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§ 88 B 2020-000510

SOLSIDAN 2:27 (ALGOVAGEN 41)
Ansokan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt
installation av eldstad

Beslut
Bygglov ges med st6d av 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen (2010:900) med tillhorande

upplysningar.

For att genomfora atgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas Johan
Svanstrom, behorighetsnummer SC2151-12, som ir certifierad kontrollansvarig med
behorighet N enligt 10 kapitlet 9 § plan- och bygglagen (2010:900).

Foljande avgifter debiteras 1 samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av

kommunfullmaktige (faktura skickas separat):
- avgiften for bygglovet ar 20 832 kronor,
- avgiften f6r anmalan, tekniskt samrid och startbesked m.m. 4r 24 800 kronor
- avgiften for startbesked och slutbesked for eldstaden 4r 1 860 kronor
- avgiften for kungorelsen it 4 782 kronor, varav 1 682 kronor fo6r annonsen och

3 100 kronor for administrationen
- totalt 52 274 kronor

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S3 och S1.

Arendet

Atendet giller ansdkan om bygglov fér nybyggnad av enbostadshus och anmilan for
installation av eldstad. Huvudbyggnaden uppférs till storsta delen i tvd viningar, den del
som utgor garage uppfors 1 en vining. Byggnaden upptar 238 kvadratmeter byggnadsarea,
337 kvadratmeter bruttoarea och nockhéjden ir 7,5 meter. Byggnaden upptar 11 procent
av fastighetens yta. Fasader utfors med puts i kul6r S 2002-G50Y, tak med svart
asfaltspapp med svarta platskoningar, fonsterdetaljer utférs med aluminium 1 kul6r S 8502-
B. Tomten ar till stor del planspringd sedan tidigare och inga storre markatgirder utfors.

Planforutsidttningar

Fastigheten ligger utanfér planlagt omride och omfattas av strandskydd. Enligt
Oversiktsplanen for Nacka kommun som antogs ar 2018 ir Svirdsé avsatt som
naturreservat, dock ej aktuell fastighet. Stora delar av Svirdso innehaller hoga naturvirden,
klass 2 och 3, 1 form av barrskog och sumpskog. Svirdsé har dven flera hoga upplevelse-
och rekreationsvirden. Strandskyddet 4r utokat till 300 meter f6r hela Svirdsé. For
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naturreservatet finns reservatsbestimmelser och skotselplan. Omridet utgors till storsta
delen av naturmark men viss yta anvands for batuppliggning.

Ansokan om strandskyddsdispens handlaggs i darende M 2020-875.

Yttrande
Ansokan kungjordes 1 Dagens nyheter den 4 juli 2020. Foljande synpunkter har kommit in,
se bilaga 3-4 till tjansteskrivelsen.

Saltsjobadens naturskyddsforening har 1 huvudsak framfort f6ljande. Bygglov for en
aretruntbostad ska inte beviljas. Om bygglov beviljas ska det tydligt markeras med en mur
eller liknande att allmédnheten har tilltrade till strandomradet nedanfér muren och dirmed
gora det mojligt att ta sig igenom reservatet. Ingen stotre brygganliggning an nuvarande ska
tillatas. De anser att bygglov for en tvivanings-aretruntbostad inte hor hemma pa platsen
som omges av Svirdso naturreservat. Omradet ar strandskyddat och omfattas av
riksintresse for kust och skirgard. Fastigheten ir inte ianspraktagen. Det var lingesedan det
fanns en liten oansenlig sommarstuga pa platsen. Att ta fastigheten i ansprik kommer i
praktiken gora det omojligt att ta sig fran parkeringen (vid bron fran Solsidan med
informationstavlan 6ver reservatet) till andra sidan av fastigheten. Det ar svart att ta sig
forbi ovanfor fastigheten med tanke pa den branta terringen, man miste ocksi korsa den
lilla vigen som gar upp till fastigheten och som nu har en kitting som ger intrycket att den
ar privat. Byggnaden som ansokan giller ligger ca 5-6 meter frin vistra och Ostra
tomtgransen och med tanke pa att den ligger 1 ett naturomrade ir det troligt att ingen
kommer vilja rora sig sa nira som sex meter frin huset vid tomtgriansen. Ett betydligt
storre omrade 4n fastigheten kommer att inkrikta pa naturreservatet om byggnaden
uppfors. Risken ar att trid kommer att fillas 1 reservatet for att bostaden ska fa sol. Infor
visning av fastigheten sigades fem trad ner pa kommunens mark, vilket forbittrade
havsutsikten. Detta polisanmaildes av kommunen men polisen la ner drendet i brist pa
bevis. De befarar dirfor att det kommer ske 4verkan i reservatet utanfor tomtgrinsen.
Deras erfarenhet ir att privata fastighetsigare med angrinsande kommunal strandmark
forsoker privatisera kommunens mark. Idag finns det skyltar pa fastigheten och utanfor
som, obehoriga dga e tilltrade samt videobevakning av omridet.

Nacka milj6vardsrad har i huvudsak framfort foljande. De motsitter sig att bygglov
beviljas. Platsen ligger i ett strandskyddat gronomride och ar helt omgiven av Svirdso
naturreservat. Det fritidshus med en byggnadsarea pa ca 60 kvin som tidigare fanns pa
platsen ir sedan linge tivet. Bygglovsansokan visar en betydligt storre villa med en
byggnadsarea pa 207 kvm vilket ar betydligt storre in sommarstugan och forslaget pa 150
kvm ar 2013. Svardso ar nastan 1 sin helhet ett natutreservat avsett att vara tillgangligt for
allmanheten. Det 4r orimligt att tillita en stor permanent villa pa platsen bara for att det en
gang 1 tiden legat en liten sommarstuga dir. Enligt plan- och bygglagen maste sokanden
kunna visa att marken ir limplig for andamilet. Bebyggelse ska lokaliseras till mark som ar
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lampad f6r andamalet med hinsyn till bland annat att ordna vattenférsorjning, aviopp och
avfallshantering och forebygga vattenfororeningar. En kommun fér inte bevilja bygglov om
man inte kan visa att miljokvalitetsnormerna f6ljs. Tomten dr sedan 2015 eller tidigt 2016
inte ianspraktagen. En ny byggnad bor darfor varken beviljas strandskyddsdispens eller
bygglov. Det ir av storsta vikt att stranden, inklusive den strand som ingir 1 fastigheten
Solsidan 2:27 halls tillganglig for allmanheten. Darfor dr det viktigt att ett eventuellt beslut
anger att fastighetsigaren klargor att strandomradet ir allmantillgangligt samt att ingen
byggnad eller yttetligare brygganliggning tillats vid stranden.

Sokanden har bemétt synpunkterna och har 1 huvudsak framfort f6ljande, se bilaga 5 till
tjansteskrivelsen. De har svart att forstda Nacka miljovirdsrad och Saltsjobadens
Naturskyddsforenings negativa instillning som baseras pa tidigare erfarenheter som de inte
kan ta ansvar for. Deras bygglov ar inte mycket storre an det gamla som var 1 tvd vaningar
och inredningsbar vind samt fristaende stort garage. Deras bygglov bestir av tva plan och
ett garage som inte ar fristiende. Garagedelen kommer vara inom det utspringda omridet
vilket gOr att om man stir pa ostra sidan kommer man se viaggen pa 6vervaningen som
ligger 14 meter fran tomtgrinsen. Det gir att ta sig fran parkeringen till andra sidan av
fastigheten p4 kommunal mark. Den tidigare agaren hade en kitting uppsatt pa infarten,
den ir nu borta.

Tidigare beslut
Bygglov for om och tillbyggnad av ett fritidshus beviljades 2010-03-10 med beslutsnummer
§ 84 1 drende 233 2009-001091.

Andringslov som gillde ett nytt enbostadshus beviljades 2015-08-19 med beslutsnummer §
2015-002286 1 arende 233 2009-001091.

Trafikbuller

Enligt kommunens trafikbullerkartlaggning ir hela fastigheten inom ett omrade dir
ekvivalent bullernivé ar mindre an 50 dB(A). Enligt Trafikbullerférordningen (2015:216)
bor buller fran spartrafik och vigar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudnivi vid en
bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid
en uteplats om en siadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Skal till beslut

Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omride och omfattas inte av
omradesbestimmelser. Fastigheten ligger inte inom sammanhillen bebyggelse och utskottet
bedomer att dtgirden inte forutsitter planliggning enligt 4 kapitlet 2 § plan- och bygglagen.
Huvudbyggnaden bedéms klara kraven i trafikbullerférordningen.

Utskottet har tagit sakagares synpunkter i beaktande och forstir att byggnadens volym kan
uppfattas som stor med det speciella lige som fastigheten har. Vidare forstar utskottet att
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ett permanent bostadshus har storre inverkan pa naturreservatet in vad en sommarstuga
har. Fastigheten ir inte detaljplanelagd och det finns inget hinder att uppfora byggnaden
som ett permanent bostadshus. Fastigheten har en tomtgrins mot Baggensfjarden pa norra
sidan medan 6vriga tomtgrinser angrinsar mot Svardso naturreservat. Fastigheten har
dirmed ett kansligt lige. Utskottet bedomer att byggnadens volym och utformning ar
godtagbar pa platsen. Byggnadens dova kul6r gor att den inte inverkar for mycket pa
naturreservatet. Det allminna intresset bedoms inte paverkas si negativt att det blir en
friga om betydande oligenhet.

Milj6- och stadsbyggnadsnamndens myndighetsutskott bedomer att dtgarden uppfyller de
krav som foljer av 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen bland annat nir det giller
tillganglighet for personer med funktionsnedsittning och limplighet med hansyn till stads-
och landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan.

Vad sakigare 1 6vrigt har framfort medfor ingen annan bedémning. Namnden ger darfor
bygglov.

Handlingar i arendet
Tjansteskrivelse den 13 augusti 2020
Bilaga 1. Ansokan

Bilaga 2. Ritningar

Bilaga 3-5. Yttranden

Beslutsgang
Milj6- och stadsbyggnadsnaimndens myndighetsutskott beslutade i enlighet med forslag till
beslut.

Detta beslut kan 6verklagas av den som berors av beslutet om beslutet gir denne emot.
Overklagandet ska vara stallt till Lansstyrelsen 1 Stockholms lin men skickas till Miljo- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor frin den dag di den som vill 6verklaga fick del av beslutet.
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