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TJANSTESKRIVELSE
NACKA 2022-03-28

B 2021-002239

Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

SICKLAON 369:33
(AUGUSTENDALSVAGEN 19)

Ansokan om tidsbegransat bygglov for andrad anvandning fran
kontor till gymnasieskola from 2022-08-01, tom 2027-07-31, plan
6, 10 och ||

Forslag till beslut

Tidsbegransat bygglov for dndrad anvandning fran kontor till gymnasieskola ges med stod
av 9 kapitlet 33 § plan- och bygglagen (2010:900) med tillhérande upplysningar. Lovet giller
fran och med 1 augusti 2022 till och med 31 juli 2027.

For att genomfora atgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas Martin
Ostlund med behérighetsnummer 3502 som ir certifierad kontrollansvarig med behérighet
K enligt 10 kapitlet 9 § plan- och bygglagen.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av
kommunfullmiktige:
- avgiften for bygglovet dr 91 350 kronor,
- avgiften f6r anmalan, tekniskt samrad och startbesked dr 63 000 kronor,
totalt 154 350 kronor.

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S7 och S3.

Arendet

Arendet giller en ansékan om tidsbegrinsat lov fér dndrad anvindning fran kontor till
gymnasieskola pa tre vaningar i byggnaden. Total bruttoarea f6r ansékan ér ca 2 975 m?.
Idrottsundervisning kommer att ske i Skuruhallen, eller i Jarlabergs idrottshall. Skolluncher
anordnas genom att eleverna far matkort pa nirliggande restauranger.

Som motivering till det tillfalliga behovet har s6kanden anfort féljande: Drottning Blankas

Gymnasieskola har haft tillstand att bedriva gymnasieutbildning i Nacka kommun sedan
HT20. Under de tva forsta lisaren har skolan bedrivit sin utbildning pa Cylindervigen
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1 Nacka genom att hyra lokaler i andra hand av Mediagymnasiet. Drottning Blankas
Gymnasieskola har behov av storre lokaler infér 1.LA22/23. T tidigare diskussioner med
Nacka Kommun och Vercity dr tanken att AcadeMedia ér en av flera samarbetspartners vad
giller den nya utbildningsstaden pa Jarlah6jden. Vi har som ambition att flytta nir
Jarlah6jden ar klart for tilltrade nagon gang mellan 2028 och 2029.

Bakgrund

I Planprogrammet fOr centrala Nacka som kommunstyrelsen antog den 13 april 2015 finns
Jarlahojden utpekat som ett omrade som ska utvecklas till tit stadsmiljé med idrott,
gymnasium och park som integreras 1 en stadsmiljé med bostidder och verksamheter.
Uppdraget och malet dr att omradet ska vara ett idrottscentrum och att skolorna ska finnas
kvar och utvecklas inom omradet. Savil nya som befintliga verksamheter ska integreras i
stadsstrukturen.

Vidare togs den 7 november 2017 1 kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott ett
inriktningsbeslut for stadsbyggnadsstrukturen i Jarlahjden dir man konkret beskriver att
den Ostra delen av omradet ska rymma gymnasium och eventuellt hégskola.

Forslaget till genomforande beskrivs 1 tre schematiska etapper fran 2019 till 2030 dir den
forsta etappen omfattar gymnasium.

Planforutsattningar
Fastigheten omfattas av detaljplan DP 616. Bestimmelserna innebir bland annat att
fastigheten ar avsedd for bostider och centruméindamal.

Yttrande
Berorda grannar har fatt tillfille att yttra sig 6ver ansokan. Inga negativa synpunkter har
kommit in.

Sokanden har limnat in en verksamhetsbeskrivning samt en redovisning for beriknat
parkeringsbehov och hur parkering anordnas.

Utbildningsenheten har inte haft nagot att yttra 6ver ansokan.

Planheten har yttrat sig da fastigheten ingar i samordningsprojekt Ostra Nacka stad.
Enheten har yttrat bland annat att det enligt aktuellt stadsbyggnadsprojekt inte finns nagra
synpunkter. Utéver det dr det viktigt att belysa fragan hur lampligt det ar med sia méanga
gymnasieskolor i ett omrade. I Nacka strand finns flera gymnasieskolor och eftersom det
inte finns nagot krav pa sirskild utemiljé6 kommer dven denna skola likt de Gvriga hinvisa
eleverna till allminna torg och parker m m vilket far konsekvenser for kommunens drift
och underhall liksom dven gymnasieleverna.

Trafikenheten och Enheten f6r offentlig utemiljé har yttrat att redovisning och motivering
av parkeringsbehov ir godkint men enheterna papekar att det kommer att ske mycket
byggarbeten i omradet under manga ar framover vilket kan paverka trafiksikerheten for
oskyddade trafikanter till och fran skolan.

So6kandet har skickat in ett utlatande for tillgédnglighet fran certifierad sakkunnig. Slutsatsen 1
utlatandet ar att projektet dar ambitiést och vil utformat. Dorrar har generellt godkidnda
betjaningsmatt och kommunikationsutrymmen 4r tillrdckligt breda. Vissa dorrar i
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kommunikationsutrymmen ar trangt placerade och saknar godkinda betjaningsmatt. For att
kompensera det daliga betjaningsmattet behover dessa dorrar kompletteras med
dorréppningsautomatik och tillgingligt placerade mandverdon. Sammantaget anser
undertecknad att lokalerna har forutsattningar att uppfylla bygglagstiftningens krav pa
tillganglighet for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga. Tekniska
egenskapskrav skall f6ljas upp 1 projekterings- och produktionsskedet.

Tidigare beslut
Tidsbegrinsat bygglov f6r dndrad anvindning av kontorslokaler till gymnasieskola t o m
2025-12-31, plan 7 och 8, beviljades i beslut MSU § 80/2019 i drende B 2019-0548.

Tidsbegrinsat bygglov f6r dndrad anvindning av kontorslokal till gymnasieskola t o m
2026-08-31, plan 9, beviljades i beslut § 2021-001233 i drende B 2021-0407.

Skal till beslut

Enligt 9 kapitlet 33 § plan- och bygglagen fir ett tidsbegrinsat bygglov ges for en atgird
som uppfyller nagot eller nagra men inte alla férutsittningar enligt 9 kapitlet 30-32 §§ plan-
och bygglagen, detta om s6kanden begir det och dtgirden avses paga under begrinsad tid.
Ett tidsbegrinsat bygglov far ges f6r hogst tio ar, tiden kan pa sbkandens begiran forlingas
med hogst fem ar 1 taget.

For att ett tidsbegransat bygglov ska kunna ges krivs att atgirden avser ett behov som ar
tillfalligt. Det dr inte tillrdckligt att ansOkan endast avser en begrinsad period.

I planprogrammet f6r centrala Nacka framgar att en ny gymnasieskola planeras pa
Jarlah6jden dit s6kanden har for avsikt att flytta verksamheten permanent. Verksamheten
kommer darfor inte att behévas pa aktuell plats nir den nya skolan pa Jarlah6jden har
uppforts. Nimnden konstaterar dirfor att det tillfilliga behovet av dtgirden pa platsen
finns.

For att ett tidsbegransat bygglov ska kunna ges ska dtgirden vara av tillféllig karaktir, med
hinsyn till dess syfte, tekniska och ekonomiska mojligheter. Det ska vara mojligt att aterga
till ett planenligt anvindningssitt, platsen ska kunna aterstillas. Férutsittningar for att ge
permanent bygglov finns inte eftersom fastigheten inte édr avsedd for skolindamal. Aktuell
byggnad har tidigare inrymt kontorslokaler och de dndringar som gors bestar i andringar av
planlésning, verksamheten kan enkelt avvecklas. Atgirden ir dirfor av tillfillig karaktir.

Sékandens redovisning av parkeringslosning bedéms som godtagbar med tanke pa
verksamhetens centrala lokalisering.

Atgirden avviker frin detaljplanen avseende markanvindningen, det tillfilliga behovet finns
och atgirden bedoéms vara av tillfillig karaktir. Med stod av det som framkommit ovan
bedémer nimnden att atgirden uppfyller kraven som foljer av 9 kap 33 § plan- och
bygglagen. Namnden ger dirfor tidsbegrinsat bygglov f6r dndrad anvindning av kontor till
gymnasieskola from 2022-08-01 tom 2027-07-31.

Bygglovenheten
Per Sundin Maria Melcher
Handldggare Enhetschef
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