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TJANSTESKRIVELSE
NACKA REV 2022-05-11

KOMMUN 2022_05-03

B 2022-000242

Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

SICKLAON 125:5
Ansokan om bygglov for nybyggnad av flerbostadshus

Forslag till beslut
Bygglov ges med stod av 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen (2010:900) med tillhérande
upplysningar.

Marklov ges enligt 9 kapitlet 35 § plan- och bygglagen med tillh6rande upplysningar.

For att genomfora dtgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
Benjamin Hellstrom, Svarking AB, Gétgatan 87, 2tr, 116 62 Stockholm, som ar certifierad
kontrollansvarig med RISE Certifiering, behorighetsnummer SC0689-12, behorighet K
enligt 10 kapitlet 9 § plan- och bygglagen.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststélld av
kommunfullmiktige:

- avgiften for bygglovet f6r tva byggnader dr 107 530 kronor,

- avgiften f6r anmalan, tekniskt samrad och startbesked ar 64 000 kronor
Totalt 171 520 kronor

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S2,S3 och S10.

Villkor
Avtal f6r ytterligare Parkeringsplatser ska redovisas infor startbesked

Arendet

Arendet giller nybyggnad av tva flerbostadshus med fyra vaningar och killare.

Hus 1 ér placerat pa den vistra delen av fastigheten och hus 2 pa den 6stra delen av
fastigheten. Hus 1 upptar 276,7 kv byggnadsarea och 1 362,7 kvm bruttoarea.

Hus 2 upptar 295,5 kvm byggnadsarea och 1 456,8 kvm bruttoarea. Sammanlagt upptar
husen 572,2 kvm byggnadsarea och 2 819,5 kvm bruttoarea.

Hus 1 har nockhé6jden +44,96 och hus 2 har nockhéjden +45,06.
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Ligenhetssammanstillning

Antal RoK  Boyta Hus 1 Hus 2 Total
1 RoK 30-35 kvm 4 7 11
2 RoK 45-56 kvm 4 7 11
3 RoK 54-64 kvin 7 5 12
Total 15 19 | 34

Flerbostadshusen har fasader av liggande tripanel med utanpaliggande vertikala trilister i
dov gragron kulor NCS S 5005-G50Y. Sockel av fasadskivor av sten i naturstensfiargad gra
kulér. Tak av plat typ Plannja trend PL 15 mork silvermetallic, RAL 9007.

Fonster 1 trifasad med utsidor av aluminium 1 gra kulér NCS S 6005_G50Y. Fonster i
takkupor, entréparti, sekundira dorrar plitarbeten och stupror RAL 9007.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan Dp 617. Bestimmelserna innebir bland annat att
fastigheten dr avsedd for bostadsindamal och centrumiandamal medges 1 bottenvaning.
Hogsta tillitna nyttjandegrad for centrumindamal i bottenvaning dr 50 procent. Hogsta
nockhojd ar +45,8 meter 6ver angivet nollplan.

Hus ska utforas terringanpassat. Kallare ska finnas. Husfasad ska utféras monokromt med
avvikande kul6r vid entréer och balkonger. Firgsittningen ska vara dov for att anpassas till
den omgivande 50-tals bebyggelsen. Balkonger far endast placeras i husens hoérn.
Utskjutande balkonger eller bursprak medges ej. Sockel mot gard samt sockelfasad mot gata
utfors i fasadsten. Sockelvaningar ska forses med fonster. Oversta vaningen ska i huvudsak
utféras med inatlutande fasad med 20-30 graders lutning fran en brostningshojd pa 90 cm.
Entréer ska vara vinda mot gatan. Takvatten ska infiltreras pa tomten.

Omriade med beteckningen n, innebdr att det finns virdefullt trid som ska bevaras. Trid
ska skyddas fran skador i form av jordkompaktering samt skador pa stam, rétter och
grenverk. Efter lovprovning kan trid som utgor risk for liv, egendom eller spridning av
epidemisk tradsjukdom fa fillas. Nedtaget trad ska ersittas med likvardigt trid med
stamomfang om minst 20 centimeter, inom fastigheten. Marklov krivs for fillning av trdd
betecknade med no.

Omriade med beteckningen n; innebar att karaktiren av naturmark ska bevaras.
Angoringsvig till bostadshusen far finnas. Parkering far ej anliggas.

Omriade med beteckningen n4 innebdr att markytan ska vara av genomsldppligt material.

Avseende trafikbuller ska bostiderna utformas sa att: samtliga boningsrum i en bostad far
hogst 60 dBA dygnsekvivalent ljudniva (frifaltsvirde) vid bostadsbyggnads fasad. Om sa
inte dr mojligt ska minst hélften av bostadsrummen i varje bostad fa hogst 55 dBA
dygnsekvivalent ljudniva vid fasad samt h6gst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad kl. 22-06
(frifdltsvirde).
o bostader upp till 35 kvadratmeter far hgst 65 dBA dygnsekvivalent ljudniva vid
fasad (frifaltsvirde)
o ljudnivin pa minst en uteplats i anslutning till bostad inte 6verskrider 50 dBA
dygnsekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Maximal ljudniva far
overskridas med hogst 10 dBA fem ganger per timme kl. 06-22.
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Ur planbeskrivningen

Syftet med detaljplanen ir att komplettera kvarteret med nya bostider i enlighet med
oversiktsplanens intentioner om en fortitning pa vistra Sickladn, samt att bekrifta befintlig
markanvindning. Detaljplanen foéreslar att tva nya punkthus i fyra vaningar med totalt cirka
22 ligenheter kan byggas med lokaler i bottenvaningarna. Detaljplanen har tagits fram med
stor hansyn till kulturmiljon.

Ur gestaltningsprogrammet

For att bevara sa mycket av omradets befintliga karaktir, naturvirden och kvaliteter har de
nya byggnaderna anpassats till topografin och fatt en L.-form som kan beskrivas som en
hybrid mellan lamellhusens rektangulira form och stjarnhusens ’trekantiga”. Gestaltningen
ger ett gavelmotiv mot gatan lika dldreboendet norr om Furuvagen samt lamellhusen i
kvarteret. Ytterligare ett exempel pa hur de nya husen ir anpassade till den befintliga
bebyggelsen dr utformningen av den 4:e viningen som tar upp det formsprik/tak som finns
1 stjdrnhusens indragna, brutna takvaning. Hojdmassigt underordnar sig de nya husen den
befintliga bebyggelsen.

Husen ar utformade som homogena volymer i en monokrom kul6r med ursparningar i
avvikande kul6r for entréer och balkonger. Husen strivar efter att vara samtida i material
men anpassar sig i volym och hoéjd till de befintliga husen. De nya husen kompletterar den
befintliga fargskalan som 4r i vitbeigt, terrakotta och gron/beige med en gragron dov firg.

Kulturmiljovarden

Detaljplanens omfattar tva fastigheter - aktuell fastighet Sicklaon 125:5 och den omslutande
fastigheten Sickladn 125:4. De tva fastigheterna 1 Finntorp ligger inte inom ”omréide av
riksintresse for kulturmiljon” men omfattas av Nacka kommuns kulturmiljéprogram dir
omradet Talliden-Finntorp lyfts fram som en sarskilt vardefull kulturmiljé med ett lokalt
intresse for kulturmiljovarden. Omradet beskrivs utgora en god representant for 1950-talets
tfolkhemsarkitektur.

Karaktiristiskt f6r 1950-talsbebyggelsen i omradet dr bland annat den terrdnganpassade
planeringen, variationen i byggnadstyper och vaningsantal samt stravan i att skapa
grannskapskinsla inom kvarteren. Programmet féreskriver att forhallandet mellan
bebyggelse, naturmark och gronytor i omradet bevaras samt att strukturen med
terringanpassade hus bibehalls. Vidare framhalls att ytterligare fortitning och hardgjorda
ytor for parkering bor undvikas samt att bebyggelsemiljon bor skyddas. Eventuella
tillkommande kompletteringar ska ges en underordnad karaktir som i skala, material och
proportioner anpassas till den befintliga bostadsbebyggelsen. Nya byggnader placeras med
stor hinsyn till rumsbildning och naturmark.

Den omslutande fastigheten Sicklaén 125:4 har idag tva typer av bostadsbyggnader. Dels
stjdrnhus i 4- 6 vaningar som placerats fritt i de centrala delarna av girden/kvarteret samt
lamellhus pa 3-4 vaningar lings med Furuvigens vistra strickning respektive lings
Helgessons vig pa den 6stra sidan.

Samtliga byggnader dr uppférda med ljusa putsade fasader, plat respektive tegeltak.

Garden dr kuperad med mycket gronska i form av lummiga buskage och hoga trid, och
Oppnar sig mot Gamla Virmd6vigen i syd och mot Furuvigen i norr. Vid en kulle, i mitten
av garden, finns en anlagd uteplats med grillmojligheter och i det nordvistra hérnet av
fastigheten dr den gemensamma miljéstationen placerad. Genom kvarteret 16per en
angoringsvig som forbinder bostadshusens entréer. Mellan de tva sydligaste stjdirnhusen
ligger idag en lekplats med gungor och sandlida.
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Utredningar och PM av Signum fastigheter AB

PM Parkering inkom 2022-04-22

Signum konstaterar att enligt Nacka kommuns tabell f6r bilparkering ska projektet
tillhandahalla 19 st parkeringsplatser pa medelniva och 16 parkeringsplatser pa ambitits
niva. Ansokan redovisar 15 parkeringsplatser. Minst fyra parkeringsplatser kommer att hyras
externt i nirliggande parkeringsanlidggningar. Dessa ar sakerstillda med operator och avtal
ar under framtagande, vilket kommer att redovisas infor startbesked vid det tekniska
samradet. Projektet uppfyller i och med detta kommunens riktlinjer for bilparkering.

Enligt kommunens krav pa cykelparkering ska projektet tillhandahalla 80 cykelplatser varav
hilften inomhus. Ansékan redovisar 80 cykelplatser inomhus och 15 utomhus.

Utredning avseende dagsljus av Light bureau inkom 2022-02-10
Dagsljusfaktor median har beriknats for samtliga vaningsplan i de tva byggnaderna.

Samtliga rum uppfyller minimikravet om dagsljusfaktor median 1 % vilket 4r BBR:s
dagsljuskrav.

Yttrande fran remissinstanser

Trafikenheten och enheten for offentlig utemiljé har foljande synpunkter:

I handlingarna framgar det inte tydligt var skyddade trid finns och hur dessa ska skyddas
under utbyggnadstiden. Triden bor redovisas pa samtliga relevanta handlingar. Gamla
uppvuxna trad har ett kinsligt rotsystem och grenverk och maste behandlas med stor
varsamhet. Sophantering bor inte ske i direkt anslutning till skyddade trad.

I detaljplanen anges att 22 ligenheter ska byggas. I de nu inkomna handlingarna har antalet
oOkat till 34. Detta dr en mycket stor relativ 6kning och detaljplanens utomhusytor ér inte
dimensionerade f6r detta t ex parkering, utevistelse/lek sophantering etcetera.
Miljéenheter har inga synpunkter.

Nacka vatten och avfall, NVOA avfallsenheten har inga synpunkter.

Nacka vatten och avfall, NVOA va-enheten har inga synpunkter.

Yttrande fran s6kande

I planbeskrivningen féreslas 22 ligenheter med ligenhetsférdelningen:

12 ligenheter med 2 RoK, 2 ligenheter med 3 RoK och 8 ligenheter med 4 RoK.
Beriknat antal boende (att det bor 2 personer i 2:ot, 3 personer i 3:0r och 4 personer i 4:0r)
ar cirka 62, inklusive barn.

Forslaget innehaller 34 ligenheter med beridknat antal boende (att det bor 1 person i 1:a,

2 personer i 2:a och 3 personer i 3:a) ir cirka 57, inklusive barn..

Skal till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden konstaterar att antalet ligenheter enligt planbeskrivning
och gestaltningsprogram foreslas vara 22 med storleken 2-4 RoK och lokaler pa entréplanet.
Ansokan redovisar inga lokaler pa entréplanet och sammanlagt 34 ligenheter, ligenheterna
ar mindre till yta och storlek.

Nimnden beaktar att behovet av lokaler och stora respektive sma ligenheter varierar 6ver
tid samt att sokandes berikning av antalet boende ér godtagbar. Dirmed bedémer nimnden
att behovet av utevistelse/lek och sophantering inte 6kat. Beslutet har villkoret att antalet
parkeringsplatser enligt Nacka kommuns parkeringstal kommer att f6ljas med
kompletterande avtal infor startbesked.
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Nimnden bedomer att den foreslagna ligenhetsfordelningen ar rimlig da fastigheten har ett
centralt lige nira kommunikationer.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att atgirden inte paverkar det kulturhistoriska
virdet pa ett negativt satt.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer vidare att atgirderna uppfyller de krav som
toljer av 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen bland annat nir det giller bland annat
limplighet med hansyn till tillgdnglighet f6r personer med funktionsnedsittning, stads- och
landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att férslaget i 6vrigt f6ljer detaljplanens
bestimmelser och planbeskrivning.

Bygglovenheten
Kerstin Starborg Maria Melcher
Handldggare Enhetschef
Bilagor

1. Ansokan

2. Ritningar

3. Illustrationer

4. Kul6r och material

5. Ligenhetsfordelning och areor

6. Tillginglighet

7. PM Parkering

8. PM Dagsljus

9. PM Buller

10. PM Avfall
11. PM Buller
12. Remissvar
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Omradet inom de réda ringarna visar aktuell del av fastigheten



