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Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

ERSTAVIK 25:49, Boplatsringen

Ansokan om bygglov for nybyggnad av 22 enbostadshus,

22 komplementbyggnader, 3 carport och murar samt installation
av eldstad

Forslag till beslut
Bygglov ges med stéd av 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen (2010:900) med tillhérande
upplysningar.

Marklov ges enligt 9 kapitlet 35 § plan- och bygglagen

For att genomfora dtgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas Johan
Westermark, [personuppgift borttagen|, som ir certifierad kontrollansvarig med RISE
Certifiering behorighetsnummer SC0433-12, behorighet N enligt 10 kapitlet 9 § plan- och

bygglagen.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststélld av
kommunfullmiktige (faktura skickas separat):

- avgiften for bygglovet f6r 22 st huvudbyggnader dr 274 560 kronor,

- avgiften for byggelovet for 22 st komplementbyggnader/frd dr 84 480 kronot,

- avgiften for bygglovet for 3 st carport dr 11 520 kronor,

- avgiften for murar typ M1 édr 2 880 kronor

- avgiften f6r anmalan, tekniskt samrad och startbesked dr 64 000 kronor

- Totalt 437 440 kronor

Villkor

Bygglov ges med stéd av 9 kap 37a § plan- och bygglagen under férutsittning att markens
limplighet f6r bebyggelse har sakerstillts genom att markfororeningar har sanerats eller pa
annat sitt atgiardats 1 samrad med tillsynsmyndigheten for att startbesked ska fa ges.

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S2, S3 och S10
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Arendet

Arendet giller nybyggnad av 22 enbostadshus, 22 komplementbyggnader/férrad och

3 carportar. Bostadshusen ar av tva typer C1 respektive C2.

Enbostadshusen har 5 RoK och upptar 93,2 kv byggnadsarea och 186,4 kvm bruttoarea.
De uppférs i tva vaningar med nockhéjden 7,9 meter 6ver medelmarkniva.

Pi alla fastigheter finns en komplementbyggnad/f6rrid som upptar 8,6 kvm
byggnadsarea/bruttoarea.

P4 tre av fastigheterna en carport som upptar 23,3 kvm byggnadsatea/6ppenarea.
Samtliga byggnader upptar sammanlagt 2 309,2 kvm byggnadsarea.

Sammanstillning

Typ Antal  BYA BYA tot BTA BTA tot OPA OPA tot
kvm kvm kvm kvm kvm kvm

C1 13 93,2 1211,6 180,4 24232 - -

C2 9 93,2 838,8 180,4 1677,6 - -

Carport 3 23,2 09,6 232 - 23,2 69,6

KB 22 8,64 190,1 8,64 190,1 - -

Total - - 2310,1 - 4290,9 - 69,6
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Byggnaderna har fasader av tripanel i tre kulérer: gragron NCS S 7005-G20Y, brunbeige
NCS S 6005-Y20R och ljusgra NCS S 2500-N. Bostadshusen har tak av 2-kupiga
betongpannor i svart kul6r, foérraden har tak av svart papp och carport har tak av svart plat.
Arendet giller dven marklov f6r markférindringar kring byggnaderna.

Arendet omfattar dven uppforande av tva olika typer av stédmurar.

Mot naturmarken uppfors murtyp M1 som ir ett L-stod av betong. Det finns 38 murar av
typen M1 som dr mellan 0,59-11,41 meter linga och mellan 0,00 och 1,05 meter hoga.
Sammanlagd lingd av alla stodmurar typ M1 ir 285,32 meter.

Mellan fastigheterna inom fastigheterna och mot gatan uppférs 15 murar av murtyp M2
som ir blockstensmur av natursten. Alla murar av typ M2 ir ligre 4n 0,5 meter.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan Dp 571. Bestimmelserna innebir bland annat att
fastigheten ska anvindas for bostadsindamal. Storsta tillaitna byggnadsarea ar 25 % av
fastighetsarean. Fastigheten upptar 10 116 kvm, byggritten dr dirmed 2 529 kvm.

Huvudbyggnader far uppforas i hogst tva vaningar, hogsta tillitna nockhéjd dr 10,0 meter
fran medelmarkniva. Huvudbyggnad ska placeras minst 3 meter fran gata och
garage/carport ska placeras minst 6 meter frin gata. Huvudbyggnad fir placeras i
fastighetsgrins mot granne och far sammanbyggas.

Bebyggelsen ska utformas sa att alla bostidder har tillgang till uteplats med hogst 70 dB(A)
maximal ljudniva.
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Bygglov far inte ges innan markens limplighet for bebyggelse har sikerstallts genom att
markfororeningar har sanerats eller pa annat sitt atgirdats i samrad med
tillsynsmyndigheten.

Utredningar pa uppdrag av Bonava

Utredning avseende buller av Efterklang inkom 2022-03-14

Alla hus 1 Syrenen-omradet beriknas innehélla BBR-riktvirden om 30 dBA
dygnsekvivalent- och 45 dBA maximal ljudnivd inomhus frin trafik utan atgird. Aven krav i
ljudklass B innehalls. Slutsatsen forutsitter att ljudisolering hos fasadens ingaende delar vid
standardutférande motsvarar de specificerade i 768472 r.A P404 — Beskrivning Ljud

Plankrav for ljudniva vid uteplats beraknas innehallas vid samtliga uteplatser utan atgarder
sa som exempelvis skdrmar.

Yttranden fran remissinstanser

Nacka vatten och avfall NVOA) va-enheten har limnat féljande yttrande:

Fastigheten ligger utanfér verksamhetsomradet f6r dagvatten fastighet men innanfor
dagvatten gata. Lokalt omhéindertagande av dagvatten (LOD) inom kvartersmark ska
tillimpas enligt de huvudprinciperna f6r Nacka kommuns anvisningar och principlésningar
for dagvattenhantering.

En uppsittning férbindelsepunkt for vatten respektive spillvatten per villafastighet finns
upprittade 1 anslutning till fastighetsgrins i gata, vilket ger totalt 22 férbindelsepunkter f6r
sokande fastighet. Anslutningspunkt for dagvatten fran fastigheten kommer inte att
erbjudas.

Utbyggnad av allmin vatten- och spillvattenanliggning dr under pagiaende. Méjlighet till
anslutning berdknas tidigast under sommaren 2022.

Nacka vatten och avfall NVOA) avfallsenheten har limnat féljande yttrande:

Det blir friképta fastigheter med enskilda abonnemang pa sophimtning. Da kan varje
hushall ha eget abonnemang pa sophidmtning och tillimpa sa kallad behovstomning dér de
boende stiller ut sina kirl pa témningsdagen om de vill ha tomt. Tva kirl per fastighet sig
det ut som, tolkar det som rest- och matavfall vilket 4t miniminivan.

Trafikenheten och enheten for offentlio utemiljo har foljande vttrande:
Det ska inte férekomma nagot skymmande buskage eller likande vid infarterna utan det ska
vara fri sikt mot den allminna vigen.

Miljéenheten har féljande yttrande:

Erstavik 25:49 var tidigare en del av Erstavik 25:32. Inom fastigheten Erstavik 25:32 har
industriverksamhet tidigare bedrivits vilket orsakat féroreningar inom fastigheten. Sanering
och utfyllnad har utforts inom fastigheten Erstavik 25:32, med syfte att minniskor ska
kunna bo pa omradet utan risk att paverkas negativt av halten féroreningar i jorden. Vid
eventuella framtida schaktarbeten/borrningar behéver fororeningar beaktas. Pa ett djup av
0 — 2 m under dagens markyta kan massorna hanteras fritt. Vid djupare schakt (>2 m u my)
kan férorening férekomma som kan utgora risk for manniska och milj6, och hantering av
massor ska ske i samrad med Miljéenheten.

Flera betongplattor limnades kvar nir omridet sanerades och finns kvar under utfyllnaden.
Under betongplattorna har ingen sanering utforts, och det kan férekomma féroreningar
med okinda féroreningshalter 1 jord.
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Miljéenheten har inget att erinra mot bygglov under féljande forutsittningar:

Hojderna for firdig mark avseende bostider ska ligga mins 0,5 meter ovan IKANO:s
utfyllnad (dagens markyta). Massorna som anvinds ska underskrida riktvirden f6r Mindre
an Ringa Risk (MRR), Naturvardsverket 2010:10. Férorenade massor férekommer i
utfyllnaden, tva meter under markytan, och 6verlagras av tva meter tjockt lager bergkross.
Vid installation djupare 4n 2 meter under dagens markyta, som for exempelvis
dagvattenbrunn, behover hantering ske i samrad med tillsynsmyndigheten. Uppschaktade
jordmassor ska kontrolleras med avseende fororeningar och transporteras bort till
mottagare med tillstind att ta emot massorna. Ateranvindning av férorenade massor far
inte ske utan anmalan och godkannande frin tillsynsmyndigheten.

Vid anvindning av eldstidder i titbebyggda omraden finns risk att boende i omgivningen
stors. Vagledande rattsfall anger att trivseleldning tva ganger i veckan dr rimligt. Om det inte
ricker som atgird kan kommunen férbjuda eldningen.

Skal till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att atgirden uppfyller de krav som foljer av

9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen bland annat nir det giller bland annat tillginglighet f6r
personer med funktionsnedsittning och limplighet med hinsyn till stads- och
landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan.

Som villkor giller att bygglov ges med stéd av 9 kap 37a § plan- och bygglagen under
forutsittning att markens limplighet f6r bebyggelse har sikerstillts genom att
markféroreningar har sanerats eller pa annat sitt atgardats i samrad med
tillsynsmyndigheten for att startbesked ska fa ges.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att forslaget i Gvrigt foljer detaljplanens
bestimmelser och planbeskrivning.

Bygglovenheten
Kerstin Starborg Maria Melcher
Handldggare Enhetschef
Bilagor

1. Ansdkan

2. Ritningar hus

3. Ritningar landskap

4. Kul6r och material

5. Area

6. Tillginglighetsutlitande

7. Remissyttrande

8. PM buller

9. PM Dagvatten
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Omridet inom den roda linjen visar aktuell del av fastighetén
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