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TJANSTESKRIVELSE
NACKA 2022-06-09

B 2022-001069

Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

SICKLAON 38:39

(KVARNHOLMSVAGEN 104)

Ansokan om bygglov for nybyggnad av flerbostadshus med 64
lagenheter

Forslag till beslut
Bygglov ges med stod av 9 kapitlet 30 och 31 b §§ plan- och bygglagen (2010:900) med
tillhérande upplysningar.

For att genomfora atgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas Anders
Isaksson med behorighetsnummer SC1023-11 som ér certifierad kontrollansvarig med
behorighet K enligt 10 kapitlet 9 § plan- och bygglagen.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststélld av
kommunfullmiktige:
- avgiften for bygglovet ar 126 720 kronor,
- avgiften f6r anmilan, tekniskt samrad och startbesked dr 92 160 kronor
- totalt 218 880 kronor

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S2 och S3.

Arendet

Arendet giller ansékan om bygglov for nybygenad av ett flerbostadshus med 64 ligenheter
och tillhérande bostadskomplement. Byggnaden uppfors i fem till sex vaningar med vind
och killare. Flerbostadshuset har en hogsta totalh6jd pa +55,0 meter 6ver nollplanet.
Huvuddelar av fasader mot allmin plats utférs med tegel 1 kulorer som skiftar mellan gra
och morkgra. Teglet sitts i vilt férband. Mindre fasaddelar mot allmin plats, vid entréer och
mellan vissa fonster, utférs med tegel som sitts 1 kryssférband med utstickande koppstenar.
Allt tegel platsmuras med fog 1 ljusgra kulér. Sockel utfors 1 betong med slit yta. Fasader
mot gard utférs med spikriven puts i varmvit kulér (NCS S 1502-Y). Fonster utférs med
utsidor av aluminium i kul6r Peatr]l Gold (RAL 1036). Tak beldggs med plit i matt
silvermetallic kul6r (RAL 9007). Balkongfronter utférs delvis med frostat glas, delvis med
tit plat och delvis med perforerad plat. Parkering anordnas i garage i flerbostadshus pa de
intilliggande fastigheterna Sicklaon 38:40, Sickladn 38:41 och Sicklaon 38:42.
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Ligenhetssammanstillning:
2 rum och kok - 19 st

3 rum och kok - 13 st

4 rum och kok - 30 st

5 rum och kok — 2 st
Totalt: 64 st ligenheter

Areasammanstillning:
Total byggnadsarea 926 m?
Total Bruttoarea 6 628 m?

Parkering:

Parkeringsplatser 1 garage 69 st, inklusive platser for ansékan B 2022-1068

HCP pi kvartersmark 1 st

Cykelplatser invandigt 249 st, cykelplatser pa kvartersmark 25, inklusive platser for ansékan
B 2022-1068

En till ans6kan f6r nybyggnad av ett flerbostadshus, pa den intilliggande fastigheten
Sickladn 38:38, inkom samtidigt och hanteras i drende B 2022-1068. Vissa handlingar i
ansokan giller f6r bada drendena. Det giller handlingarna PM parkering,
tillganglighetsutlatande och bullerutredning.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan 570. Bestimmelserna innebir bland annat féljande.
Markanvindningen ska vara f6r bostider, verksamheter far inrymmas i markplan mot
allmin plats. Byggnaden far uppforas 1 hogst sex vaningar med en hogsta totalh6jd pa +55,1
meter Over nollplanet. Bostadsbebyggelse ska utformas med ventilerat utrymme mellan
underliggande mark och bostider, sa att ingen fororenad gas frain marken riskerar att tringa
in. Om bostadsbebyggelsen placeras direkt pa mark ska bottenplatta och kéllarmurar utféras
som gastita konstruktioner upp till markytan. Nivaer for trafikbuller vid fasader och
uteplatser ar reglerat med bestimmelser i detaljplanen. Den yttre miljon och all
tillkommande bebyggelse ska utformas enligt gestaltningsprogram.

I gestaltningsprogrammet star att byggnads fasader mot allman plats ska utféras med
platsmurat tegel i varierande toner. Inslag av accentfirger kan finnas pa balkonger och
skarmtak etc. Fasader mot gard ska vara i ljus puts.

I planbeskrivningen parkering framgiar att parkering huvudsakligen ska ske i garage. Med
hinsyn till Kvarnholmens ldge och framtida transportinfrastruktur ska enligt godkant
planprogram patkeringsnormen 0,9 pl/100 kvm BTA (inklusive besoksplatser) gilla for
bostider. Parkering for verksamheter behéver beriknas utifran verksamhetens behov.

Kulturmiljovarden

Fastigheten ligger inom riksintresset for kulturmiljévarden, Stockholms inlopp.
Kvarnholmen ir av lokalt intresse for kulturmiljévarden enligt Nacka kommuns
Kulturmiljoprogram.
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Avvikelse fran detaljplan

Ansokan avviker fran detaljplanen da fem balkonger dr placerade nirmare mark an tre
meter. Detta innebir att marken under balkongerna ir att anse som bebyged vilket inte dr
m6jligt da marken under balkongerna inte far bebyggas.

Yttrande

Samtliga yttranden fran andra enheter internt 4r inhdmtade i tidigare drende B 2022-0212.
Detta giller ocksa grannehérandet. Da det tidigare drendet gallde samma forslag, med
undantag for antal parkeringsplatser, bedoms att inga nya yttranden beh6ver himtas in.
Samma bedomning giller for grannhérandet déa detta dr nyligen utfort.

Ans6kan har grannehorts enligt 9 kap 25 § plan- och bygglagen. Inga negativa synpunkter
har skickats in.

Nacka vatten och avfall AB (NVOA) har angdende avfall yttrat att avstandet fran
miljérummet till sopbilen blir ca 25 meter, det ska helst inte vara mer 4n 10 meter.

Milj6enheten har yttrat att man inte har nagot att invinda mot ansékan under forutsattning
att:

1. Bottenplatta och killarmurar ska utféras som gastita konstruktioner upp till

markytan. Detta giller dven hissgropar och andra nedstickande konstruktioner.

2. Genomgiende hisschakt ska ha gastit bottenkonstruktion. Hissgrop far ej forses

med drinering.

3. All kvartersmark, anlagda gronytor och lekplatser ska besta av ytskikt och ytligt jord

dir halter av fororeningar underskrider generella riktvardet f6r KM (Kanslig
Markanviandning).

Trafikenheten och Enheten for offentlig utemiljé har yttrat att enheterna efterfragar en
redovisning av hur grinsen mellan allmén platsmark och kvartersmark ar planerad som dven
redovisar elevationer. Trafikenheten tillimpar de nya parkeringstalen, antagna av KS 1
november 2016, vilka giller f6r detaljplaner, markanvisningar och dylikt som antas efter
detta datum och detaljplaner dir det inte finns nagot angivet parkeringstal i
planbeskrivningen. Aktuell detaljplan vann laga kraft 2015. Det vill sidga innan den nya
parkeringsmodellen, vilket innebir att parkeringsbehovet ska tillgodoses enligt angivet
parkeringstal i planbeskrivningen fér bostidder och verksamheter.

NVOA har angiende VA yttrat att:

- Vatten och avlopp i gata ir utbyggt av exploator och dnnu ej 6vertaget av Nacka
vatten och avfall

- Redovisa ungefirlig plats for vattenmaitare inom fastigheten, ske helst vara mindre
an 10 m fran férbindelsepunkt.

- LOD-l6sningar for dagvattenhantering ar ej tillrickligt redovisade

- Taibeaktning att "Med LOD-16sning avses avledning via
vixtbidd/regnbidd/skelettjord eller annan gron 16sning” enligt Nacka kommuns
Anvisningar och principlosningar f6r dagvattenhantering pa kvartersmark och
allmin plats. Vanligen redovisa tekniska LOD-l6sningar!

- 1 PM Dagvatten star det att takvatten fran 534 m2 leds direkt till servis. Enligt
Nacka kommuns Anvisningar och principlosningar f6r dagvattenhantering pa
kvartersmark och allmin plats ar det ok, men da “’ska dnda det totala regndjupet pa
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minst 10 mm frin hela kvarteret omhandertas”. Alltsa ska ytterligare 534m2 x 0,9 x
10mm x 1,25 = 6,01m3, totalt 11,66m3, renas och férdréjas inom kvartersmark.

- I bygglovshandlingen finns ytor fér PL3 Planteringsyta Infiltration/Raingarden
avsatta, men reningsvolymer och tekniska l6sningar behéver redovisas!

- Dagvatten fran LOD som avleds till allmin plats far inte medféra belastningar pa
nedstroms liggande fastigheter, befintliga eller planerade.

- Privata dagvatten- och drinvatten-ledningar med tillbeho6r ska 1 forsta hand
forliggas pa kvartersmark.

S6kanden har inkommit med ett utlitande fran certifierad sakkunnig inom tillgénglighet. 1
utlatandet framkommer att det inte finns handikapparkering i byggnaden eller pa
kvartersmarken vid byggnaden. Avstandet till en sadan parkering far vara hégst 25 meter.
Till garaget dir parkeringen f6r byggnaden ska anordnas ér det ca 70 meter. Sakkunniges
bedémning ar att byggnaden 1 6vrigt uppfyller kraven gillande tillganglighet.

Sokanden har skickat in ett PM Parkeringstal f6r projektet. Dokumentet redovisar en
avvikelse fran p-talet i planbeskrivningen med 10 % firre platser. Avvikelsen motiveras med
att parkering kommer att ske 1 ett stort parkeringsgarage som delas med andra fastigheter
och att platserna dirmed kommer att nyttjas flexibelt utifran ett varierande behov
fastigheterna emellan. Vidare kommer projektet att erbjuda tre bilpoolsplatser pa
kvartersmark inom omradet.

S6kanden har limnat in en dagsljusberikning som redovisar att alla bostader klarar
dagsljuskraven i BBR.

S6kanden har presenterat en bullerberikning som redovisar att byggnaden klarar de
bestimmelser som reglerar buller i detaljplanen.

Tidigare beslut

Ansékan om nybyggnation av flerbostadshus med samma utformning avslogs i1 beslut MSU
§46/2022 (irende B 2022-0212). I den tidigare ans6kan var antalet parkeringsplatser firre
an 1 nuvarande ansokan (en avvikelse med 34 %), vilket var skilet var avslaget.

Marklov for dndring av marknivaer pa fastigheten beviljades pa delegation i beslut § 2018-
003034 i drende B 2018-1035.

Skal till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden bedémer att atgarden uppfyller de krav som féljer av 9
kapitlet 30 § plan- och bygglagen nir det bland annat galler limplighet med hinsyn till stads-
och landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan.

Avvikelsen gillande antal parkeringsplatser med 10 % bedéms kunna medges d4 man har
mojlighet att omfordela platser i ett stort garage Over tid nir behovet férandras, och da man
erbjuder bilpool. I tidigare drenden for nybyggnation pa Kvarnholmen har avvikelser pa upp
till 10 % medgivits dir det bedémts rimligt och s6kanden har kompenserat det minskade
antalet platser med andra atgirder. Da parkeringstalet inte ér reglerat 1 en planbestimmelse
utan bara i planbeskrivningen ar avvikelsen inte en sidan avvikelse som prévas med 9
kapitlet 31 b § plan- och bygglagen.
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Avvikelsen med placeringen av fem balkonger som innebar att marken under balkongerna
ar att anse som bebyggd bedéms vara en siadan liten avvikelse foérenlig med detaljplanens
syfte som avses 1 9 kapitlet 31 b § plan- och bygglagen.

Enligt Boverkets byggregler (BBR avsnitt 3:122) giller att en angoringsplats for bilar ska
finnas, och att parkeringsplatser f6r rérelsehindrade ska kunna ordnas efter behov, inom 25
meters gangavstand fran en tillginglig och anvindbar entré till publika lokaler, arbetslokaler
och bostadshus. I ansékan finns tillginglig angdringsplats vid entré till byggnaden, men
tillganglig parkeringsplats saknas. I detaljplanens planbeskrivning har man illustrerat att en
sadan parkeringsplats kan anordnas pa allmin plats 6ster om byggnaden. Allmén platsmark
far inte upplatas for en parkeringsplats som tillh6r en enskild fastighetsigare. Daremot kan
en allmin handikapparkering malas upp pa allmén platsmark vid byggnaden om behov
uppstar. Namnden bedomer att ansékan darmed uppfyller kraven gillande tillginglighet.

De synpunkter som framkommit i remissvar fran andra enheter ir besvarade med
kompletteringar som sékanden har skickat in. Vissa fragor kvarstar gillande dagvatten men
dessa bedéms kunna hanteras vid det tekniska samridet. De synpunkter Miljéenheten haft
gillande féroreningar och tekniska l6sningar hanteras ocksa vid det tekniska samradet.
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att forslaget i 6vrigt foljer detaljplanens
bestimmelser och planbeskrivning.

Bygglovenheten
Per Sundin Maria Melcher
Handldggare Enhetschef
Bilagor

1. Ansokan

2. Ritningar
3. Yttranden externa
4. Yttranden interna
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OVERSIKTSKARTA
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