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TJANSTESKRIVELSE
NACKA 2022-06-10

B 2022-000552

Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

SICKLAON 38:31
Ansokan om bygglov for nybyggnad av fyra flerbostadshus med 64
lagenheter, hus M5-M8.

Forslag till beslut
Bygglov ges med stod av 9 kapitlet 30 och 31 b §§ plan- och bygglagen (2010:900) med
tillhérande upplysningar.

For att genomfoéra atgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas Ulf
Killbrink med behorighetsnummer SC0758-17 som ir certifierad kontrollansvarig med
behorighet K enligt 10 kapitlet 9 § plan- och bygglagen.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av
kommunfullmiktige:
- avgiften for bygglovet dr 194 560 kronor,
- avgiften f6r anmalan, tekniskt samrad och startbesked dr 148 480 kronor,
- avgiften for kungorelse 1 Dagens Nyheter ar 6 928 kronor,
totalt 349 968 kronor.

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S2 och S3.

Arendet

Arendet giller en ansékan om bygglov fér nybyggnad av fyra flerbostadshus, hus M5-MS8,
som dr sammanbyggda med mellanliggande ldgre byggnadsdelar. Byggnaderna innehaller 64
ligenheter, lokaler f6r forskola, lokaler och bostadskomplement. Parkering sker i garage
som finns i1 byggnaderna. Byggnaderna uppférs 1 en till nio vaningar och totalhéjden
varierar mellan + 16,72 och + 35,52 meter 6ver nollplanet i RH2000.

Hus M5

Fasader pa de tre 6versta vaningarna utférs med puts med spikriven yta i gul-orange kulor
(NCS S 2030-Y20R). For de fyra undre vaningarna, ligdelen som ansluter mot hus M6,
utfors fasader delvis med planplat av falsad aluminium och delvis med naturfirgad
furupanel. Balkongricken utférs av perforerad metall 1 silvermetallic kulor.
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Hus M6

Fasader utférs med tegel 1 brunréd kulér som muras med vilt f6rband. Mellan fonster pa
vissa fasadytor sitts teglet i stapelférband med 20 mm indrag. Pi de nedre tva vaningarnas
fasad mot S6dra vigen, bakom portik, forses fasaden med furupanel i svart kul6r.
Balkongracken utférs som smidesricken 1 svart kulor.

Hus M7 och M8 utfors med tre av sina fasader i tegel i brunréd kul6r lika hus M6. Stenarna
sitts 1 vilt férband. Pa vissa fasadytor sitts teglet i stapelfdrband med 20 mm indrag.
Fasader mot séder pa de tva byggnaderna utférs med puts med slammad yta ljusbeige kulor
(NCS S 1502-Y50R). Balkongricken utfors som smidesricken i mork silvermetallic kulor.

Ligenhetssammanstallning:
1 rum och kok — 1 st

2 rum och kok - 26 st

3 rum och kok - 7 st

4 rum och kok — 12 st

5 rum och kok - 16 st

6 rum och kok - 2 st
Totalt: 64 st ligenheter

Areasammanstallning:

Total byggnadsarea 3 779 m?
Total Bruttoarea 14 663 m?
Total 6ppenarea 798 m?

Parkering:
Parkeringsplatser 1 garage 65 st
Cykelplatser invindigt 251 st

Lokaler for forskola ar redovisade pa planritningar. Nar forskolan ska inredas krivs bygelov
tor dndrad anvindning fran lokaler till férskola.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan 567. Bestimmelserna innebar bland annat foljande.
Markanvandningen ska vara for bostider och lokaler far inrymmas 1 markplan mot gata. For
delar av byggnaderna M5 och M6 giller att lokaler ska inrymmas i markplan mot gata. For
byggnaderna M7 och M8 ir markanvindningen ocksa for férskola. Byggnaderna far
uppforas i fyra till nio vaningar. Lagdelar mellan byggnaderna far uppforas i en till fyra
vaningar. Totalh6jden varierar mellan +16,0 och +35,0 meter 6ver nollplanet i RHOO, vilket
motsvarar +16,52 och +35,52 meter 6ver nollplanet i RH2000. Nivaer for trafikbuller vid
fasader och uteplatser ir reglerat med bestimmelser i detaljplanen. Lagdelen mellan hus M5
och M6 ska 6verbyggas med planterbart bjilklag och taket ska utformas som gard. Den
yttre miljon och all tillkommande bebyggelse och dndringar ska utformas enligt
gestaltningsprogram

Bostadsbebyggelse och forskola ska utféras med ventilerade utrymmen mellan bottenplatta
och bostider samt mellan viggar mot berget eller jord och bostider. Ventilationen ska vara
separerad fran husets 6vriga ventilation. Bottenplatta och viggar mot berg eller jord ska
utféras som diffusionstita konstruktioner upp till markytan. Hisschakt ska ventileras
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separat. Borrning far ej ske under grundlaggningsniva. Bygglov fir inte ges forrin
tillsynsmyndigheten har godkant marksanering.

Enligt gestaltningsprogrammet ska lagdelen av hus M5 utféras med fasader 1 plat med ljus
karaktir utan bemalning, exempelvis zink, rostfritt eller anodiserad aluminium. Den 6vre
delen av hus M5 ska utféras med fasader 1 puts 1 gul ton. Hus M6 ska utféras med fasader i
morkt tegel. Hus M7 och M8 ska utféras med tre fasader i morkt tegel, fasader mot soder
utférs med puts 1 ljus kul6r. Balkongfronter ska vara genomsiktliga och ska utforas i glas,
smide eller halplat.

Enligt plan- och genomférandebeskrivningen ska antalet parkeringsplatser for bostider vara
0,9 platser per 100 m? bruttoarea. Vidare stir att da flera stora byggnader har en flexibel
anvindning maste parkeringsbehovet beraknas vid bygglovgivningen.

Avvikelser fran detaljplanen

Ansokan avviker fran detaljplanens bestimmelser géllande att totalhdjden f6r lagdelen
mellan hus M5 och M6 6verskrids med 0,16 meter. Avvikelsen beror pa att den
underbyggda garden mellan de fyra byggnaderna med underliggande garage har anlagts 0,16
meter f6r hogt. Taket ovanpa lagdelen ska ansluta till den befintliga underbyggda garden.

Kulturmiljovarden
Fastigheten ligger inom riksintresset for kulturmiljovarden enligt 3 kapitlet 6 § miljobalken
gillande farledsmiljé utmed inloppet till Stockholm via Vaxholm.

Yttrande
Ansokan har kungjorts i Dagens Nyheter den 19 april 2022 med sista dag att yttra sig den 3
maj 2022. Inga synpunkter har skickats in.

Nacka vatten och avfall AB (NVOA) har angaende avfall yttrat att tillfallig [6sning med karl
tor rest- och matavfall med témning tva ganger per vecka dr ok, normalt sker témning en
gang per vecka. I ansOkan anges tre ganger per vecka vilket ar fOr ofta, istallet bor det
vakanta karlet for restavfall anvindas.

Trafikenheten och Enheten for offentlig utemiljé har yttrat att parkeringstalet som anges i
planbeskrivningen ska tillimpas och inte de nya parkeringstalen som antogs efter framtagen
detaljplan. Sokande ska redovisa cykelparkeringsplatser som uppfyller kommunens
parkeringstal. Handlingarna ska redovisa in- och utfart till garaget. In- och utfarten ska vara
dubbelriktad. For att hoja trafiksikerheten vid in- och utfarter till garaget ska tekniska
l6sningar som t.ex. uppsittning av varningslampor tillsammans med trafikspeglar mm
redovisas av sokande. Hojdsittning/utformning av garageinfarten ska vara sidant att
dagvatten fran allmédnna ytor inte rinner till garaget. Entrédorrar bor regleras sa att det inte
ar utatgaende dorrar 6ver allmin platsmark. Utatgaende dorrar mot gangbanan kan riskera
att utgora en fara for forbipasserande. Trappor och ramper far inte ligga pé allmin
platsmark. Hojdsattningen av entréer till bade bostdder och lokaler ska 6verstimma med
allmin yta.

NVOA har angiende VA yttrat att:
- Vatten och avlopp i gata ir utbyggt av exploatér och dnnu ej 6vertaget av Nacka
vatten och avfall.
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- Vinligen redovisa planerad vattenmatarplats. Denna ska helst vara max 10 meter
franforbindelsepunkten for vatten.

- Enligt Bilaga Dagvatten 2022-03-22 behover 25,5 m3 dagvatten renas och f6rdréjas
for att uppna 10 mm regndjup. Enligt samma bilaga planeras det for att f6rdréja 5,6
m3 vilket inte dr tillrackligt.

- Det ir oklart vad som sker med takvatten fran stuprér mot Sodra vigen, ansluts de
direkt pa ledning eller f6rdrojs det vattnet? Enligt Nacka kommuns Anvisningar och
principlésningar for dagvattenhantering pa kvartersmark och allmin plats kan
takvatten slippas direkt pa ledning, men da “’ska dnda det totala regndjupet pa minst
10 mm fran hela kvarteret omhindertas”.

- Taibeaktning att "Med LOD-16sning avses avledning via
vixtbidd/regnbidd/skelettjord eller annan gron 16sning” enligt Nacka kommuns
Anvisningar och principlosningar f6r dagvattenhantering pa kvartersmark och
allmin plats.

Miljéenheten har yttrat att enligt insinda ritningar innehaller bygegnaderna garage under
gard, bostider, lokaler och forskola. For forskolan soks bygglov separat. Bostider ligger i
bottenplanet, utan ventilerat utrymme mellan bostider och bottenplatta. Kvarnholmen har
under ling tid anvints f6r lagring av petroleumprodukter 1 flera olika anlidggningar. 1
bygglovhandlingarna redovisas att slangar for ventilation kommer att finnas under
betongplattan. Betongplatta och viggar mot berg gors diffusionstita med ett sdrskilt
membran.

Miljéenheten har inget att erinra mot bygglov under féljande forutsittningar:

1. I f6rsta hand ska bostider och forskola placeras ovan garage eller f6rrad som
ventileras separat.

2. For att forhindra intringningar av flyktiga amnen i byggnaderna M5-M8 ska
genomforingar i bottenplatta och kéllarviggar vara tita 1 enlighet med inlimnad
ritning och beskrivning.

3. I det dranerande och kapillirbrytande lagret under byggnadernas bottenplattor och
tatskikt ska perforerade radonslangar placeras som ansluts till tit ledning 1
evakueringsschakt for att sedan slippas ut utanfor fasad. Flikt ska kopplas till
slangarna for gor det mojlighet att aktivt suga upp markluft under bottenplattan.
Provtagningspunkter ska anordnas som gor det mojligt att utfér métningar i
markluften.

4. Miljéenheten ska beredas méjlighet att inspektera radonslangar, system for
ventilation och provtagningspunkter.

5. Kontroll ska utféras av flyktiga amnen i markluft under bottenplattorna.
Kontrollprogram ska tas fram av byggherren. Resultat av kontroller ska
sammanstillas och redovisas till miljdenheten, Nacka kommun, efter varje
provtagningsomgang.

6. Om halterna vid kontroller skulle medfora risk for oligenhet f6r manniskor som
stadigvarande vistas 1 byggnaderna ska aktiv ventilation startas och luften under
bottenplattan sugas upp for att sedan slippas ut utanfor fasad. Aktiv ventilation ska
paga tills resultat visar pa att inga risker foreligger.

7. Hissgropar far ej forses med drinering.

Sokanden har inkommit med ett utlitande fran certifierad sakkunnig inom tillganglighet. I
utlatandet framkommer att sakkunniges bedomning ar att byggnaden uppfyller kraven
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gallande tillganglighet enligt plan- och bygglagen, plan- och byggférordningen samt
boverkets byggregler.

Sokanden har presenterat en bullerberidkning som redovisar att byggnaden bedoms klara de
bestimmelser som reglerar buller i detaljplanen.

Sokanden har limnat in en dagsljusberikning som redovisar att fem bostadsrum i fem olika
ligenheter inte klarar dagsljuskraven i Boverkets byggregler.

S6kanden har skickat in ett PM for parkering som redovisar 65 parkeringsplatser for bil och
251 parkeringsplatser for cykel. I skrivelsen beméts de Ovriga fragor och synpunkter som
limnats 1 Trafikenhetens och Enheten for drift offentlig utemiljos yttrande.

Tidigare beslut
Marklov f6r dndring av markniva beviljades i beslut § 2017-001961 (irende B 2016-2041).

Skal till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden bed6mer att atgarden uppfyller de krav som féljer av 9
kapitlet 30 § plan- och bygglagen nir det bland annat giller limplighet med hinsyn till stads-
och landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan.

Avvikelsen gallande att totalh6jden for ligdelen mellan hus M5 och M6 6verskrids med 0,16
meter bedéms vara en sadan liten avvikelse forenlig med detaljplanens syfte som avses i 9
kapitlet 31 b § plan- och bygglagen. Befintlig byggnadsdel som omfattas av tidigare beslut
om bygglov, och som ska sammanbyggas med nuvarande ansékan, ar placerad 0,16 meter
for hogt.

Sokanden har reviderat sin ans6kan utifran de synpunkter som inkommit frin
Trafikenheten och Enheten for drift offentlig utemiljo, och frain NVOA gillande avfall.

Gillande det yttrande som inkommit frin NVOA rorande VA kvarstar en del fragetecken
som sOkanden inte har besvarat. Nimnden bed6émer att fraigorna kan hanteras vid det
tekniska samrdadet och de ska vara 16sta innan startbesked kan meddelas.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att forslaget i 6vrigt foljer detaljplanens
bestimmelser och planbeskrivning.

Bygglovenheten
Per Sundin Maria Melcher
Handldggare Enhetschef
Bilagor

1. Ansokan

Ritningar

Material- och kul6rbeskrivning
Yttranden interna

Yttranden externa
Illustrationer
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