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TJANSTESKRIVELSE
NACKA 2022-06-13

B 2022-000716

Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

ALTA 10:48 (ORKROKEN 23)
Andrad anvindning av lokaler i industribyggnad, utvindiga
andringar och markforandringar.

Forslag till beslut
Bygglov ges med stod av 9 kapitlet 30 och 31c §§ plan- och bygglagen (2010:900) med
tillhérande upplysningar.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden (nimnden) ger marklov med stéd av 9 kapitlet 35 § plan-
och bygglagen.

For att genomfoéra atgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas Rein
Lindeberg-Lindvet, som ir certifierad kontrollansvarig med RISE Certifiering SC0953-12,
behorighet K.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av
kommunfullmiktige (faktura skickas separat):
- avgiften for bygglovet f6r dndrad anvindning pa delar av plan 0 och plan 1
ar 63 360 kronot,
- avgiften for bygglovet for utvindig dndring ar 3 840 kronor,
- avgiften f6r marklovet dr 2 880 kronor,
- avgiften f6r anmilan, tekniskt samrad och startbesked har redan debiterats i tidigare
beslut i drendet B 2020-001706
- avgiften for ett tillkommande tekniskt samrad ar 7 040 kronor
- planavgiften har redan debiterats 1 tidigare beslut 1 arende B 2020-001706
Totalt 77 120 kronor,

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S2, 83 och S10.

Arendet

Arendet giller indrad verksamhet pa plan 0 och plan 1 i férhallande till tidigare lovbeslut.
Verksamheten pa plan 0 dndras till teknikrum som upptar cirka 200 kvm, utrymme f6r
lager/f6rrad/gym som upptar cirka 570 kvm och garage med 8-10 patrkeringsplatser varav
en HKP som upptar cirka 380 kvm. Infart till garaget tillkommer pa vaningsplanet.
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Verksamheten pa tva ytor pa plan 1 som tidigare var benimnda “lokaler” dndras till
verksamheterna gym som upptar cirka 420 kvm bruttoarea respektive frisor som upptar
cirka 200 kvm.

Sammanfattningsvis kommer nu cirka 48 % av verksamheten i industribyggnaden att
utgoras av friskvardsverksamhet

Arendet giller utvindiga dndringar pa byggnadens samtliga fasader med dndrade marklinjer
och fonstersittning pa plan 1 och plan 3.
Arendet giller dven dndrade marknivier kring byggnaden.

Projektbeskrivning

Plan 0 (Garage)

Parkering, teknikrum, férradsytor samt friskvardslokal (knyts thop med plan 1 och 2)
Parkeringsplatserna ar uthyrda till CATELL AB som kommer bedriva kontor och lager pa
plan 3. Teknikrummet kommer betjina hela husets behov cirka 250 kvm. Resterande ytor
anvinds som forrad till hyresgister pa plan 1 och 3. Aven en triningsyta finns med som
kompletterande till padelverksamhet som redan dr beviljad pa plan 2.

Plan 1 (Entréplan)

For ytan 1 tidigare beslut bendimnd som lokal pa 200 kvm dndras anvindningen till
frisérsalong som dven siljer produkter. Butiken kommer dven att hyra f6rrad/lager pa

plan 3 alternativt plan O f6r postorder av egna produkter.

For ytan i tidigare beslut bendmnd som lokal pa 420 kvm dndras anvindningen till gym som
ar tilltinkt som en kompletterande verksamhet till padelbanor f6r en synergi inom friskvard,
hilsa/motion + anslutande grupptriningsrum pa plan 0.

Plan 2 padelbanor, inga forindringar 1 forhallande till tidigare beslut
Plan 3 kontor och lager inga storre férindringar i forhallande till tidigare beslut

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan Dp 480. Bestimmelserna innebar bland annat att
fastigheten skall anvindas till smaindustri, kontor. Hogsta tillatna totalh6jd dr 18 meter.
Utover angiven hogsta hojd far skorstenar, ventilationshuvar och dylikt uppforas.
Stédmurar och plank far uppforas pa prickmark. Ekvivalentnivan f6r buller inomhus far
inte 6verstiga 40dB(A) Inom planomradet fir inte uppsittas reklamskyltar som kan medféra
storningar for trafiken till exempel genom att vara féranderliga, blinkande eller ha
dominerande utformning.

Yttrande fran remissinstanser
Trafikenheten har inga synpunkter.
NVOA avfall har inga synpunkter.
NVOA va har inga synpunkter.
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Tidigare beslut

Arende B 2021-388 Beslut MSU § 42/2021 med beslutsdatum 2021-05-19.

Beslutet omfattade bygglov for tillbyggnad och utvindiga dndringar av industrilokal

Beslut om startbesked § 2021-001768 med beslutsdatum 2021-06-23.

Arende B 2020-1706 Beslut MSU § 128,/2020 med beslutsdatum 2020-12-09.

Beslutet omfattade bygglov for nybygenad av industrilokal och sexton parkeringsplatser och
tva stddmurar.

Skal till beslut

Enligt 9 kap 31 c § far, efter det att genomférandetiden f6r en detaljplan har gatt ut, bygglov
utover vad som foljer av 31 b § ges for en atgird som avviker fran detaljplanen, om
atgarden innebdr en sidan annan anvindning av mark som utgor ett lampligt komplement
till den anvindning som har bestimts i detaljplanen.

Nimnden bedomer att atgirden dndrad verksamhet innebir en sadan annan anvindning av
mark som utgor ett limpligt komplement till den anvindning som har bestimts i
detaljplanen. Den kompletterande verksamheten med motionslokaler kommer att ha flest
bestkare pa kvillar och helger, da det omgivande industriomradet inte ar lika aktivt.
Verksamheten bedoms 1 6vrigt inte innebdra nagon stor omgivningspaverkan.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedémer att atgairderna uppfyller de krav som foljer av
9 kapitlet 30 och 31c §§ plan- och bygglagen bland annat nir det giller tillgingligheten f6r
personer med funktionsnedsittning, limplighet med hidnsyn till stads- och landskapsbilden,
natur och kulturvarden och intresset av en god helhetsverkan.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att forslaget i 6vrigt foljer detaljplanens
bestimmelser och planbeskrivning.

Nimnden bedomer att bygglov kan ges.

Bygglovenheten
Kerstin Starborg Maria Melcher
Handlaggare Enhetschef

Bilagor

1. Ansdkan
Ritningar
Projektbeskrivning
Tillginglighet
Remissvar
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Den roda ringen visar placering av aktuell byggnad
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