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Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

ERSTAVIK 6:13

(HASTHAGSVAGEN 3)

Ansokan om bygglov for andrad anvandning av industrilokaler till
musikstudio, tillbyggnad, nybyggnad av plank och nya
parkeringsplatser

Forslag till beslut
Bygglov ges med stod av 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen (2010:900) med tillhérande
upplysningar.

Som kontrollansvarig godtar nimnden Tom Cidell, som ir certifierad kontrollansvarig med
behorighetsnummer SC0672-11, och behorighetsniva N.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststélld av
kommunfullmiktige:
- avgiften for bygglovet f6r dndrad anvindning dr 11 340 kronor,
- avgiften for bygglovet for tillbyggnad ar 8 946 kronor,
- avgiften for bygglovet for nybyggnad av plank ér 2 835 kronor,
- avgiften for bygglovet for anliggande av parkeringsplatser ar 2 835 kronor,
- avgiften f6r anmalan, tekniskt samrad och startbesked dr 25 200 kronor,
totalt 51 156 kronor.

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S1, S3 och S6.

Arendet

Arendet avser en ansékan om bygglov for indrad anvindning av fyra industribyggnader till
musikstudio med tillhérande utrymmen som kontor och teknikutrymmen. Byggnaderna ir
uppforda kring ar 1950 till 1980. Berord bruttoarea dr ca 480 m?. Ansokan omfattar ocksa
en tillbyggnad pa ca 6 m* byggnadsarea som innebir att tva av byggnader sammanbyggs.

Sex parkeringsplatser anlidggs och ett befintlig plank flyttas ut till tomtgrins mot fastigheten
Erstavik 6:12.
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Atgirden omfattas ocksi utvindiga dndringar av byggnaderna. De utvindiga indringarna
kriver ej lov da fastigheten ligger utanfor planlagt omrade.

Planforutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser. Fastigheten ligger inom
omrade Nackareservatet enligt 6versiktsplanen.

Kulturmiljovarden

Fastigheten ligger inom omradet Nacka strém. I kulturmiljoprogrammet stair om omradet
att det innehaller spar av tidig industri. Under 1500-talet dominerade hammarsmedjor och
krutkvarnar, under 1600-talet massingsbruk och under 1700-talet kladstampar och
pappersbruk. Hela tiden har det funnits mjélkvarnar lings med forsen. Egendomen vid
forsen, som dven omfattar ett storre markomrade, 6vergick 1 borjan av 1900-talet till att bli
ett renodlat jord- och skogsbruk med djurhallning, jakt och fiske som viktiga bisysslor.
Gallande forandring av befintliga ekonomibyggnader och forhallningssitt star foljande:
andringar utfors varsamt och anpassas till respektive byggnads karaktir. Karakteristiskt ar
den enkla utformningen, med faluréda trifasader, ljusmalade fonster och sadeltak med r6tt
lertegel eller svart asfaltspapp.

Strandskydd

Fastigheten omfattas av strandskydd. Sokanden behéver sikerstalla att strandskyddsdispens
erhalls f6r de atgirder som omfattas av bygglovet. En ansdkan om dispens dr inlimnad till
Miljéenheten med diarienummer M 2022-0061.

Yttrande
Ansékan dr utskickad till grannar med moijlighet att inkomma med synpunkter senast den
29 augusti.

Kommunantikvarien har yttrat sig 6ver en tidigare version av ansokan. I yttrandet star bland
annat att bygglovsansokan innebir en total ombyggnad av samtliga byggnader pa fastigheten
inom deras nuvarande fotavtryck pa marken och med samma byggnadshéjder som
befintligt. Undantaget dr de nu fristiende bathuset och snickeriet som byggs ihop. De
forindringar som foreslas innebdr att omradets nu litt avlisbara samband med Nacka
stroms tidigare verksamheter och omradets bebyggelseutveckling helt forsvinner. Istillet
vinder sig byggnaderna mot vattnet, vilket framf6r allt blir tydligt i det sammanbyggda
snickeriet och bathuset med de stora glaspartierna mot Jirlasjon samt strandhuset som
ersitter carporten. Upplevelsen av en storre skala forstirks av att de tidigare, successivt
tillkomna tillbyggnaderna pa bade snickeriet och ateljébyggnaden infogas i de nya
byggnadsvolymerna och att fasaderna utformas med enhetlig panel i enhetlig fargsittning.
Fargsittningen med gra tripanel och svarta fonster saknar dessutom férankring i omradets
befintliga bebyggelse. Sammantaget innebir forslaget en pataglig forandring av den
kulturhistoriskt virdefulla miljén vid Nacka strom som inte dr forenlig med
torhallningssitten 1 kulturmiljoprogrammet. Forslaget bedéms inte uppfylla kraven pa
varsamhet och vara forvanskande.

Sokanden har efter kommunantikvariens yttrande reviderat férslaget utifran synpunkterna i
yttrandet samt inkommit med ett antikvariskt sakkunnighetsutlatande 6ver det reviderade
forslaget. I utlitandet star bland annat att den nuvarande bebyggelsen utgor ett exempel pa
enkelt uppford bebyggelse for smaindustri och verkstider. Typiskt for denna byggnadstyp
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ar att bebyggelsen bestar av ett antal volymer vilka har adderats till varandra allteftersom
behoven har dndrats. Bebyggelsen ir timligen ogestaltad och bade takformer, fonsterformat
och fasadmaterial varierar, bade mellan byggnaderna och inom en och samma byggnad. Den
nuvarande bebyggelsen pa fastigheten konstateras ha ett timligen lagt virde i sig, den utgdr
dock exempel pa en typ av enklare nirmast skjulliknande funktionsbebyggelse som tidigare
var vanlig i stadens periferi men som numera blivit timligen ovanlig. Ur antikvarisk
synpunkt finns det ett virde i att denna karaktir bevaras. Undertecknad har medverkat 1
justering av férslaget och det foreliggande lovet innebir att omradet f6rvisso férnyas och i
nagon man gentrifieras, men genom att forslaget har anpassats och mer efterliknar den
befintliga bebyggelsen sa torde intrycket av enkla funktionsbyggnader i vasentlig man kunna
vara kvar dven efter projektets genomforande. Det dr dock viktigt att den nya bebyggelsen
genom hela projektet tar fasta pa den ildre bebyggelsens karaktir och att byggherren
vinnldgger sig om att bevara det enkla litta och varierade uttrycket hos bebyggelsemiljon.

Skal till beslut

Enligt 9 kap 31 § plan- och bygglagen ska bygglov ges for en dtgird utanfér ett omrade med
detaljplan, om atgirden

1. inte strider mot omradesbestimmelser,

2. inte forutsitter planligening enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som féljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9—11 §f,
12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 {§ i de delar som inte har prévats i omradesbestimmelser.
[2014:900]

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att atgarden uppfyller de krav som foljer av 9
kapitlet 31 § plan- och bygglagen nir det bland annat giller lamplighet med hinsyn till stads-
och landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan.
Atgiirden bedéms inte innebira att fastigheten behover planliggas.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att atgarden inte innebar foérvanskning enligt 8
kapitlet 13 § plan- och bygglagen, samt uppfyller varsamhetskravet enligt 8 kapitlet 17 §
plan- och bygglagen. Det reviderade férslaget som tagits fram med hjilp av antikvariskt
sakkunnig, efter kommunantikvariens synpunkter, har granskats av handliggare med
antikvarisk kompetens pa bygglovsenheten. Forslaget bedéms ha anpassats utifran
kommunantikvariens tidigare synpunkter.

Bygglovenheten
Per Sundin Maria Melcher
Handldggare Enhetschef

Bilagor
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