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Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

VELAMSUND 14:120

(ABRODDSVAGEN 37 B-C)

Ansokan om bygglov for nybyggnad av tvabostadshus och
komplementbyggnader

Forslag till beslut
Bygglov ges med stod av 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen (2010:900) med tillhérande
upplysningar.

Marklov ges enligt 9 kapitlet 35 § plan- och bygglagen med tillh6rande upplysningar.

Som kontrollansvarig godtar nimnden Stig Bergman, som dr certifierad kontrollansvarig
med behérighetsnummer SC0857-12, och behérighetsniva K.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststélld av
kommunfullmiktige.
- avgiften for bygglovet f6r huvudbyggnaden dr 17 600 kronor
- avgiften for bygglovet for komplementbyggnaden édr 6 400 kronor
- avgiften for anmalan, tekniskt samrad och startbesked ar 25 600 kronor
- planavgiften ar 26 880 kronor
- Totalt 76 480 kronor

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S3, §4, och S10.

Arendet

Ansokan giller nybyggnad av ett tvabostadshus med 150 kvm byggnadsarea, 300 kvm
bruttoarea och 150 kvm 6ppenarea. Huvudbyggnaden uppfors i 2 plan samt med takterrass.
Nockhdéjden fran medelmarknivan dr 8 meter. Fasader forses med tripanel som malas i en
morkgron kulor NCS 8005-G50Y.

Ansokan avser dven bygglov for tva komplementbyggnader med en byggnadsarea om 5
kvm vardera. I komplementbyggnaden inryms f6rrad £6r ligenheterna.
Komplementbyggnaden forses med tripanel som malas i en morkgron kulér NCS 8005-
G50Y, taket beldggs med sedum. Tva parkeringar per ligenhet anordnas pa fastigheten.
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Tillgingligheten till ligenheterna l6ses genom att en plattformstrapphiss installeras i trappa
som leder fran tillginglig parkeringsplats till huvudbyggnaderna.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan 628 som vann laga kraft 2019-02-25 med férdrojd
genomforandetid pa 3 ar. Den fordréjda genomférandetiden for detaljplanen borjade 16pa
2022-02-25.

Bestimmelserna innebdr bland annat foljande: Friliggande hus. Hogst en huvudbyggnad per
fastighet. Huvudbyggnad som uppfors i tva vaningar far hogst uppta 150 kvm
byggnadsarea. Komplementbyggnader far hogst uppta 70 kvm byggnadsarea varav den
storsta hogst far vara 50 kvm. Hégst tvd bostadsldgenheter far inrymmas i varje
huvudbyggnad. Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrins.
Komplementbyggnader ska placeras minst 2,0 meter fran fastighetsgrins eller
sammanbyggas. Nockhdjd f6r huvudbyggnad i fler 4n en vaning far vara 8,0 meter.
Nockhojd f6r komplementbyggnad far vara hégst 4,0 meter.

Vid nybyggnation ska huvudbyggnadens takvatten anslutas till stenkista eller motsvarande
dagvattenfordréjande anliggningar. Med en mista volym om 1,5 kubikmeter vatten.

Adellsvtrad och tallar markerade med nl med en stamdiameter om 30 cm eller storre mitt
1,3 meter ovan mark far inte fallas, samt ska skyddas fran skador pa stam, rétter och
grenverk.

Yttrande

Synpunkter har kommit in fran dgare till fastighet Velamsund 14:90 samt Velamsund 14:86.
Sammanfattat har féljande synpunkter inkommit:

Takterrass kommer kraftigt inkrikta pa privatliv med full insyn i hus och tradgard.
Komplementbygenad placeras nirmare grins dn 4,5 meter

I samradsmoten har kommunen lovat att omradets karaktir ska behallas.
Handikappanpassning dr omoijligt 1 hus 5.

Utlatande fran certifierad sakkunnig tillginglighet har limnats in. Av yttrandet framgar att
projektet uppfyller kraven pa tillginglichet genom att en plattformstrapphiss installeras i den
trappa som leder fran tillginglig parkeringsplats upp till bostadshuset.

Trafikenheten och enheten for offentlig utemiljé har yttrat sig 6ver antal parkeringsplatser,
att vilplan ska anordnas mot Abroddsvigen samt att de angivna héjderna pa vigen ér
befintliga och inte projekterade. Detta har reviderats av sokanden i slutgiltiga
bygglovhandlingarna. Enheten har dven yttrat att for att bevara delar av utbyggnadsomradet
karaktir och vackra landskapsbild ér det av stor vikt att visa hdnsyn till befintlig topografi
och vegetation. Naturmark som ska sparas bor skyddas under byggtiden. Trid som skall
sparas skyddas pa motsvarande sitt.

Skal till beslut

Den insyn som takterrassen medfér for omkringliggande fastigheter bedéms inte innebéra
en betydande oligenhet i den mening som aves 1 2 kapitlet 9 § plan och bygglagen.
Takterrassen inklusive dess ricke ryms inom tilliten nockhéjd.
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Enligt gallande detaljplan fir komplementbyggnad placeras som nirmast 2 meter fran
fastighetsgrins varfor ansokta komplementbyggnader bedéms vara planenliga.

Tomtens forutsittningar bedoms inte vara sadana att ett undantag frin kravet pa
tillgdnglighet med hinsyn till terringen kan goras enligt 8 kapitlet 6 § plan- och bygglagen.
Nimnden har dirav krivt att tvabostadshuset ska vara tillgangligt. Installation av
plattformstrapphis bedéms uppfylla kravet pa tillginglighet till bostadshuset.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att ansokta dtgirder dr planenliga samt
uppfyller de krav som féljer av 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen nir det giller bland annat
tillgdnglighet for personer med funktionsnedsattning samt limplighet med hinsyn till stads-
och landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att forslaget i Gvrigt foljer detaljplanens
bestimmelser och planbeskrivning.

Bygglovenheten
Anna-Karin Romanus Gillstrom Maria Melcher
Handldggare Enhetschef
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1. Ansokan
Ritningar
Utlatande tillganglighet
Yttrande trafik och offentlig utemiljé
Yttrande granne
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