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TJANSTESKRIVELSE
NACKA 2022-09-02

B 2022-000710

Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

ERSTAVIK 26:430, Fisksatravagen

Ansokan om bygglov for nybyggnad av flerbostadshus, kvarter H

Forslag till beslut
Bygglov ges med stod av 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen (2010:900) med tillhérande
upplysningar.

Marklov ges enligt 9 kapitlet 35 § plan- och bygglagen (2010:900) med tillhérande
upplysningar.

For att genomfora atgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
Benjamin Hellstrém, som ir certifierad kontrollansvarig med RISE Certifiering,
behoérighetsnummer SC0689-12, behorighetsniva K

Foéljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av
kommunfullmiktige (faktura skickas separat):

- avgiften for bygglovet for flerbostadshuset dr 79 360 kronor,

avgiften for bygglovet f6r murar ar 5 760 kronor,

- avgiften for bygglovet f6r plank dr 2 880 kronor,

- avgiften f6r anmalan, tekniskt samrad och startbesked dr 64 000 kronor

- planavgiften ar 134 400 kronor,
Totalt 286 400 kronor.

Villkor

Bygglov ges med stod av 9 kap 37a § plan- och bygglagen under forutsittning att markens
limplighet f6r bebyggelse har sakerstillts genom att markfororeningar har sanerats eller pa
annat satt atgardats 1 samrad med tillsynsmyndigheten for att startbesked ska fa ges.

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S2, S3 och S10.

Granskad av
JENSTRU
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Arendet

Arendet giller nybyggnad av ett flerbostadshus i kvarter H, Fisksitra entré. Kvarter H
upptar 666 kvm byggnadsarea, 4 614 kvm bruttoarea och 262 6ppenarea.

Kvarter H innehiller 60 ligenheter.

Sammanstillning

1 RoK 6 stycken:

1 st 23 kvm, 1 st 26 kvm, 1 st 28 kvm, 1 st 29 kvm, 2 st 32 kvm
1,5 RoK 14 stycken:

9 st 35 kvm, 5 st 36 kvm

2 RoK 27 stycken:

1 st 44 kvm, 5 st 45 kvm, 1 st 46 kvm, 1 st 48 kvm, 1 st 50 kvm, 11 st 51 kvm, 6 st 53 kv
och 1 st 59 kvm

3 RoK 14 stycken:

7 st 55 kvm, 1 st 76 kvm och 6 st 77 kvm

4 RoK 6 stycken:

1 st 85 kvm och 5 st 95 kv

Flerbostadshuset har en L-form. Den vistra huskroppen har ett trapphus och sadeltak med
nockhéjden +40,0. Den Ostra huskroppen har ett trapphus och sadeltak med nockhéjden
+39.,5.

Den vistra huskroppen har sockel mot mark 1 naturstensgra kulér NCS S 4005-Y,
sockelvaning plan 10 och 11 med fasadputs i ljusgron kulér NCS S3005-G50Y och fasader
av plat 1 skogsgron kulér RAL 6003, NCS S 6020-G30Y. Tak av bandtickt plat typ Lindab
eller likvirdigt i skogsgron kulér RAL 6003, NCS S 6020-G30Y. Fonster och fonsterdérrar
av tra och aluminium och entrépartier av stal 1 skogsgron kulér RAL 6003, NCS S 6020-
G30Y.

Den 6stra huskroppen har sockel mot mark i naturstensgra kulor NCS S 4005-Y, och
sockelvaning plan 10 och 11 med skiffer, fabrikat Nordskiffer, Castillo i silverglinsande
kulor. Fasader med puts 1 ljusgra kulor NCS S 2502-Y. Tak av bandtickt plat typ Lindab
eller likvirdigt i gra kulor RAL 7044, NCS S 2005-G60Y. Fonster och fonsterdorrar av trd
och aluminium och entrépartier av stal i skogsgron kulér RAL 6003, NCS S 6020-G30Y.

Pa plan 10 finns 7 lagenheter, cykelverkstad, fliktrum, el-rum, undercentral, stid
rullstolsférrad och ligenhetsforrad.

Pa plan 11 finns 10 ligenheter

Pa plan 12, 13, 14 och 15 finns sammanlagt 40 ligenheter

Pa plan 16 finns 10 ligenheter

Pa plan 17 finns solcellspaneler

Arendet giller murar. En mur i sydéstra hérnet pa garden cirka 0,72 meter hég, en mur pa
sodra delen av giarden hojd cirka 1,7 meter.

Arendet giller 6 triskirmar kring uteplatser pa garden som sticker ut mellan 2 till 3 meter
fran fasadliv och dr 1,65 meter hoga.

Arendet giller dven marklov for markférindringar i kvarter H.
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Planforutsattningar
Fastigheten omfattas av detaljplan Dp 660. Bestimmelserna innebir bland annat féljande:

- Byggnader ska i huvudsak utformas i enlighet med gestaltningsprinciperna som
redovisas pa sidorna 17-20 1 planbeskrivningen.

- Varje enskild byggnads fasader ska utféras med variation vilket exempelvis kan
uttryckas genom variation 1 fonsteromfattningar, fénstersittning, balkongers
placering, fasadmaterial eller fargsittning.

- Sockelvaning mot Fisksitravigen och kvartersgator ska utformas med sdrskild
omsorg betriffande gestaltning, material och arkitektonisk kvalitet sa att den bidrar
till en varierad bebyggelsemiljo.

- Om prefabricerade bebyggelseelement med synliga skarvar anvinds ska dessa utgora
del av en medveten gestaltning.

- Balkongerna ska utforas med genomsiktliga ricken.

- Niva p fardigt golv i bostider ska vara minst 0,5 meter hogre 4n intilliggande
markniva (giller ej mot gard)

- Utskjutande byggnadsdelar sisom balkonger, bursprik och fasadpartier medges over
allmin plats, med en lagsta frih6jd pa 3,0 meter. Byggnadsdelar far mot
Fisksitravagen skjuta ut hogst 1,8 meter fran fasad.

- Byggnad ska utféras med sadeltak.

Pa omradet med korsmark far mindre byggnader samt skarmtak, pergolor eller liknande far
uppforas till en sammanlagd byggnadsarea om 30 kvm och en hogsta nockhojd om 3,5
meter. Murar far anordnas.

Hoégsta nockh6jd 1 meter 6ver angivet nollplan dr +40,5 meter f6r den vastra huskroppen
och +39,5 meter f6r den Ostra huskroppen. Byggnadsdelar inrymmande trapphus och
hisschakt far utféras utéver angiven byggnadshdéjd.

Bostider ska utformas avseende trafikbuller sa att:

- 60 dBA ekvivalent ljudniva (friluftsvirde) vid fasad inte 6verskrids. Dar sa inte dr
m6jligt ska minst halften av bostadsrummen i varje bostad i varje bostad fa hogst 55
dBA ekvivalent ljudniva vid fasad samt hégst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad kl.
22.00-06.00 (frifaltsvirden)

- Bostader upp till 35 kvm far hogst 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad
(friluftsvirde).

- Ljudnivdn vid minst en uteplats i anslutning till bostider inte éverskrider 50 dBA
ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Maximal ljudniva far 6verskridas
med hogst 10 dBA fem ganger per timme kl. 06.00-22.00.

Bebyggelsen ska utformas med hinsyn till eventuellt verksamhetsbuller, se
planbeskrivningen sidan 33.

Bygglov ska inte ges f6r dndrad markanvindning forrin tillsynsmyndigheten enligt
miljébalken har godkint avhjilpande atgirder avseende markfororeningar.

Kulturmiljovarden ur planbeskrivningen

Den befintliga bebyggelsen 1 Fisksitra bestar av 28 flerbostadshus, varav 17 i den norra
delen som ingar i planomradet. Garage ir placerade i ett vaningsplan under bebyggelsen och
Fisksitra utgor ett av de forsta helt trafikseparerade omradena 1 landet. Byggnaderna ar
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uppforda 1 nybrutalistisk stil ddr fasadmaterialet bestar av aluminiumkassetter, profilerad
plat och mangantegel. Firgsittningen gir i olika jordfarger, bland annat olika nyanser av rott
och ockra. Omradet som helhet priglas av de nybrutalistiska fasaderna och en
stadsmissighet som mjukas upp av de manga triden och gronskan pa girdarna.

Huskropparna 1 Fisksatra har medvetet placerats med kortsidorna mot Linnerstasundet.
Gavlarna har klitts med morkbrunt tegel och saknar fonster, varfér husen fran farleden inte
uppfattas som sa stora och patagliga. Den dova firgsittningen och flacka takprofilen bidrar
till landskapsanpassningen.

Vid komplettering av bebyggelse pa den norra parkeringen bor, enligt ’Identifiering av
Kulturmiljévirden infor planliggning av sodra och norra parkeringen” (Nacka kommun
2016) de kompakta gavlarna bevaras som tydliga utropstecken och bor inte byggas thop
med ny bebyggelse. Ett tydligt brott mot befintlig bebyggelse gallande avstand och placering
ar onskvirt. Den tillkommande bebyggelsen boér inte skymma eller férta miljonprogrammets
monumentalitet, och den ursprungliga stadsplanen, strukturen med lameller och ”hus i
parkkaraktir” ska fortsattningsvis vara avlasbar. Den nya bebyggelsen bor, liksom den
befintliga, placeras och gestaltas med ett medvetet férhallningssitt avseende nirheten till
Linnerstasundet. Mot sundet kan det vara limpligt med en dimpad firgskala. Vid férnyelse
av de befintliga gardarna ska principen ”hus i gronska” beaktas. Gardarnas 6ppna och grona
karaktir kan forstirkas.

Yttrande

Nacka vatten och avfall NVOA) va-enheten har inte nagra synpunkter.
Nacka vatten och avfall NVOA) avfallsenheten har inte nagra synpunkter.
Trafikenheten och enheten for offentlig utemiljé har inte nagra synpunkter.
Milj6enheten har inte ndgra synpunkter avseende buller:

Miljéenheten har féljande yttrande avseende markféroreningar. Miljéenheten har inget att
invinda mot bygglov under forutsittningar att:

1. Om schakt ska utforas i jord med féroreningshalter 6ver Naturvardsverkets generella
riktvirden for kinslig markanvindning (KM) eller 1 annat férorenat material ska en anmailan
enligt miljébalken om efterbehandling enligt 28 § férordningen om milj6farlig verksamhet
och hilsoskydd, limnas till miljéenheten senast 6 veckor innan schakt paborjas.

2. Okulir kontroll ska utfoéras kontinuerligt vid schaktarbeten. Vid avvikande lukt och/eller
synintryck (exempelvis lukt av olja eller 16sningsmedel, avvikande fyllnadsmaterial, tjarasfalt
m m) ska schaktarbeten direkt avbrytas, och tillsynsmyndigheten ska meddelas direkt enligt
upplysningsskyldighet Miljobalken (1998:808) 10 kap 11 §.

3. Mellanlagring av fororenade massor eller f6rorenat material maste utforas pa titt underlag
som asfalt, presenning och tickas vid risk f6r nederbord for att minimera spridning av
fororeningar.

4. Om ateranvindning ska utforas av massor med halter 6ver Naturvardsverkets generella
riktvarden for kinslig markanvindning (KM) ska detta ske 1 samrad med
tillsynsmyndigheten.

5. Om intringande grundvatten patriffas ska hantering ske i enlighet med Nacka Vatten
och Avfalls Anvisningar for hantering av linshallningsvatten 1 Nacka kommun, 2021.
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Skal till beslut

Enligt 9 kap 37a § kan beslut om lov ges med villkor om kommunen i en detaljplan med
stod av 4 kap. 14 § har bestamt att lov endast far ges om en viss forutsittning ar uppfylld,
far ett lov ges med villkoret att forutsittningen i stéllet ska vara uppfylld for att startbesked
ska fa ges.

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden bed6mer att atgarden uppfyller de krav som féljer av 9
kapitlet 30 § plan- och bygglagen nir det bland annat galler tillgingligheten for personer
med funktionsnedsittning, limplighet med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur-
och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att forslaget i 6vrigt foljer detaljplanens
bestimmelser och planbeskrivning.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedémer att bygglov ges med stéd av 9 kap 30 och
37a {§ plan- och bygglagen under forutsittning att markens limplighet f6r bebyggelse har
siakerstallts genom att markféroreningar har sanerats eller pa annat sitt atgardats i samrad
med tillsynsmyndigheten for att startbesked ska fa ges.

Bygglovenheten
Kerstin Starborg Maria Melcher
Handlaggare Enhetschef
Bilagor

1. Ansokan

2. Ritningar, 6versiktliga och mark

3. Ritningar hus

4. Projektbeskrivning

5. Illustrationer

6. Kulor och material

7. Areasammanstillning

8. Tillginglighetsintyg

9. Remissvar
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Ornradet inom den réda markeringen visar aktuell fastigheten
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