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TJANSTESKRIVELSE
NACKA 2022-09-08

B 2022-000799

Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

ERSTAVIK 26:1 (HAMNVAGEN 7)
Ansokan om bygglov for tillbyggnad av sporthall samt nybyggnad
av miljohus.

Forslag till beslut
1. Bygglov ges med stod av 9 kapitlet 31b och 31c punkt 1 §§ plan- och bygglagen
(2010:900) med tillhérande upplysningar. Atgirden avviker fran detaljplanen
avseende byggnadshojd.

For att genomfora dtgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas Tommy
Holmér som ir certifierad kontrollansvarig med KIWA Swedcert behorighetsnummer
KA08109, behérighetsniva K.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststélld av
kommunfullmiktige (faktura skickas separat):
- avgiften for bygglovet ar 92 800 kronor,
- avgiften f6r anmalan, tekniskt samrad och startbesked dr 64 000 kronor
- Avgift for kungorelse i Dagens Nyheter dr 8 130 kr
- Totalt 164 930 kronor

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S2 och S3.

Arendet

Arendet giller bygglov for tillbyggnad av sporthall samt nybyggnad av miljohus.
Delen av den befintliga sporthallen som dr kvar upptar 1 280 kvm bruttoarea.
Tillbyggnaden omfattar 4 460 kvm bruttoarea. Hela byggnadens sammanlagda nya
byggnadsarea dr 3 670 kvm.

Den nya sporthallen som helhet bestar av tva huskroppar.

Den 6stra delen, huskropp 1 dr en hég nybyged volym som delvis ar insprangd i berget.
Huskropp 1 uppfors i tva vaningsplan varav ett dr i suterring. Pa suterringplanet finns
fliktrum, omklddningsrum och tva salar. Pa det 6vre planet finns en friidrottshall.
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Huskropp 1 ir placerad dir detaljplanens begransning i bygenadshéjd dr angiven dels som
hojd 6ver medelmarkniva dels som en angiven som plushéjd 6ver nollplanet. Huskropp 1

har byggnadshéjden 8,5 meter 6ver medelmarkniva £6r 75% av huskroppen och 25% har

byggnadshéjden +20,384.

Den vistra, huskropp 2 ir en liagre volym. Huskropp 2 bestar delvis av en befintlig
byggnadsdel som inrymmer en befintlig sporthall (hall A), en ny sporthall (hall B), och nya
byggnadsdelar som bland annat sammanfogar de tva huskropparna. Huskropp 2 uppférs i
tva vaningsplan, byggnadshojden ar +15,320 pa berikningsgrundande fasad mot séder.

Huskropp 1 har tre fasader av staplat tegel i ockragul kul6r med betonggra fog. Fasad mot
sydvist har fasad av limtripanel, enkelfas cirka 300 millimeter i silvergra kulor, natur.
Fonster, tita dorrar och port 1 gulgra kulor, RAL 7034. Fonsterbleck, droppbleck och 6vriga
platavteckningar i grabrun kulor, RAL 8019. Sockel av betong i betonggra kulor.

Den befintliga delen av huskropp 2 har kvar sin fasad av rodbrunt tegel med betonggra fog.
Husdelen som inrymmer den nya sporthallen (hall B) har fasader med trispan av furu i
silvergra kul6r, fonster och vertikala metallprofiler 1 ockragul kulér, RAL 1024.
Fonsterbleck, droppbleck och 6vriga platavteckningar 1 grabrun kulr, RAL 8019. Socklar
malas i varmgra kul6r RAL 7039.

Lankbyggnaden at vister har fasad samt utviandigt undertak av stiende tripanel av
varierande bredder 125-200 millimeter och varierande djup samt filt med liggande tripanel,
med bredden 200 millimeter. Ytorna behandlas med tjarvitriol silvergra kulr, NCS 6502-Y.
Entrépartier och dorrar, fonster av trd/aluminium i ockragul kulér, RAL 1024.

Takplat, hingrianna och stupror 11 ockragul kulor, RAL 1024. Komplementkul6r moérk
ockra RAL 8000. Sockel malas i varmgra kulér RAL 7039.

Lankbyggnad mot séder fasad i aluminiumsystem med cirka 50 millimeter breda profiler i
grabrun kul6r, RAL 8019. Sockel malas 1 varmgra kul6r RAL 7039.

Linkbyggnad dt norr med staende tripanel varierande bredder 125-200 millimeter och
varierande djup samt filt med liggande tripanel med bredden 200 millimeter. Ytorna
behandlas med tjarvitriol silvergra kulér, NCS 6502-Y. Sockel malas i varmgra kulor RAL
7039. Samtliga tak belaggs med titskiktsmatta 1 svart kulor.

Arendet giller dven nybyggnad av miljshus med 16 kvm byggnadsarea/bruttoarea.

Projektbeskrivning fran sékande

Fisksitras sporthall vid Hamnvigen utokas med tva ytterligare hallar for basket och friidrott
samt med grupptriningsrum for kampsport, styrketrining och dans. Samlokalisering med
fritidsgard ger ytterligare mojligheter f6r byggnaden att bli en samlingsplats f6r mangd olika
aktiviteter, foreningar och idrott.

Fisksitra multihall kommer att innehalla tre stérre hallar: friidrottshallen (hall F),
baskethallen (hall B), retrohallen (hall A) samt ett centralt rum.
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I jamforelse med i tidigare skede och inlimnat beviljat bygelov 1 drende B 2021-419 har
baskethallen roterats for att ligga parallellt med friidrottshallen och ge plats for fler
funktioner och utrymning mellan hallarna. Samtidigt skapas ett storre samlat rum mellan de
tre storre volymerna som blir byggnadens hjirta.

Det centrala rummet ska kunna anvindas for en mingd olika aktiviteter dir spontanidrott
tor Fisksitras barn och ungdomar ir det primira. Hir inryms exempelvis en skateyta,
hingyta, prova-pa basket och innebandy. Vid den stora viggen mot hall A ska det finnas
plats for en mindre scen, tillfalliga upptridanden och samling. Ett arbete med ambition att i
samverkan med ungdomar 1 Fisksatra gestalta den storre vaggen har inletts. Robusta
material och geometrier som ger plats f6r bade aktivitet och paus.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan S252. Bestimmelserna innebir bland annat att sydostra
delen har anvindningen allmint andamal, nordvistra delen har anvindningen park eller
plantering samt gata och torg.

For den 6stra delen som har anvindningen allmint andamal 4r hogsta tillitna byggnadshojd
12,0 meter 6ver medelmarkniva. For den vistra delen som har anvandningen allmant
indamal dr hogsta tillatna byggnadshojd +14,5 6ver grundkartans nollplan vilket f6r
omriknat till dagens héjdsystem RH2000 innebar + 15,025.

Avvikelser fran detaljplan

Atgirderna avviker frin detaljplanen nir det giller byggnadshdjden pa den vistra delen som
har anvindningen allmint andamal.

Byggnadshojden f6r huskropp 1 6verskrids for cirka 25 % av huskroppen som ligger inom
den del dir detaljplanens begrinsning i byggnadshéjd anges 1 plush6jd Gver nollplanet.
Avvikelsen dr 5,4 meter.

Byggnadshojden for huskropp 2 6verskrids med 0.295 meter pa berikningsgrundande fasad
mot soder.

Kungorelse
Ansokan kungjordes i Dagens Nyheter den 25 maj 2022 samt pa Nacka kommuns hemsida
med tid for yttrande till och med 3 maj 2021. Inga synpunkter har kommit in.

Naturvirden och fornminnen i nhiromradet
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De bla punkterna har av Lénsstyrelsens utpekats som “sdrskilt skyddsvirda trad”, vilket innebar att det

kan krdvas samrad av tillsynsmyndigheten om de paverkas.

De rida punkterna dr registrerade fornminnen, stensattningar
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Yttrande fran Linsstyrelsen

Under forutsittning att inga markatgirder kravs till exempel springning av berg, dir
fornlimning 1.2013:7353 ligger har Linsstyrelsen ingen erinran till byggnationen ur
fornlimningssynpunkt.

I ett senare yttrande meddelar Lansstyrelsen att det i ar har registrerats en ny fornlamning,
utan Linsstyrelsens kinnedom, inom den yta som planeras f6r ny sporthall. Lansstyrelsen
behover kontrollera om den nya registreringen utgbrs av en fornlimning. Linsstyrelsen har
tor avsikt att en arkeologisk utredning utférs inom nirmsta veckorna. Oavsett resultat frin
denna utredning kommer inte Linsstyrelsen ur fornlimningssynpunkt att motsitta sig en
byggnation.

Yttrande fran grannfastigheten

Agaren till fastigheten Erstavik 26:248 har foljande yttrande:

De har deltagit 1 grannsamrad och har limnat sitt medgivande till tillgang och intrang pa
deras mark bade under byggtiden och 1 framtida 16pande drift. Féreslagen placering dr gjord
1 samforstand och med avsikt att innehalla efterfragade funktioner med hinsyn till att
anpassa byggnad till befintlig topografi. De medger att huskropp 1 placeras vid
fastighetsgrins och att tva ventilationsschakt kan komma att delvis gora intrang pa deras
fastighet. Om sa sker kommer Nacka kommun att ansvara for upprittande av servitut.
Intrang under byggtiden regleras i avtal. Arbetsomrade f6r framtida atkomst for drift och
underhall ska sikerstillas 1 sdrskild fastighetstorrittning.

Yttrande fran interna remissinstanser
Nacka vatten och avfall INVOA) avfallsenheten har inga synpunkter.

Trafikenhet och enheten f6r offentlig utemiljo har féljande synpunkter

Da det enligt ansokningarna ser ut som om allmin plats berors av utbyggnaden, maste
nédvindiga tillstaind s6kas och erhallas. Detta bor goras i god tid fére arbetena pa plats
paborjas. Inom byggetablering finns flera delar som ska samverka och fungera. Utéver
markupplatelse (MU) krivs ocksa tillstind i form av en trafikanordningsplan (T'A) och
ofta dven schakttillstaind (ST). Nacka kommun g6r en bedémning av vad som ingar 1
respektive tillstind. Anvisningar finns pa kommunens hemsida.

Skydd av vegetation under utbyggnadstiden.
For att undvika skador pa befintlig naturmiljo eller vardefulla trid ska skyddsstaket eller

annat skydd satts upp — innan nagra andra arbeten paborjas pa tomten. Anvisningar for
detta finns 1 kommunens Tekniska handbok. Linsstyrelsen har utpekat ett antal trad 1
niromradet som sarskilt skyddsvarda trid”, vilket innebir att det kan uppsta behov av
samrad, om ndgot av de utpekade triden ber6rs av rivning resp. utbyggnad.

Parkering
Da det inte dr mojligt att tillskapa ytterligare parkeringsplatser som uppfyller det tidigare

beriknade behovet inom planen, sa ser enheterna dnda positivt pa att projektet genomfors.
En viktig forutsittning 4r att fortsitta planera och arbeta f6r mobilitetsatgirder som
uppmuntrar till kollektiva fardsétt samt att arbeta for att ytterligare cykel- och
mopedparkeringsplatser sakras och tillgingliggors.
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Yttrande fran s6kande om parkering

Den 2 maj 2022 skickades en ansokan om bygglov f6r en nybyggnation av Multisporthall 1
Fisksatra (nedan projektet) in till Nacka kommuns bygglovsenhet. I ans6kan bifogades ett
parkerings PM daterat den 29 april 2022 som beskriver forutsittningarna f6r parkering vid
Fisksitra IP. Parkerings PM:et belyser att projektet inte, pa ett trafiksakert och
flodesmassigt funktionellt sitt, kan tillskapa fler parkeringsplatser inom ramen for projektets

atagande. Konsekvensen av detta ar att ett avsteg fran Nacka kommuns p-normer behéver
ske.

Projektet har i stillet fokuserat pa att utveckla den befintliga parkeringsplatsen och forbittra
angoringen vid IP. De begrinsade ytorna pa fastigheten medfor emellertid att ett
parkeringsgarage, alternativt ombyggnation av IP omradet eller omfattande springning av
berg dr ett maste for att mojliggora fler antalet p-platser. Dessa arbeten och kostnader ar
betydande och inryms inte i aktuellt investeringsprojekt. Alternativa metoder och
tillvigagangssitt bor dirmed utredas vidare.

Multihallen ér placerad i direkt anslutning till busshallplats samt Saltsjobanans station i
Fisksitra, vilket uppmuntrar till kommunala fardsitt. Det dr vanligt férekommande att
Fisksatraborna angor IP genom viadukten under Saltsjébanan, antingen till fots eller cykel.
Projektet avser att utoka med cykelparkeringar intill Multihallen.

Projektet foreslar dirmed att avsteg fran P-normen beviljas for projektet, men att uppdrag
ges att vidare utreda en utokning av antalet parkeringsplatser vid IP med hjilp av berérda
enheter inom kommunen. Arbetet bor dock ske parallellt med Multihallens byggproduktion
for att inte hindra projektets framdrift.

Tidigare beslut

Arende B 2021-419 beslut MSU § 83/2021 med beslutsdatum 2021-08-25.

Beslutet omfattade bygglov for tillbyggnad av sporthall, rivning av del av befintlig sporthall,
nybyggnad av miljohus och murar samt 36 nya parkeringsplatser.

I drendet redovisades sammanlagt 68 parkeringsplatser varav en tillginglig parkering vister
om multihallen. Pa den befintliga parkeringsplatsen norr om multihallen finns 32
parkeringsplatser, norr om Hamnvagen ordnas 4 parkeringsplatser pa befintlig
markbeliggning, vister om fotbollsplanen ordnas en helt ny stérre parkering med 31
parkeringsplatser. Parkeringen vister om fotbollsplanen anordnas pa befintlig grusad
markyta och inkriktar inte pd befintligt tridbestind och naturmark. Tillfartsvigen till den
vistra parkeringen édr idag en befintlig mindre vig. I genomforandeskedet av projektet ska
vigens funktion och sikerhet utredas niarmare.

Parkeringslosningen som redovisade 31 nya parkeringsplatser vister om fotbollsplanen och
som var underlag for beslut 1 drende B 2021-419 har visat sig vara ogenomforbar.

Delstartbesked § 2022-0017701 1 drendet utfardades 2022-06-21 61 rivning och
markarbeten.
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Skal till beslut

I naromradet finns sarskilt skyddsvirda trid och fornminnen vilket har styrt placering och
utformning av tillbyggnaderna. For att undvika mer omfattande springningsarbeten,
tradfillning och paverkan av ett fornminne har placeringen av huskropp 1 medfort en
avvikelse 1 byggnadshéjd f6r 25 % av byggnaden pa 5,5 meter, eftersom byggnadshéjdens
begrinsning enligt detaljplanen ér en plushdjd. De 6vriga 75 % av huskropp 1 ligger inom
ett omrade dir byggnadshéjden berdknas fran medelmarkniva enligt detaljplanen. Om hela
huskropp 1 legat inom detta omride hade byggnadshojden inte avvikit, men det hade
medfort 6kat springningsarbete och nirhet till fornminne.

Linsstyrelsen ingen erinran till byggnationen ur fornlimningssynpunkt.

Agaren till fastigheten Erstavik 26:248 har limnat sitt medgivande till tillging och intrang pa
deras mark bade under byggtiden och i framtida 16pande drift.

Enligt 9 kap 31c punkt 1 § far, efter det att genomférandetiden for en detaljplan har gatt ut,
bygglov utdver vad som foljer av 31 b § ges for en dtgard som avviker fran detaljplanen, om
atgirden ir forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angelidget gemensamt behov
eller ett allmant intresse.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att atgirden tillgodoser ett angeliget
gemensamt behov och ett allmint intresse som omfattar atgirderna i sin helhet, dels
tillbyggnaden av sporthallen dels anpassningen till platsens begransningar avseende
topografi, trid och fornminnen. Namnden bedémer vidare att i férhdllande till hela
byggnadens storlek dr avvikelsen 1 h6jd av begrinsad omfattning och ir sidana att det
godtas som en liten avvikelse med st6d av 9 kapitlet 31 b § plan- och bygglagen.

Nimnden bedomer 1 6vrigt att atgarden uppfyller de krav som féljer av 9 kapitlet 30 § plan-
och bygglagen nir det giller bland annat tillginglighet f6r personer med
funktionsnedsittningar och limplighet med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur-
och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan. Namnden ger darfor bygglov.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att forslaget i 6vrigt foljer detaljplanens
bestimmelser och planbeskrivning.

Bygglovenheten
Kerstin Starborg Maria Melcher
Handlaggare Enhetschef
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Omradet inom den r6da ringen visar aktuell del av fastigheten for tillbyggnad och parkering
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