()

TJANSTESKRIVELSE
NACKA 2022-09-06

Reviderad 2022-09-13

B 2022-001338

Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

SICKLAON 38:45 (SODRA
VAGEN 26)

Ansokan om bygglov for nybyggnad av fyra flerbostadshus med 96
lagenheter

Forslag till beslut
Bygglov ges med stod av 9 kapitlet 30 och 31 b §§ plan- och bygglagen (2010:900) med
tillhérande upplysningar.

Marklov ges enligt 9 kapitlet 35 § plan- och bygglagen med tillh6rande upplysningar.

Som kontrollansvarig godtar nimnden Ulf Kallbrink, som ir certifierad kontrollansvarig
med behoérighetsnummer SC0758-17, och behorighetsniva K.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av
kommunfullmiktige:
- avgiften for bygglovet dr 160 640 kronor,
- avgiften f6r anmalan, tekniskt samrad och startbesked dr 120 320 kronor,
- totalt 280 960 kronot.

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S2,S3 och S10.

Arendet

Arende avser ansékan om bygglov for nybyggnad av fyra flerbostadshus (hus 1-4) med
totalt 96 ligenheter. Byggnaderna uppfors i fem vaningar. Marken mellan byggnaderna
anldggs som bostadsgardar, murar uppfors pa gardarna for att hantera nivaskillnader.
Parkeringsplatser for de fyra flerbostadshusen finns i garage under byggnader pa andra
sidan av S6dra vagen, inom fastigheten Sickladn 38:44.

Tre av byggnaderna (hus 1-3) utférs med sadeltak och har tva inredda vindsplan.
Vindsplanen dr indragna fran fasaderna och forses med takaltaner. Fasader pa hus 1 utfors

med skiffer i morkt gron kulor, fasader pa hus 2 och 3 utférs med skiffer i svart kulor.
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Doérr- och fonsterkarmar, bleck och vissa andra platdetaljer malas 1 gul kul6r. Tak och
takkupor belaggs med bandplat 1 grafitgra kulor. Ricken till balkonger och takaltaner utfors
med glas.

Hus 4 utf6rs med laglutande tak och fasader i vit bruten puts (NCS S 0502-Y). Fasader vid
balkonger utférs med liggande virmebehandlad tripanel. Dorr- och fonsterkarmar, bleck
och vissa andra plitdetaljer malas i brun kul6r Balkongricken utférs med niét 1 metall i
silver/vit kulor. Tak beliggs med papp i morkgrd kulor.

Ligenhetssammanstallning:
1 rum och kok — 1 st

2 rum och kok - 21 st

3 rum och kok - 25 st

4 rum och kok — 46 st

5 rum och kok — 3 st
Totalt: 96 st ligenheter

Areasammanstillning:

Total byggnadsarea 1 898 m?
Total Bruttoarea 10 849 m?
Total 6ppenrea 1 401 m?

Parkering:
Parkeringsplatser i garage 84 st.
Cykelplatser invandigt 190 st, cykelplatser pa kvartersmark 133 st.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan 567. Bestimmelserna innebdr bland annat f6ljande.
Markanvindningen ska vara for bostider och lokaler far inrymmas i markplan mot gata. For
del av hus 4 giller att lokaler ska inrymmas i markplan mot gata. Byggnaderna far uppforas i
fem vaningar. Totalh6jden varierar mellan +21,0 och +28,0 meter 6ver nollplanet i RH00,
vilket motsvarar +21,52 och +28,52 meter 6ver nollplanet i RH2000. Takkupor far
uppforas utover hégsta antal vaningar. Nivaer £6r trafikbuller vid fasader och uteplatser ar
reglerat med bestimmelser i detaljplanen. Den yttre miljon och all tillkommande bebyggelse
och dndringar ska utformas enligt gestaltningsprogram. Bebyggelse ska utforas pa sadant
sdtt att denna inte skadas eller pa annat sitt paverkas negativt av hégvatten upp till en niva
av +2,0 meter (+2,52 meter i RH2000). Hus ska uppféras som diffusions- och vattentita
konstruktioner upp till markplan. Hisschakt ska ventileras separat i de tre byggnaderna.
Bygglov far inte ges forran tillsynsmyndigheten har godkant marksanering.

Enligt gestaltningsprogrammet ska fasader pa hus 1-3 utféras med skivmaterial och tri 1
dova kul6rer. Hus 4 ska utféras med fasader i till exempel puts, undantaget fasad mot séder
som ska utféras med skivmaterial och trd i dova kulorer. Balkongfronter ska vara
genomsiktliga och ska utféras i glas, smide eller halplit. Byggnaderna benimns som L1-1.3
och L6 i gestaltningsprogrammet.

Enligt plan- och genomférandebeskrivningen ska antalet parkeringsplatser for bostider vara
0,9 platser per 100 m? bruttoarea. Vidare stir att da flera stora byggnader har en flexibel
anvindning maste parkeringsbehovet beriknas vid bygglovgivningen.
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Avvikelser fran detaljplan
Atgirden avviker fran detaljplanen nir det giller att stédmurar mellan byggnaderna placeras
pa mark som inte far bebyggas.

Kulturmiljovarden
Fastigheten ligger inom riksintresset for kulturmiljévarden enligt 3 kapitlet 6 § miljobalken.

Yttrande
Ans6kan har skickats ut till grannar enligt 9 kapitlet 25 § plan- och bygglagen. Inga negativa
synpunkter har skickats in.

Nacka vatten och avfall AB (NVOA) har angaende avfall yttrat att tdmning av sopkassuner
for rest- och matavfall ska ske en gang per vecka. Avstand fran angoringsplats for kranbil
till kassun ska vara hogst sex meter.

Trafikenheten och Enheten for offentlig utemiljé har yttrat att trappor och ramper inte far
ligga pa allmin platsmark. Anslutande hojder ska anpassas till projekterade handlingar f6r
de allminna anldggningarna. Antal parkeringsplatser for bil och cykel uppfyller kommunens
p-tal.

Miljéenheten har yttrat att Kvarnholmen under lang tid har anvints f6r hantering och
lagring av petroleumprodukter i flera olika anliggningar. Sedan industriverksamheten
avslutats har anliggningarna i flera steg monterats ned och sanerats. Viss kvarvarande
produkt kan dock foérvintas i form av intringning i bergmatrisen och utfyllnader.
Marksanering har utforts till 0,3 m under havsytan. Darunder kan finnas markféroreningar.
Miljéenheten har inget att erinra mot bygglov under féljande forutsittningar:

1. For att forhindra intrangningar av flyktiga amnen i byggnaderna etapp 5 av Sillkajen, ska
bottenplattan och genomfoéringar i bottenplatta vara diffusions- och vattentita
motsvarande skydd mot markradon. Detta giller d4ven hissgropar och andra

nedstickande konstruktioner.

2. I det drinerande och kapillirbrytande lagret under byggnadernas bottenplattor ska
perforerade radonslangar placeras som vid behov méjliggér ventilation under
bottenplattan.

3. Provtagningspunkter ska anordnas som gor det mojligt att utfér matningar 1 markluften
under bottenplattan.

4. Miljéenheten ska beredas méjlighet att inspektera radonslangar, titning och
provtagningspunkter.

5. Hissgrop far ej forses med drinering.

Nacka vatten och avfall AB (NVOA) har angiaende VA yttrat att vatten och avlopp 1 gata ar
utbyggt av exploatdr och dnnu ej 6vertaget av NVOA. S6kanden behéver redovisa
ungefirlig plats for vattenmitare inom fastigheten. Privata dagvatten- och drinvatten-
ledningar med tillbehor ska i forsta hand forlaggas pa kvartersmark och ska ansluta till
utbygeda dagvattenserviser till fastigheten. Slipp av dagvatten mot vatten och ej mot
ledning maste godkdnnas av Nacka kommun.

Sokanden har skickat in en dagsljusberikning som visar att dtta rum inte klarar dagljuskravet
i BBR 6:322.
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Sokanden har skickat in ett utlitande fran certifierad sakkunnig inom tillginglighet. Den
sakkunnige bedémer att byggnaden/byggnaderna kommer motsvara de tillginglighetskrav
enl. PBL, PBF samt BBR som beaktas i samband med bygglov.

Sokanden har skickat in en bullerutredning som redovisar att byggnaderna klarar de
bullerbestimmelser som finns i detaljplanen.

Skal till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att atgirden uppfyller de krav som foljer av 9
kapitlet 30 och 31 b §§ plan- och bygglagen nir det bland annat giller limplighet med
hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset av en god
helhetsverkan.

Avvikelsen med murar som placeras pa mark som inte far bebyggas bedoms vara en liten
avvikelse forenlig med detaljplanens syfte. Det framgar av detaljplanen att marken mellan
huset ska anvindas som gardar och murarna behovs for att ta hand om de nivaskillnader
som finns.

Nimnden bedomer att de rum som inte klarar dagsljuskravet ej hindrar att bygglov kan
medges. Avsteget bedoms kunna medges med st6d av BBR 1:21. I en titbebyged
kvartersstruktur dr det svart att till fullo klara kraven pa dagsljus i alla rum.

Enligt gestaltningsprogrammet ska fasader f6r hus 5 och 6 utféras med skivmaterial och tré
1 dova kul6rer. Fasaderna i skiffer bedéms halla minst den niva man ville uppna med
gestaltningen av byggnaderna enligt gestaltningsprogrammet. Illustrationerna i programmet
liknar 1 hog utstrickning illustrationerna i ansékan.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att forslaget i Ovrigt foljer detaljplanens
bestimmelser och planbeskrivning.

Bygglovenheten
Per Sundin Maria Melcher
Handldggare Enhetschef
Bilagor

1. Ansdkan

2. Ritningar

3. Illustrationer

4. Material- och kul6rbeskrivning

5. Yttranden externa

6. Yttranden interna
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Kvarnholmsvégen
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