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Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

BJORKNAS 1:270
(VARMDOVAGEN 646)
Ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus

Forslag till beslut
Som férhandsbesked enligt 9 kapitlet 17 § plan- och bygglagen meddelas att bygglov for
nybyggnad av enbostadshus kan pariknas.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av
kommunfullmiktige.
- avgiften for forhandsbeskedet dr 22 080 kronor

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S1 och S3.

Arendet

Arendet avser en ansékan om férhandsbesked fér nybyggnation av enbostadshus i tva
vaningar. Byggnaden har en byggnadsarea pa 78 kvm och en nockhdjd pa 7,5 meter.
Avstand till tomtgrins blir som minst 4,5 meter. Fastighetens area ar idag 1565 kvm och ny
fastighet dr tankt att bli 790 kvm. Infart till fastigheterna ska ske gemensamt via servitut.

Planforutsattningar

Fastigheten ligger utanfoér planlagt omrade men inom sammanhallen bebyggelse. I Nacka
kommuns 6versiktsplan beskrivs omradet som medeltit stadsbebyggelse med en blandning
av smahus, flerbostadshus, handel och andra verksamheter. Den befintliga
bebyggelsestrukturen bor 1 huvudsak behallas men fértitning ar lamplig utefter
Virmdovigen.

Yttrande

Berorda grannar har underrittats om ansékan och fatt tillfalle att yttra sig.

Ans6kan har kungjorts i Dagens Nyheter den 14 juni 2022.

Synpunkter har kommit in fran dgare till intilliggande fastighet Bjorknis 1:489 som anfor att
det har varit kort svarstid och trevligare om information hade kommit via ett mote.
Situationsplanen verkar inte 6verensstimma med verkligheten da triden ar felaktigt
utmarkta. Undrar 6ver om det finns ett servitut £6r VA dir planerad utbyggnad ir placerad
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samt undrar 6ver diskrepans mellan fasadritning och situationsplan avseende antalet
verandor.

Trafikenheten och enheten for offentlig utemiljé har inget att erinra.
Nacka Vatten och avfall AB har inget att erinra.

Miljéenheten har getts tillfélle att yttra sig avseende inlimnad bullerutredning.
Miljéenheten bedomer att det finns mojligheter att uppfylla riktvirdena f6r trafikbuller med
att ytterligare utredning av buller och utformning av huset behover goéras innan startbesked
kan ges. Utredning behéver visa att:
1. En uteplats dir hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70dBA ekvivalent ljudniva
kan anordnas.
2. Hilften av bostadsrummen (sovrum och vardagsrum) har 55 dBA ekvivalent
ljudnivd och 20 dBA maximal ljudniva nattetid utanfér dess fasad.

Skal till beslut

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen giller att om den som avser att vidta en
bygglovspliktig atgird begir det, ska byggnadsnimnden ge ett férhandsbesked 1 friga om
atgiarden kan tillitas pa den avsedda platsen.

Nimnden bedomer att planliggning enligt 4 kap 2 eller 3 § inte krivs for atgirden.

Bebyggelsen 1 niromradet bestar frimst av smahus. Médnga fastigheter ar sma och
jamforbara fastigheter i storlek ar bebyggda med huvudbyggnader som upptar 12-19 % i
byggnadsarea av fastighetsarean.

Den aktuella fastigheten Bjorknas 1:270 har en tomtarea som 4r 1 565 kvm. Nar 790 kvm
styckas av och bebyggs med en huvudbyggnad som har 78 kvm byggnadsarea blir
exploateringsgraden 10 %. Den andra delen av fastigheten med det befintliga huset far 763
kvm tomtarea och exploateringsgraden f6r huvudbyggnaden blir ca 12 % i byggnadsarea av
fastighetsarean.

Huvudbyggnaden bedéms klara kraven 1 trafikbullerférordningen. Ytterligare utredning om
hur detta ska géras kommer att krivas infér beslut om bygglov.

Enligt skyfallsanalys finns viss risk f6r Oversvaimning pa den ldgre delen av fastigheten ut
mot Virmdovigen dir ansékt byggnad ar tinkt att placeras. Ndmnden bedémer dock att
platsen dr mojlig att bebygga och att en utférligare utredning om grundliggning och
dagvattenhantering kan goras 1 en den kommande bygglovprovningen och infér
startbeskedet.

Nimnden bedomer att atgirden foljer Oversiktsplanen och uppfyller de krav som foljer av 2
och 6 § plan- och bygglagen nir det giller bland annat limplighet med hiansyn till stads- och
landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan och att
torhandsbesked darmed kan beviljas med stéd av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen.
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