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Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

ERSTAVIK 25:10
(SALTSJOBADSVAGEN 71)
Ansokan om forhandsbesked for tillbyggnad av enbostadshus

Forslag till beslut

Som férhandsbesked enligt 9 kapitlet 17 § plan- och bygglagen meddelas att bygglov for
tillbyggnad av enbostadshus kan pariknas, med tillhérande villkor och upplysningar med
stod av 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen (2010:900).

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststélld av
kommunfullmiktige:
- avgiften for férhandsbeskedet ar 22 080 kronor

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S1 och S3.

Arendet

Arendet giller en ansékan om férhandsbesked for tillbygenad av ett enbostadshus.
Byggnaden upptar idag ca 265 m? byggnadsarea och bestar av en del 1 en vaning, och en del
1 tva vaningar. Befintlig byggnadsarea f6r enbostadshuset upptar ca 15 % av fastighetens
area. Pa byggnadens norra sida finns en terrass som ir delvis underbyggd med pannrum och
torrad. Tillbyggnaden innebir att den befintliga byggnaden byggs pa sa att hela
enbostadshuset efter atgarden blir i tva vaningar med vind. Tillbyggnaden innebir att
totalh6jden pa byggnaden hojs med ca 2,2 meter. Befintligt tak 6ver entré rivs och ersitts
med en tillbyggnad for en ny entrédel i en vaning som upptar 7 m?* byggnadsarea.

Planforutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

I 6versiktsplanen stir att omridet Saltsj6-Duvnis/Sagtorp omfattar smihusbebyggelse i
huvudsak fran 1900-talets forsta hilft. Omradets karaktar och skala bor behallas. Nagon
omfattande nybebyggelse planeras inte inom omradet men vissa kompletteringar kan vara
aktuella i anslutning till Saltsjbbanan och pa Duvnisvikens s6dra sida.
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Bebyggelsen i omradet

Fastigheten ligger i ett omrade med ytterligare fem bostadsfastigheter norr om
Saltsjobadsvagen, pa Duvnisvikens sédra sida. De sex fastigheterna dr bebyggda med
huvudbyggnader i en till tva vaningar. Byggnadsarean f6r de sex huvudbyggnaderna upptar
0-15 % av fastigheternas area pa land.

25:11 25:43

25:13

markerad.

Kulturmiljovarden
Fastigheten angrinsar riksintresset for sparvag Saltsjobanan.

Strandskydd

Fastigheten omfattas av strandskydd enligt Miljobalken. I det fall fastighetsagaren ansoker
om bygglov for tillbyggnad éligger det denne att anséka om strandskyddsdispens, alternativt
siakerstalla att dtgirden inte kriver dispens. Bygglovenhetens preliminidra bedomning dr att
atgiarden inte kommer att kriva dispens.

Buller

Byggnaden ir utsatt for buller fran Saltsjobanan och Saltsjobadsvigen. Utifran den
bullerkartliggning som finns i kommunens GIS-karta bedéms ansékan klara de krav som
finns i Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Vid en ansékan om
bygglov for tillbyggnad kommer det att krivas en bullerutredning som visar att kraven
klaras.

Yttrande
Ansokan har skickats till grannar med mojlighet att yttra sig 6ver forslaget, sista dag for att
inkomma med eventuella synpunkter var den 12 augusti 2022.

Trafikforvaltningen region Stockholm har yttrat att arbeten kommer att genomfoéras i
nirheten av trafikforvaltningens kollektivtrafikanliggning, Saltsjobanan. Det finns risk for
kast vid springning. Innan arbeten paboérjas skall samordning ha skett med
trafikforvaltningens utsedda produktionssamordnare och 6verenskommelser triffats
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gillande omhindertagande av risker, faststillande av kontroller och kravstillning samt
begrinsningar.

Fastighetsagare till Erstavik 25:11 har yttrat bland annat att redovisningen av tillbyggnaden i
situationsplanen och fasader saknar mattangivelse mot fastighetsgrinsen. Underlaget f6r
redovisning av planerna 1 relation till fastighetsgrinsen ar otydligt dar delvis befintliga
byggnader ser ut att Gverlappa varandra. Eftersom den befintliga byggnaden ér vildigt ndra
fastighetsgrinsen anser vi att en mattangiven och tydlig redovisning av byggnadsarean i
relation till fastighetsgransen behovs for att kunna bedéma ansékan. Vid tidigare bygglov
for samma fastighet (0135-2003) krivdes en fastighetsreglering, dd 25:10 hade byggts pa fel
sida av fastighetsgrinsen (Lantmiteriet 0182K-2003/45) Eftersom placering av
tillbyggnaden idr en del av bedémningsgrunden f6r Byggnadsnimnden ir det nédvindigt att
underlaget dr komplett och relevant i synnerhet eftersom delarna som bedéms i
férhandsbesked inte kan justeras senare. Fastigheten 25:10 tillhor en sammanhingande
bebyggelse lingst Duvnisviken. Hela omridet bestar av ildre fastigheter som byggdes som
sommarboende med start huset pa Erstavik 25:11, Villa Ekviken, som byggdes 1881 pa det
som senare blev fastigheten Erstavik 25:11. Omradets karaktir har visentligen bevarats
trots de senaste inslagen, bland annat den kraftiga tillbyggnaden som Erstavik 25:10 fick
bygglov f6r 2003. Med tillbyggnaden 2003 blev omradets karaktir férindrad, i synnerhet
fran andra sidan viken dir fastigheten Erstavik 25:10 dominerar genom sin avvikande skala,
stil, material och fargsittning. Den planerade tillbyggnaden av Erstavik 25:10 forstirker
annu mer den avvikande karaktiren jamfoért med resten av omradet och paverkar hela den
unika vikens karaktir. Omradets karaktir med en rad av dldre sommarhus lingst viken
skulle ytterligare foérdirvas. Idag finns det tre byggnader pa Erstavik 25:10 ”pa”
fastighetsgrinsen mot Erstavik 25:11. En storre del av den tilltinkta tillbyggnaden sker
inom 4,5 meter fran fastighetsgrinsen och kommer kraftigt att paverka var fastighet. Fran
den ursprungliga laga tillbyggnaden som tillits uppféras en gang i tiden skulle det nu bli en
trevaningsfasad inklusive vindsvaning och mer dn en dubblering av fasadhéjden vid
tomtgrinsen (nockho6jd fran marken héjs med nistan 6 meter). Fastighetsdgare till Erstavik
25:11 bestrider darfor att ett positivt forhandsbesked kan ges av Byggnadsnimnden pa
forslaget.

S6kanden har inkommit med ett yttrande dar man bland annat skriver féljande. Att det
skulle saknas matt och héjdanvisningar 1 underlaget ar felaktigt. Ritningarna édr skalenliga i
sedvanliga skalor for aktuell typ av ritningar och det gar utmarkt att med hjilp av pa
ritningarna angiven skalstock uppskatta matt och hojder. Vad giller avstand till
fastighetsgrins kommer detta avstind inte paverkas eftersom ansokan avser pabygenad av
befintligt hus. Den for forhandsbesked s6kta pabyggnaden férandrar inte byggnadens
karaktir 1 nagon betydande utstrickning. Byggnadsstilen kommer huvudsakligen att vara
densamma som idag. Naromradets karaktir dr vidare redan idag blandad med bade éldre
bebyggelse, se Erstavik 25:8, 25:9, 25:11, 25:13, och mer modern bebyggelse, se Erstavik
25:43 och var fastighet. Pa Erstavik 25:13, som har en ildre huvudbyggnad, har ocksa
nyligen en stor komplementbyggnad i modern stil uppforts. Omradets karaktir kommer
alltsa inte att fordndras genom pabyggnaden. Pibyggnaden medfér dessutom att
byggnadens skala anpassas bittre till den skala som i Ovrigt rider i omradet, eftersom Ovriga
fastigheter 1 dagsliget ar bebyggda med huvudbyggnader 1 tva vaningar. Ett positivt
torhandsbesked och efterféljande beviljat bygglov ger vidare inte nagon tillatelse for oss
att anvanda grannfastigheten 1 samband med bygget och pabyggnaden kommer att kunna
genomforas utan att nagot intrang sker pa grannfastigheten.
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Skal till beslut

Enligt 9 kap 17 § plan- och bygglagen giller att om den som avser att vidta en
bygglovspliktig dtgird begir det, ska byggnadsnimnden ge ett férhandsbesked i friga om
atgarden kan tillitas pa den avsedda platsen.

Enligt 9 kap 31 § plan- och bygglagen ska bygglov ges f6r en atgird utanfor ett omrade med
detaljplan, om dtgirden

1. inte strider mot omradesbestimmelser,

2. inte forutsitter planliggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som féljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §f,
12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har prévats i omradesbestimmelser.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att atgirden uppfyller de krav som foljer av 9
kapitlet 31 § plan- och bygglagen nir det bland annat giller limplighet med hinsyn till stads-
och landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan.
Atgiirden innebir en 6kning av den befintliga huvudbyggnadens volym genom
tillkommande bruttoarea och en héjning av byggnadens totalh6jd. Ansokan innebar ocksa
en mindre utdkning av byggnadsarean genom en tillbyggnad med en entrédel. Da den nya
entrédelen ersatter ett storre tak Over nuvarande entré innebir den visuellt ingen utékning
av byggnadens volym. Naromradet innehaller en variation av byggnadsstilar och byggnader
som byggt, och byggt till, i olika tider. Tillbyggande av huvudbyggnaden bedéms vara
anpassat till hur omradet i Gvrigt 4r bebyggt, och det som stir i éversiktsplanen. Atgirden
bed6ms inte innebira att fastigheten behéver planligeas.

Enligt 2 kapitlet 9 § plan- och bygglagen far placering och utformning av byggnadsverk inte
innebir betydande olidgenhet for till exempel grannar. Tillbyggnaden kommer att paverka
intilliggande grannar. For Erstavik 25:11 kommer den fasad som ligger nira deras
fastighetsgrins att 6ka i h6jd med en vaning. Troskeln for vad som kan innebdra en
betydande oligenhet dr enligt rattspraxis relativt hog. I ett tittbebyggt omrade far man rikna
med att byggnadsatgirder 1 viss utstrickning paverkar omgivningen. Tillbyggnaden bedéms
inte innebdra en betydande oligenhet for grannar.

Enligt den nybyggnadskarta som skickats in 1 drendet framgar att byggnader pa Erstavik
25:10 dr placerade innanfor fastighetsgrans. De handlingar som limnats in i drendet bedéms
vara tillrickliga for att géra en bedémning av ansékan om férhandsbesked. Matt pa
byggnader och avstind till tomtgrianser framkommer av handlingarna.

Sammantaget bedémer Milj6- och stadsbyggnadsnimnden att ett positivt forhandsbesked
enligt 9 kapitlet 17 § plan- och bygglagen kan medges.

Bygglovenheten
Per Sundin Maria Melcher
Handlaggare Enhetschef

Bilagor
1. Ansokan
2. Ritningar
3. Yttranden
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