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TJANSTESKRIVELSE
NACKA 2022-10-05

B 2021-001918

Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

LANNERSTA 1:587 (LANNERSTAVAGEN 35)

Ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och
tvabostadshus (strandskydd)

Forslag till beslut
Som férhandsbesked enligt 9 kapitlet 17 § plan- och bygglagen meddelas att bygglov for

nybyggnad av tvabostadshus kan pariknas, med tillh6rande villkor och upplysningar med
stod av 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen (2010:900).

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststélld av
kommunfullmiktige (faktura skickas separat):
- avgiften for férhandsbeskedet ar 22 080 kronor,

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S1 och S3.

Arendet

Arendet giller ansékan om férhandsbesked for en fristiende villa pa vistra delen av
fastigheten samt ett parhus pa 6stra delen av tomten infér styckning av fastigheten.
Fastigheten Lannersta 1: 587 upptar idag 1 560 kvm och ir bebyggd med ett bostadshus 1
tva vaningar som upptar cirka 70 kvm. Den befintliga byggnaden kommer att rivas. Idag har
fastigheten exploateringstalet 5 %. Exploateringstal dr den del av fastigheten som bebyggs i
forhallande till tomtarea (byggnadsarea/tomtarea).

Efter styckning upptar den vistra delen cirka 698 kv med en fristaende villa i tva vaningar
med max nockh6jd +44,6 som upptar 90 kvm byggnadsarea, exploateringstal blir 12,9 %.
Efter styckning upptar en 6stra delen cirka 852 kvm med ett parhus i tvd vaningar med max
nockhojd +39,8 som upptar 168 kvm byggnadsarea, exploateringstal blir 19,7 %.
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Planforutsattningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omridesbestimmelser. I Nacka kommuns
oversiktsplan anges omradet som gles blandad bebyggelse. De sédra och Gstra delarna av
Boo ir till storsta delen dldre fritidshusomraden som omvandlats till permanent
smahusbebyggelse.

Strandskydd

Fastigheten omfattas av strandskydd. Delegationsbeslut om dispens fran
strandskyddsbestimmelserna har beviljats i arende M-2022-73 § 2022-468 MSN med
beslutsdatum 2022-06-21.

Yttrande
De grannar som ir berorda har getts tillfalle att yttra sig 6ver ansékan med svarstid till och
med 2022-04-29. Inga synpunkter kar inkommit.

Yttrande fran miljoenheten avseende buller

Miljéenheten har inget att erinra mot férhandsbesked/bygglov under foljande
forutsittningar: Om ingen ytterligare bullerutredning goérs behover halften av
bostadsrummen vara vinda mot fasaden vind fran vagen.

Yttrande fran sokande
o Bostadsbebyggelsen limpar sig bra pa denna plats mycket kollektivtrafikndra med

busshillplatsen Liljekonvaljensvig snett Gver gatan.

o Fastigheten ligger i direkt anslutning till den stérre kommunala Linnerstavigen. Ny
bebyggelse belastar saledes ingen mindre lokalgata med Okad trafik. Utfart sker utan
att korsa gang- eller cykelbana som dterfinns pa andra sidan Lannerstaviagen. VA
kopplas direkt till kommunens anslutningspunkt och servis vid tomtgrans 1
Lannerstavigen.

o Villafastigheten Lannersta 39:1 som avstyckades ar 1986 och ligger i direkt
anslutning till fastigheten kommer fortsatt att ha en hégre exploateringsgrad dn ny
tinkt bebyggelse pa denna fastighet kommer att utgora efter tinkta atgirder. (22%
jamfort med 16%0)

o Byggnadsarean for grannfastigheten Linnersta 39:1, som vetter ner mot
Linnerstavigen, dr av liknande byggnadsarea som nytt tinkt parhus, ca 160-170
BYA, som ocksa kommer att vetta mot Lannerstaviagen. Pa andra sidan vigen
aterfinns ett kontorshus, en allmin parkering samt Bagarsjons férskola.
Gestaltningsmissigt gor de storre byggnadsvolymerna pa andra sidan vigen att den
nya bebyggelsen upplevs som smaskalig villakaraktir och dirmed ha en mjuk
inverkan pa landskapsbilden.
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o Ny villabyggnad pa fastighetens 6vre del avser utgéra samma byggnadsarea som
befintlig villa pa grannfastigheten Lannersta 1:588 som direkt angrinsar till
fastighetens 6vre del. Ny villa kommer dirmed utgora cirka 90 kvin BYA
(byggnadsarea) och placeras pa samma héjdkurvor som villabyggnaden pa Linnersta
1:588. Fran Linnerstavigen har dessa byggnader en underordnad stillning jamte
befintlig villa pa fastighet Lannersta 1:39 och planerat parhus.

o Vid uppforande av parhuset behéver inga trad fillas. Vid uppforande av den ovre
villan behover ett fatal smala tallar fallas.

Skal till beslut

Nimnden konstaterar att fastigheten inte omfattas av en detaljplan, men ligger inom
sammanhallen bebyggelse. Enligt 6versiktsplanen ligger fastigheten inom gles blandad

byggelse.

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen giller att: Om den som avser att vidta en
bygglovspliktig atgird begir det, ska byggnadsnimnden ge ett férhandsbesked i friga om
atgiarden kan tillitas pa den avsedda platsen.

Nimnden bedomer att planligening enligt 4 kap 2 eller 3 § inte krivs for atgirden. Ansékan
bed6ms inte innebira en betydande inverkan pa omgivningen eller medféra en betydande
miljépaverkan.

Bebyggelsen 1 niromradet bestir av en- och tvabostadshus. Fastigheterna varierar 1 storlek
mellan 705-1 750 kvm tomtarea och ar bebyggda med huvudbyggnader som upptar 90-170
kvm byggnasarea vilket innebir exploateringstal mellan 1--20 %.

De tva grannfastigheterna soder om Linnersta 1:587 dr bebyggda med jimforbar
exploateringsgrad. Lannersta 1:588 dr bebyggd med en huvudbyggnad som upptar 90 kvm
byggnadsarea med exploateringstalet 16 %. Lannersta 39:1 ar bebyggd med en
huvudbyggnad som upptar 150 kvm byggnadsarea med exploateringstalet 20 %b.

Ans6kan bedéms vara anpassad till omradet karaktir och bebyggelsemonster. Forslaget
bed6éms félja kraven pa utformning och placering enligt 2 kap. 6 § plan- och bygglagen.

Enligt kommunens bullerkartliggning ar den ekvivalenta bullernivin mindre 4n 50 dBA och
den maximala nivan 60-70 dBA dir byggnaden placeras. Ansékan bedéms kunna klara
kraven i Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Nimnden bedomer att atgirden foljer oversiktsplanen och uppfyller de krav som foljer av 9
kap. 31 § plan- och bygglagen bland annat nir det giller bland annat limplighet med hinsyn
till stads- och landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset av en god
helhetsverkan och att férhandsbesked kan beviljas med stod av 9 kap. 17 § plan- och

bygglagen.

Bygglovenheten
Kerstin Starborg Maria Melcher
Handldggare Enhetschef
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Omradet inom den markeringen visar aktuell fastighet.
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