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Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

SICKLAON 326:18

(BERGBACKEN 10)

Ansokan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus, mur,
marklov samt installation av eldstad

Forslag till beslut
Bygglov ges med stod av 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen (2010:900) med tillhérande
upplysningar.

Marklov ges enligt 9 kapitlet 35 § plan- och bygglagen med tillh6rande upplysningar.

Som kontrollansvarig godtar nimnden Daniel Drottshage som ir certifierad
kontrollansvarig med behérighetsnummer SC0976-11 och behorighetsniva K.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststélld av
kommunfullmiktige:
- avgiften for bygglovet f6r enbostadshuset dr 17 600 kronor,
- avgiften for bygglovet f6r muren dr 2 880 kronor,
- avgiften for anmalan, tekniskt samrad och startbesked ar 25 600 kronor
- totalt dr avgiften 46 080 kronor

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt

S3, S4 och S10.

Tidigare beslut
Beslut om bygglov f6r enbostadshus m.m. fattades av milj6- och stadsbyggnadsnamndens
myndighetsutskott den 21 april 2021, beslutsnummer § 33 i drende B 2020-1251.

Linsstyrelsen avslog ett 6verklagande i beslut den 15 juli 2021, diarienummer
403-35717-2021.

Mark- och miljddomstolen upphivde beslutet och avslog ansékan om bygglov i dom den 11
februari 2022, malnummer P 5659-21. Domstolen bedémde att vinden var en tredje vaning
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och att tillricklig hdnsyn inte var tagen till stadsbilden, och att intresset av en god
helhetsverkan inte tillgodosags.

Arendet

Aktuellt forslag dr en revidering av tidigare ansékan.

Arendet giller ansékan om bygglov fér nybyggnad av enbostadshus, marklov, mur och
installation av eldstad. Huvudbyggnaden uppfors 1 tva vaningar med vind och killare under
del av byggnaden. Huvudbyggnaden upptar 150 m* byggnadsarea och 381 m* bruttoarea.
Byggnadshojd dr 6,73 meter. Fasader utfors med cremefirgad puts (NCS S 0505-Y40R), tak
beliggs med gra takskiffer, kallaren 1 fasadsten med mellangra kul6r, entrédorr och
garagedorr samt detaljer utfors i varm grasvart kulér (INCS S 8502-Y). Stédmuren mot gatan
blir kallmurad i natursten. Marklovspliktiga férindringar gors vid byggnaden och for
uppfarten.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan B1. Bestimmelserna innebir bland annat foljande.
Tomtplats far inte bebyggas till mer 4n sammanlagt 1/8 av sin yta. Fastighetens areal dr
1202 kvm vilket innebdr att 150,25 kvm far bebyggas. Tomtplats fiar bebyggas med endast
ett friliggande bostadshus jimte dirtill horande uthus. Huvudbyggnad far inte liggas
nirmare grins mot vag, allmin plats eller grannes tomtplats 4n 6 meter. Huvudbyggnad far
ej uppforas i mer an tva vaningar och till hégst 7,5 meters byggnadshojd. Inreds bonings-
eller arbetsrum pa vinden, raknas denna siasom vining. Byggnadsnimnden kan medge
inredande av bostadsrum pa vinden under férutsittning att byggnaden utgér bostad f6r
endast en familj och inredningen inte upptar mer 4n 1/3 av vindens yta.

Kulturmiljovarden

Fastigheten omfattas av Nacka kommuns kulturmiljéprogram som har foljande
torhallningssitt i Saltsjo-Duvnas. Méjligheten att avldsa omradets olika historiska skeden,
aldre gardstrukturer, sommarndjen vid farleden och ett villasamhille som succesivt byggts
ut under 1900-talet respekteras. Balans mellan bebyggelse, natur och tomtmark efterstrivas.
Grundstrukturen med terringanpassat gatunit, vegetationsrik gatumiljé och fritt placerade
individuellt utformade villor pa tridgards- eller naturtomter bevaras. Ny bebyggelse placeras
och anpassas till denna struktur. Fér nya byggnader efterstrivas ett individuellt uttryck 1
tidstypiskt formsprik. Renodlade pastischer pa dldre villastilar undviks. Omfattande
utfyllnader, stddmurar och hardgjorda ytor undviks. Skafttomter med utfarter intill varandra
undviks.

Yttrande

Kommunantikvarien har yttrat sig 6ver ansokan, se bilaga. Sammanfattningsvis framgar
toljande. Det aktuella forslaget innebir en forbittring jamfért med forslaget som avslogs av
mark- och miljddomstolen. Genom den ldgre totalhdjden ansluter villan bittre till den
omgivande villabebyggelsens byggnadshéjder och volymer samt tar storre hansyn till
bebyggelsekaraktiren i Saltsj6-Duvnis som dr utpekat som lokalt intresse f6r kulturmiljo i
kommunens kulturmiljoprogram. Genom sitt lige i suterring hogt ovanfor gatan blir villan
fortfarande ett vil synligt inslag i bebyggelsemiljon, men dess roll blir mindre dominant.
Sammantaget bedéms villan 1 enlighet med nya forslaget uppfylla plan- och bygglagens krav
pa hinsyn till stadsbilden och intresset av en god helhetsverkan.
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Yttrande fran granne, se bilaga, har kommit in 1 drendet dér det i huvudsak framgar
foljande. Grannar anser att huset pa grund av sin placering och sin utformning fortfarande
blir f6r hégt och dominant 1 miljén och skapar en oldgenhet f6r nirliggande grannar. Utan
att inskrinka for mycket pa byggritten gar det att ta mycket béttre hinsyn till helhetsmiljon
genom att sinka husets entréplans firdigt golv med 1,3 meter till + 35,0 (och dirmed hela
huset). Husets totala h6jd mot Bergbacken ar 12,35 meter.

Skal till beslut

Nimnden bedomer att forslaget ar planenligt. Vinden bedoms inte vara en vaning dels pa
grund av anvindningen som idr f6rrad men dven pa grund av rumshojden som dr hogst ca
2,2 meter. I Boverkets byggregler (BBR) framgiar bland annat féljande for rum att vistas mer
an tillfalligt 1. Rumshijden i bostéider ska vara minst 2,40 meter. 1 smabus far dock rumshijden i vinds-
och suterrangvaningar samt kdllare vara ligst 2,30 meter. I begransade delar av rum far dessa rumshijder
underskridas. Eftersom rumshojden inte uppgar till 2,30 meter i nagon del av vinden sa
uppfyller utrymmet didrmed inte BBR:s krav pa rumshdjder f6r rum att vistas mer dn
tillfalligt i. Utrymmet pa vinden kan darmed inte inredas med bostadsrum. Namnden
bedoémer att ingen del av vinden ar eller har férutsittningar att inredas med bostadsrum.

Detaljplanen reglerar byggnadshéjd som mits fran markens medelnivé invid byggnaden och
detaljplanen medger en relativt h6g byggnadshojd. Aktuellt forslag dr ligre, 6,7 meter, dn
vad detaljplanen medger som ér 7,5 meter i byggnadshojd.

Nimnden har tagit grannars synpunkter i beaktande och forstar deras synpunkter.
Nimnden instimmer diremot med kommunantikvariens yttrande, att forslaget dr anpassat
och uppfyller plan- och bygglagens krav pa hinsyn till stadsbilden och intresset av en god
helhetsverkan. Nir det giller synpunkten om totalhdjden mot gatan mits byggnaden utifran
byggnadshéjd som klaras.

Enligt Nacka kommuns kulturmiljoprogram ska stodmurar undvikas. Forslaget innefattar en
stodmur mot gatan for att moéjliggdra en vig upp till huvudbyggnaden, stédmuren utférs
kallmurad vilket bedéms vara anpassat till omgivningen.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att atgirden uppfyller de krav som foljer av 9
kapitlet 30 § plan- och bygglagen nir det bland annat giller limplighet med hinsyn till stads-
och landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att forslaget i 6vrigt foljer detaljplanens
bestimmelser och planbeskrivning.

Markférindringarna bedéms vara sadana att de godtas med stod av 9 kapitlet 35 § plan- och
bygglagen.

Avsteg for tillganglighet pa tomt medges med stéd av 8 kapitlet 6 § p 3 plan- och bygglagen
med hinsyn till terringens forutsittningar.

Bygglovenheten
Helena Nilzén Maria Melcher
Handldggare Enhetschef
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Bilagor
1. Ansokan
2. Ritningar
3. Yttrande frin kommunantikvarien
4-5.Yttrande med bilaga fran granne
6. Nybyggnadskarta med koordinater

OVERSIKTSKARTA
e -

17
12
14
' 16
329:1 ‘9

Q y
Q® - 0] ¢
330:5

)
)
N
T
Q)
Rl
g - i “ ‘ T e
o3 3 “ac¥
i 8 “503
o ) ?08: 24 5 6@{\0 -
Cm—

e =



