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Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

LANNERSTA 1:143
(HOGALIDSVAGEN 5)
Ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av tre enbostadshus

Forslag till beslut
Som férhandsbesked enligt 9 kap 17 § plan- och bygglagen meddelas att bygglov for
nybyggnad av tre enbostadshus inte kan pariknas.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststéilld av
kommunfullmiktige (faktura skickas separat):
- avgiften for forhandsbeskedet dr 22 080 kronor.

Detta beslut har fattats enligt miljé- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S1 och S3.

Arendet

Arendet giller en ansékan om férhandsbesked fér nybygenad av tre enbostadshus i
samband med styckning av befintlig fastighet i tre delar. Befintlig fastighet upptar 2 240 m?,
om fastigheten delas i tre lika delar s blir fastighetsarea efter styckning ca 746 m*. P4
befintlig fastighet finns ett enbostadshus som upptar ca 150 m® byggnadsarea som man
planerar att riva.

De tre nya enbostadshusen uppférs i tva vaningar varav en suterringvaning. Byggnadsarea
blir 100 m” per byggnad och nockhéjd riknad frin medelmarknivi kring byggnaderna blir
ca 5,7 m f6r hus A och hus C, och ca 5,9 m f6r hus B. Avstand till fastighetsgrins blir minst
4,5 m. Angoring till Hus B och hus C sker genom att en skaftvig anordnas 1 fastighetsgrins
mot grannfastigheten Linnersta 1:1248.

Planforutsattningar

Fastigheten ligger utanfér planlagt omrade men inom sammanhallen bebyggelse. I Nacka
kommuns 6versiktsplan beskrivs omradet som gles blandad bebyggelse. Omradet, den
nordvistra delen av s6dra Boo ir bebyged med friliggande smahusbebyggelse med inslag av
grupphus. Nagon férindrad markanvindning planeras inte i dessa delar men enstaka
kompletteringar kan bli aktuella.

Granskad av annrom
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Yttrande
Sokande har fatt mojlighet att yttra sig 6ver tjansteskrivelsen med sista svarsdatum 2022-11-
28. Inget yttrande har inkommit.

Skal till beslut

Enligt 9 kap 17 § plan- och bygglagen giller att om den som avser att vidta en
bygglovspliktig atgird begir det, ska byggnadsnimnden ge ett férhandsbesked 1 friga om
atgirden kan tillitas pa den avsedda platsen.

Enligt 9 kap 31 § plan- och bygglagen ska bygglov ges for en atgird utanfoér ett omrade med
detaljplan, om atgirden

1. inte strider mot omradesbestimmelser,

2. inte forutsitter planliggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppftyller de krav som féljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §f,
12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har prévats i omradesbestimmelser.

Linnersta och omradet norr om Sockenvigen var tidigare ett fritidshusomrade som under
senare dr 1 huvudsak bebyggts med enbostadshus f6r permanentboende. Aktuell fastighet ar
mycket kuperad, hojdskillnaden pa fastigheten dr ungefir 15 m. I norr grinsar fastigheten
till ett naturomrade som ingar i detaljplan 377. Inom denna detaljplan idr byggritten for
samtliga byggnader pa fastigheterna reglerad till max 12 % av fastighetsarean.

Soder om aktuell fastighet, pa andra sidan Hogalidsvigen, har flera avstyckningar under
senare ar skett. Fastigheterna ér hir i regel mindre kuperade dn aktuell fastighet.
Fastighetsarean vatierar mellan ca 700 — 1000 m?, med en byggnadsarea f6r huvudbyggnad
som varierar mellan 80 — 150 m* Aktuell fastighet ir en del av nigra storre, kuperade
fastigheter som grinsar till detaljplan 377. Dessa fastigheter dr 1 dag stérre dn fastigheter i
det flackare partiet it norr och har en fastighetsarea som varierar mellan 1 800 — 2 500 m”.
Undantaget idr grannfastigheten Lannersta 1:142 och Lannersta 1:1248 dir en avstyckning
skedde 2016. Dessa tv4 fastigheter dr 1 260 respektive 905 m” stora.

Ungefirlig exploatering for omgivande kvarter, observera att for Lannersta 1:143 dr forslag till
tillkommande bebyggelse inriknad

Fasighet areal ca areal huwudbyggnad exploatering

LANNERSTA 1:143, tomt A 746 100 13%
LANNERSTA 1:143, tomt B 746 100 13%
LANNERSTA 1:143, tomt C 746 100 13%
LANNERSTA 1:431 885 40 5%
LANNERSTA 1:1249 751 120 16%
LANNERSTA 1:1248 905 100 11%
LANNERSTA 1:193 2491 130 5%
LANNERSTA 1:142 1260 80 6%
LANNERSTA 1:253 678 90 13%
LANNERSTA 1:144 2097 150 7%

Om fastigheter med liknande férutsittningar som aktuell fastighet skulle inkomma med
egna ans6kningar om styckningar med liknande fastighetsareal och exploatering som
aktuellt férslag skulle det innebira att ett drygt 15-tal fastigheter kan tillkomma med
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tillhérande bostadshus i niromradet. Foljderna av det skulle exempelvis bli en 6kad
trafikmangd pa redan smala gator anpassad for fritidshusbebyggelse, stora hardgjorda ytor
for att anordna angoring till kuperade fastigheter och minskade trid — och gronytor som
skulle fa en stor paverkan pa stad och- landskapsbild. En sidan utveckling bedéms innebéra
en sa pass stor forindring av den fysiska miljon och omradets karaktir att det bor hanteras i
detaljplaneprocess, enligt 4 kap. 2 § plan- och bygglagen. Ansékan om férhandsbesked ska
darfor avslds med stod av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen.

Bygglovenheten
Hampus Hermansson Maria Melcher
Handliggare Enhetschef
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