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Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

TOLLARE 1:72 (VINVAGEN
7)
Ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus

Forslag till beslut

Som férhandsbesked enligt 9 kapitlet 17 § plan- och bygglagen (2010:900) meddelas att
bygglov for nybyggnad av enbostadshus kan pariknas med tillh6rande villkor och
upplysningar.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av
kommunfullmiktige (faktura skickas separat):
- avgiften for forhandsbeskedet dr 22 080 kronor.

Detta beslut har fattats enligt miljé- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S1 och S3.

Arendet

Arendet giller en ansékan om férhandsbesked fér nybyggnation av enbostadshus i tva
vaningar i samband med styckning av befintlig fastighet 1 tva delar. Befintlig fastighet upptar
2 052 m? efter styckning ir ny fastighet tinkt att bli cirka 1 002 m* och befintlig del 1 050
m”. P4 befintlig fastighet finns ett enbostadshus som upptar cirka 80 m” byggnadsarea som
planeras att behallas.

Ny fastighet imnas bebyggas med en friliggande villa i tv plan som upptar 102 m*
byggnadsarea och en nockhojd pa 8,1 m. Avstand till fastighetsgrans blir som minst 4,5 m.
P4 samma fastighet finns ocksa ett garage som upptar 61 m® byggnadsarea.

Planforutsattningar

Fastigheten ligger utanfor planlagt omrade men inom sammanhallen bebyggelse. I Nacka
kommuns 6versiktsplan beskrivs omradet som medeltit stadsbebyggelse med en blandning
av smahus, flerbostadshus, handel och andra verksamheter. Den befintliga
bebyggelsestrukturen bor 1 huvudsak behallas men fortitning ar limplig utefter
Virmdovigen.

Granskad av JOHAHS
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Yttranden
Berorda grannar har underrittats om ansokan och fatt tillfalle att yttra sig med sista
svarsdatum 2022-10-19.

Fastighetsagare till Tollare 1:73 har yttrat att det i1 bilaga 1 framgar att férhandsbeskedet
giller 11 enheter. Pa ritningen i bilaga 3 framgiar ett enfamiljshus i tva plan. Man motsitter
sig 11 brf om sa dr fallet men har inga synpunkter pa ett enfamiljshus i tva plan.

Fastighetsagare till Tollare 1:298 har yttrat att man rent spontant ar positiva till
nybyggnation. I just det hir fallet far man dock enligt ritningar sex stora fonster

med merparten pa fem meters hojd mot sig. Det kommer innebira insyn 6ver deras baksida
samt ritt in i vardagsrummet. Diskussion bor féras mer djupgaende 1 vad detta kan innebéra
for fastighetsagaren. Man har dock egna planer pa ett attefallshus precis mot den
fastighetsgrinsen, si av den anledningen kan man nog komma 6verens.

Fastighetsigare till Tollare 1:297 har yttrat att ritningarna och byggnadens hojd ér otydligt
redovisad, samt att det i vissa dokument dr motstridigt om ansékan giller 11 enheter eller en
enhet. Efter fortydligande kring byggnadens hojd och antal ligenheter har fastighetsigaren
aterkommit med att byggnaden blir ndgot h6g men att man i Gvrigt inte har nagot att erinra.

Fastighetsagare till Tollare 1:69 har yttrat att det ar otydligt om ansckan galler 11 enheter
eller en enhet. Om ansokan giller det som redovisas pa ritningarna sa har man inget att
erinra.

Fastighetsagare till Tollare 1:27 har yttrat att man vill ha ett klargérande kring vad som avses
byggas. Ingen planlésning dr bifogad och handlingarna ir otydliga gillande antal ligenheter.
Man invinder ocksa mot att byggnaden i ansékan har sex stora fonster mot norr och fyra
stora fonster mot Oster ger full insyn mot sin fastighet. Att uppféra en byggnad pa detta sitt
skulle paverka fastighetsidgaren negativt pa grund av all insyn samt kénsla av att vara
overvakad. Man foreslar i stillet att placera byggnaden lingre bort fran tomtgrans mot séder
samt minska antal fonster mot norr och ster. Man anser ocksa att ny byggnad skulle kriva
att en stor mingd trad (till exempel ekar) tas ned vilket skulle paverka den biologiska
mangfalden. Triden skyddar dven mot trafikstorningar och forbattrar luftkvalitén. Kénslan
fran fastighetsigarens egen tomt och sitt eget skulle darfor paverkas mycket negativt om
trid tas ned.

Fastighetsdgare till Tollare 1:70 har yttrat att man saknar en illustration 6ver omradet med
kringliggande fastigheter sd att man kan se att den tidnkta byggnadens hojd inte avviker frin
befintlig helhet. Darfor avstyrker man bygglovsansékan. Det dr ocksa otydligt redovisat i
ansokningshandlingarna om ansékan giller ett enbostadshus eller 11 radhus.

Nacka vatten och avfall AB har angiende VA och dagvattenhantering yttrat att om
fastigheten ska styckas kommer nya forbindelsepunkter f6r VA och spillvatten byggas ut
nir bygglov och fastighetsreglering ér klart. Befintlig fastighet dr ansluten till kommunalt
VA. Redovisning kring hur dagvatten ska hanteras inom fastigheten saknas, lokalt
omhindertagande (LOD) giller f6r dagvatten och drinering.

Nacka vatten och avfall AB har inget att erinra angaende avfallshantering.
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Miljéenheten har angiende buller yttrat att nivaer vid fasad uppfyller riktviarden fran
Trafikbullerférordningen utan atgarder. Mojlighet till uteplats finns norr om ny bostad. Man
har darfor inget att erinra.

Trafikenheten och Enheten offentlig utemiljé har yttrat att det pa fastigheten finns flera
uppvuxna trad med savil biologiska som estetiska virden. Enheterna foreslar darfor att
eventuella anlidggningsarbeten i nirheten av triden utfors med stor forsiktighet. Antal
redovisade parkeringsplatser pa vardera fastigheten uppfyller kommunens parkeringstal.
Parkeringsplatser ska placeras minst 1 m fran fastighetsgrins. Enheterna undrar hur man
nar befintlig huvudbyggnad frin parkeringsplatserna/infarten samt hur marknivaer kommer
indras mot den allmidnna vagen. Detta bor redovisas i bade plan och sektion.

Sokanden har inkommit med ett yttrande som ett svar pa yttrande fran grannar dar man
bland annat skriver féljande. Man avser stycka befintlig tomt i tva delar och bebygga ny
fastighet med ett enbostadshus i tva vaningar, inget annat. Man planerar inte att falla ndgra
trdd ndr ny fastighet bebyggs. Fonsterutformning gar att utforma i diskussion med berérda
grannar nir lov soks for atgiarden.

Skal till beslut

Enligt 9 kap 17 § plan- och bygglagen giller att om den som avser att vidta en
bygglovspliktig atgird begir det, ska byggnadsnimnden ge ett férhandsbesked i fraga om
atgirden kan tillatas pa den avsedda platsen.

Enligt 9 kap 31 § plan- och bygglagen ska bygglov ges for en atgird utanfor ett omrade med
detaljplan, om atgirden

1. inte strider mot omradesbestimmelser,

2. inte forutsatter planligening enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som féljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §f,
12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 {§ i de delar som inte har provats i omradesbestimmelser.

Ansokan gillde initialt ett férhandsbesked for att bebygga fastigheten med 11 radhus. Efter
aterkoppling fran nimnden sa reviderade sokande sin ansokan till att i stillet galla ett
enbostadshus. Vid grannhoérandet bifogades ansokningshandlingar dir en mening om att
ansokan gillde 11 radhus fanns kvar, varfér viss forvirring bland grannar uppstod. Ritningar
och tillh6rande brev redovisade dock endast ett tillkommande enbostadshus.

Atgirden innebir att aktuell fastighet styckas av och bebyggs med ett enbostadshus som
upptar 102 m® byggnadsarea. Bebyggelse i niromradet bestir frimst av smihus mellan 1-2
viningar med en byggnadsarea som varierar mellan 80-200 m”. Fastighetsareorna varierar i
omridet mellan 700 m* — 1 800 m*

Forslaget skulle innebira att 8 % av befintlig fastighet bebyggs. Av ny fastighet kommer 10
% av fastighetsarean bebyggas av huvudbygenad (16 % om man ocksé riknar in befintlig
komplementbyggnad). I omradet varierar exploateringsgraden for huvudbyggnad mellan 8—
16 % (mellan 8-20 % om man ocksa riknar in komplementbyggnader). Forslaget bedoms
darfor vara i linje med omgivande bebyggelse gillande placering, exploateringsgrad och héjd
pa bebyggelse.



Berord fastighet ligger inom ett omrade som grinsar till Virmdovagen, Virmdoleden och
Ormingeleden som till stor del ligger utanfér planlagt omrade. Inom omradet finns ett drygt
20-tal fastigheter som ir lika stora eller storre dn den berdrda fastigheten. Flera av dessa
fastigheter dr dock antingen relativt kuperade eller utsatta fran buller fran nirliggande vigar,
sa det finns inte nodvindigtvis samma forutsattningar for tillkommande bebyggelse pa dessa

fastigheter.
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Exploateringsgrad for ndrliggande kvarter. Observera att for Tollare 1:72 dr bade befintlig huvudbygenad och forslag

-

till nytt enbostadshus inraknat

Fastighet
TOLLARE 1:72
TOLLARE 1:73
TOLLARE 1:28
TOLLARE 1:26
TOLLARE 1:298
TOLLARE 1:27
TOLLARE 1:297
TOLLARE 1:71
TOLLARE 1:25
TOLLARE 1:69
TOLLARE 1:70
TOLLARE 1:304

Fastighetsareal Huwdbyggnad kvm Exploatering

2052
1681
1037
1068

909
1312

875
1513
1513
1650
1503

715

182
177

88
146
139
140
188
240
191
105
125
126

9%
11%
8%
14%
15%
11%
21%
16%
13%
6%
8%
18%
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Enligt 2 kap 9 § plan- och bygglagen far placering och utformning av byggnadsverk inte
innebir betydande oligenhet for till exempel grannar. Nytt enbostadshus kommer att
paverka intilliggande grannar. For Tollare 1:297 och Tollare 1:298 innebar férslaget att ett
nytt enbostadshus placeras 4,5 m fran dessa fastighetsgrinser. Troskeln f6r vad som kan
innebidra en betydande oligenhet dr i rattspraxis relativt hog. I ett titbebyget omrade far
man rikna med att byggnadsatgarder i viss utstrickning paverkar grannar. Placeringen 4,5 m
fran dessa fastighetsgrinser bedéms inte innebira nagon betydande oligenhet.

Placering av fonster prévas inte i forhandsbeskedet utan 1 ett eventuellt beslut om bygglov
for nybyggnad av enbostadshus. Namnden kommer darfor ta hansyn till grannars yttranden
kring insynsproblematik infor eventuellt beslut om lov f6r atgirden. Det framgar inte i
ansokningshandlingar om placeringen kommer innebira att trid behéver fillas, men lov f6r
tradfillning krivs inte da fastigheten ligger utanfor planlagt omrade.

Gallande Trafikenhetens fragor angiaende eventuella markatgirder mot allmin plats samt
hur man nér parkeringsplats fran befintlig huvudbyggnad sa dr dven det niagot som kommer
provas i ett eventuellt beslut om bygglov f6r nybygenad av enbostadshus.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att atgirden uppfyller de krav som foljer av 9
kapitlet 31 § plan- och bygglagen nir det bland annat giller limplighet med hinsyn till stads-
och landskapsbilden, natur och kulturviarden och intresset av en god helhetsverkan.
Sammantaget bedémer darfér Miljo- och stadsbyggnadsnimnden att ett positivt
torhandsbesked enligt 9 kapitlet 17 § plan- och bygglagen kan medges.

Bygglovenheten
Hampus Hermansson Maria Melcher
Handldggare Enhetschef
Bilagor

1. Ansokan

2. Arkitektritningar

3. Bullerutredning

4. Yttranden

5. Remissyttranden internt

6. Svar grannyttrande
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