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TJANSTESKRIVELSE
NACKA 2022-12-22

B 2022-001751

Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

ALTA 10:231, ERSTAVIK 25:48
Ansokan om bygglov for nybyggnad av 18 radhus samt nybyggnad
av murar

Forslag till beslut
Bygglov ges med stod av 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen (2010:900) med tillhérande
upplysningar.

Marklov ges med stéd av 9 kapitlet 35 § plan- och bygglagen.

Som kontrollansvarig godtar nimnden Tommy Willberg Persson, som ir certifierad
kontrollansvarig med behérighetsnummer SC0421-12; och behérighetsniva K.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststélld av
kommunfullmiktige (faktura skickas separat):
- avgiften for bygglovet f6r nybyggnad av 18 radhus dr 161 280 kronor,
- avgiften for bygglov for nybygenad av tva murar 4r 5 760 kronor
- avgiften for ett tekniskt samrad, ett startbesked, ett arbetsplatsbesok och ett
slutsamrad 4dr 64 000 kronor

Totalt ar avgiften 231 040 kronor.

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S2, 83 och S10.

Arendet

Arendet giller nybyggnad av 18 radhus och nybyggnad av stédmurar. Radhusen uppférs i
tva vaningar med tillhérande killare och takterrass. Radhusen placeras minst 3,7 m fran
grins mot gata och minst 5,2 m fran grins mot granne. Nockhojd for samtliga radhus blir
8,0 m, beriknad frain medelmarkniva vid gata. Medelmarknivin berdknas frin nivan vid gata
da radhusen placeras nirmare dn 6,0 m fran allmain plats.
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Av fastigheten Alta 10:231 bebyggs 584 m” vilket motsvarar 30 % av fastighetsarealen och
av fastigheten Erstavik 25:48 bebyggs 622 m® vilket motsvarar 28,6 % av fastighetsarealen.
Varje radhus har en byggnadsarea som uppgir till 67 m?, bruttoarea som uppgir till 157 m’
och en 6ppenarea som uppgir till 79 m’. Sammanlagd bruttoarea fér samtliga radhus ir 2
826 m* och sammanlagd 6ppenarea ir 1 422 m”.

Atkomst till tillgingligt plan anordnas via angéring frin baksidan av huskropparna, dir dven
tillgangliga parkeringsplatser anordnas. Vig upp till baksidan ar mycket brant, varfér tva
plattformshissar anordnas mellan hus 6 och 7 respektive 12 och 13 for att gora gardar samt
sophantering tillgingliga f6r personer med nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga.

Fasader pa samtliga radhus klis 1 stiende trapanel 1 lirk som behandlas med transparent
lasyrfirg, alternativt superwood SW11. Exponerad fasad pa killare klis i betong. Ricke till
takterrass utgOrs av ett pinricke 1 galvaniserat stal. Tillgang till takterrass sker genom en
taklucka 1 glas som inte bedoms péaverka nockhdjden f6r radhusen.

Ansokan innefattar ocksa stodmurar som gar lings fastighetsgrinser mot sydvist, nordvist
och nordost som anordnas for att skapa en vig runt byggnaderna. Murarna mot sydvist och
nordést foljer ny markniva vid vig for angéring, med en murkronshéjd som varierar mellan
+45,5 och + 48,0 respektive +45,2 och +48,0. Mot nordvist ansluter stédmuren till
befintlig naturmark inom fastigheten som bevaras, murkronshéjd varierar mellan +51,0 och
+ 56,3. Mur mot nordost ér ca. 24 m lang, mot sydvist ca. 19,8 m och mot nordvist ca. 104
m. Murar klis med trispaljé och klittervixter.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan 571. Bestimmelserna innebir bland annat féljande for
den aktuella fastigheten. Storsta byggnadsarea far uppga till 30 % av fastighetsarean. Hogsta
nockhojd f6r huvudbygenad dr 8,0 m och hogst antal vaningar ar tva. Huvudbyggnad ska
placeras minst 3,0 m fran gata och minst 4,0 frin fastighetsgrins mot granne. Bebyggelsen
ska utformas sa att alla bostider har tillgang till uteplats med hogst 70 dB(A) maximal
ljudniva. Bygglov far inte ges innan markens limplighet f6r bebyggelse har sikerstillts
genom att markféroreningar har sanerats eller pa annat sitt atgiardats i samrad med
tillsynsmyndigheten.

Yttranden

Trafikenheten har yttrat att det redovisade antalet parkeringsplatser ar tillrackliga. Sikten vid
de olika fastigheternas parkeringar ska vara god, sopkarl bor ha ett avstind om ca 1 m fran
fastighetsgrins. Vixtlighet och andra féremal intill far inte vara hégre 4n 80 cm. Dagvatten
frin hirdgjorda ytor ska tas om hand inom varje hus/fastighet. Redovisade murar, trappor
m.m ska i sin helhet utféras inom fastigheterna.

Miljéenheten har inget att erinra angdende markfororeningar da marken varit orord.
Fastigheterna Erstavik 25:48 och Alta 10:231 bedéms inte vara misstinkt fororenade.

Nacka vatten och avfall AB har angiaende dagvatten och anslutning till vatten och avlopp
yttrat att fastigheten ligger utanfoér verksamhetsomradet for dagvatten fastighet men
innanfoér verksamhetsomradet f6r dagvatten gata. LOD inom kvartersmark ska tillimpas
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enligt de huvudprinciper som dr framtagna enligt Nacka kommuns anvisningar och
principlosningar for dagvattenhantering. Redogoérelse saknas med bygglovsansékan och ska
darfor kompletteras av s6kande. Blankett finns hos bygglov. En forbindelsepunkt for vatten
respektive spillvatten har upprittats for fastighet Erstavik 25:48. Ska fastigheterna bilda en
gemensamhetsanliggning for Erstavik 25:48 och Alta 10:231? Nacka vatten och

avfall erbjuder en férbindelsepunkt per fastighet eller gemensamhetsanliaggning. Servis for
vatten respektive spillvatten finns upprittad for fastighet Erstavik 25:48 i dess norra del.
Anslutningspunkt for dagvatten fran fastigheten kommer inte att erbjudas. Utbyggnaden av
allmin vatten- och spillvattenanligening fardigstilldes sommaren 2022. S6kande har sedan
inkommit med dokument som beskriver hur LOD ska tillimpas, vilket Nacka vatten och
avfall AB har godtagit. Godtagbar 16sning f6r hantering av dagvatten kommer att f6ljas upp
under det tekniska samradet.

Nacka vatten och avfall AB har angaende avfall yttrat att lagstiftningen stiller krav pa att
torpackningsavfall ska kunna limnas fastighetsnira vilket innebir att det behéver finnas
plats dven for insamling av férpackningsavfall (plast, papper, metall, glas firgat och ofirgat).
Aven returpapper bér kunna limnas fastighetsnira. Totalt innebir det att det att 4tta olika
fraktioner av avfall ska kunna limnas fastighetsnira. Av ritningen framgar att det kan bli
svart att fa plats med insamling av alla fraktioner vid varje station. Det skulle kunna 16sas
genom att en av stationerna anvinds enbart till férpackningsinsamling.

Sékande har redovisat ett yttrande fran sakkunnig inom tillginglighet. Yttrandet redovisar
tva avsteg som enligt sakkunnig dr ganska vanliga 1 radhus. Dels saknas rullstolsforvaring,
dels 6verstiger gangavstandet till sisongsforvaring 25 m for flera av radhusen.
Sasongsforvaring ar placerad i killaren som kan nas tillgangligt via bilvig, kallarentré och
plattformshiss. Det dr upp till kommunen att bedéma om avsteg kan beviljas f6r dessa
avvikelser. Forutsatt att kommunen godtar de redovisade avvikelserna som noterats
bedémer sakkunnig att projektet uppfyller krav pa tillgdnglighet for personer med nedsatt
rorelse- och orienteringsférmaga.

Skal till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden bed6mer att atgarden uppfyller de krav som féljer av 9
kapitlet 30 § plan- och bygglagen nir det bland annat giller limplighet med hinsyn till stads-
och landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan.

Det finns brister i tillgangligheten gillande avstand till sdsongsforvaring och tillgang till
torvaring av rullstol. Namnden bedémer att det dr mojligt att medge avsteg fran kraven.
Gallande den yttre tillgdngligheten sd Overstigs avstandet fran entré till sisongsférvaring 1 en
majoritet av radhusen. Sdsongsférvaring finns i kéllare pa undre plan och ir tillgingligt med
bil och via plattformshissar. Att avstandet 6verstigs bedéms vara moijligt att medge med
hinsyn till terringens forutsittningar, enligt 8 kapitlet 6 § punkt 3 plan- och bygglagen. Nar
det giller tillgang till rullstolsférvaring sa gar det att ordna tillgiangligt vid behov pa gardsyta
mot nordvist. Gardsytan dr dock begriansad f6r radhusen varfor det inte bedéms vara
befogat att stilla krav pa detta for samtliga radhus infor slutbesked.

Undre plan bedéms inte utgdra en vaning. Exponerade delar av fasaden ar tydligt indragna
fran Gvriga fasader. Fasadmaterial, utformning av fénster och dorrar har killarkaraktir och
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kallaren innehaller inga bostadsfunktioner. Avstindet mellan medelmarknivan kring
byggnaderna och ovansida av bjalklaget i vaning 6ver killare understiger dven 1,5 m.

Gaillande buller sa visar kommunens bullerkartor en maximal ljudniva fran vigtrafik som
uppgar till ca. 60 dB pa de aktuella fastigheterna. Bostiderna bedéms dirfor kunna utformas
sa att de far tillgang till en uteplats med hogst 70 dB(A) maximal ljudniva.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att forslaget féljer detaljplanens bestimmelser
och planbeskrivning. Bygglov ska dirfor ges.

Bygglovenheten
Hampus Hermansson Maria Melcher
Handldggare Enhetschef
Bilagor

1. Ansokan

2. Situationsplaner

3. Planritningar

4. Fasadritningar

5. Sektionsritningar

6. Material- och kul6rbeskrivning

7. Yttranden internt

8. Hantering av dagvatten

9. Utlatande av sakkunnig tillganglighet
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