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TJANSTESKRIVELSE
NACKA 2023-01-02

B 2022-001256

Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

LANNERSTA 1:431

(HOGALIDSVAGEN 6)

Ansokan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus,
komplementbyggnad och mur samt rivning av fritidshus

Forslag till beslut
Bygglov ges med stod av 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen (2010:900) med tillhérande
upplysningar.

Som kontrollansvarig godtar nimnden Tom Cidell, som ir certifierad kontrollansvarig med
behorighetsnummer SC0672-11, och behorighetsniva N.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av
kommunfullmiktige (faktura skickas separat):
- avgiften for bygglovet for enbostadshuset dr 21 504 kronor,
- avgiften for bygglovet f6r komplementbyggnaden ar 10 368 kronor,
- avgiften for bygglovet f6r muren dr 2 880 kronor,
- avgiften f6r anmalan, tekniskt samrad och startbesked dr 25 600 kronor
Total avgift dr 60 352 kronor.

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S2 och S3.

Arendet

Arendet giller ansékan om bygglov f6r nybyggnad av enbostadshus och
komplementbyggnad samt stédmur.

Foreslaget enbostadshus uppfors 1 tva vaningar med en byggnadsarea om 137 kvadratmeter
och nockh6jd om 8,4 meter. Byggnaden placeras 4,5 meter frain nirmaste fastighetsgrins,
bortsett fran farstukvisten vid entrén som placeras 3,5 meter fran fastighetsgrins. Fasader
utfors med liggande trapanel i vit kulor, NCS S 0502-YO8R. Tak utfors med svarta
betongpannor.

En altan uppfors vid byggnadens sydostra och sydvistra fasader. Invid altanens vistra del
anldggs en pool.
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Foéreslagen komplementbyggnad, 1 form av garage och forrad, uppfors 1 en vaning och
killare med en byggnadsarea om 46 kvadratmeter och nockh6jd om 5,4 meter. Byggnaden
placeras 2,0 meter fran narmaste fastighetsgrans. Fasader utférs med liggande tripanel i vit
kulor, NCS S 0502-YO8R. Tak utfors med svarta betongpannor.

Utfart anordnas pa fastighetens norddstra del med servitut 6ver Lannersta 1:253. For att
mojliggora utfarten och angdring till garage uppfors en stédmur med hégsta héjd om 1,0
meter och lingd om 5,3 meter.

Arendet avser 4ven anmilan for rivning av befintligt fritidshus.

Planforutsattningar

Fastigheterna omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser. Den omfattas heller
inte av Nacka kommuns kulturmiljoprogram. Enligt gallande 6versiktsplan ér fastigheten
beligen inom omrade med gles samlad bebyggelse. Kommunen har inte beslutat att
detaljplanera omradet.

Yttrande
Berorda grannar har beretts tillfille att inkomma med yttrande avseende ansokan.

Agare till Linnersta 1:190 anfér foljande. Hur langt ifrin véar tomt pa Dalen 13 kommer
huset att vara - ar huset pa ett lagligt avstand? Hur langt ifrdn var tomtgrins ar poolen de
planerar att bygga? Vi vet inte hur ndra man fir bygga var tomtgrins. P4 ritningen ser det ut
som att den ar vildigt ndra. Vad dr minsta avstind som vi maste acceptera? Vi accepterar
inte att den byggs nirmare dn vad vi maste acceptera enligt lagen. Har vi mojlighet att neka
byggandet av poolen da den ir vildigt ndra var tomt sa gor vi det.

Sokanden anfor att bade byggnad och pool idr belidgna 4,5 meter fran fastighetsgrins.

Agarna till Linnersta 1:253 anfor foljande.

1. Dubbelgarage/Komplementbyggnad cirka 46 kvadratmeter. Nuvarande byggnad
star cirka 3 meter fran grins, men hornet av ett utedass hamnar nagot nirmre. Verkar
som att de utgatt fran detta hornavstand nir de placerat garaget och resultatet blir att
lingsidan pé en planerad storre bygenad med trafik, kommer 2 meter fran var uteplats
vilket blir alldeles f6r smalt. I och med att byggnaden vrids och blir storre, framfor allt
hogre, hamnar sydostra spetsen mycket nirmre var uteplats och med tanke pa att
garaget byggs pa en hojdskillnad om 6 meter jamfért med var altan kommer hégsta
punkten pa byggnaden vara cirka 12 meter vilket kommer paverka nuvarande
ljus/solméjligheter och kinslan att huset vixer pa var fastighet. Onskas cirka 3 meter i
takhojd pa garaget (+cirka 2,4meter i killarvaning) sd maste det flyttas lingre bort fran
tomtgrins - det kommer ha en stor paverkan pa vir fastighet. Storleksmissigt vill vi inte
se en storre bygenad dn den befintliga/nuvarande.

2. Stédmur 1,65 meter. I planerad infart pa servitut ser det ut om att markskillnaden
forstarks fran infart till garageentré. De onskar bygga en mur med hogsta lige 165
centimeter mot var grasmatta. Varfor inte jimna ut markforhallanden i infart sa att mur
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inte beh6vs 1 samma utstrickning? Att ha en 1,65 meter hog betongmur 2 meter fran
tomten ar inget vi dr fortjusta 1. En ligre variant som alternativ 6nskas.

3. Solstudie. Huvudbyggnaden blir 8 365 centimeter hog enligt ritning, och hamnar nira
var fastighet at vaster som ligger ca 8 hojdmeter lagre. Vi vill girna se en solstudie pa
var fastighet paverkas. Spontant kinns placeringen for nira.

Sokanden anfor att garaget enligt aktuell ritning dr placerat 2 meter fran tomtgrins, vilket ar
ytterligare ca 0,5 meter frin tomtgrins jamfort med tidigare godkant forhandsbesked.

S6kanden har inlimnat nya ritningar dar det pd situationsplanen anges att stddmuren far en
hogsta h6jd om 1,0 meter. Pa situationsplanen som skickats ut for grannhérande anges att
muren ska fa ha en h6jd om 1,65 meter. Revideringen bedéms inte féranleda nagot nytt
grannhorande.

Tidigare beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott gav den 9 september 2010, 1 beslut §
87/2016 i drende B 2015-000082, ett forhandsbesked pa aktuell fastighet {6t nybygenad av
ett enbostadshus 1 tva vaningar om 140 kvadratmeter byggnadsarea med garage. D4 ingen
ansokan om bygglov limnades in till nimnden inom tva ar fran att beslutet vann laga kraft
upphérde férhandsbeskedet att gilla.

Skal till beslut

Foreslagna atgirder stimmer i stort 6verens med tidigare meddelat férhandsbesked.
Nimnden bedémer att forutsittningarna inte har férindrats varfor atgirden bedéms
uppfylla de krav som stills enligt 2 kapitlet 2, 4 och 5 {§ plan- och bygglagen vad giller
bland annat markens limplighet att bebygga.

Nimnden bedomer att placeringen av enbostadshuset och komplementbyggnaden limplig
med hinsyn till de férutsittningar som radet pa tomten vad galler bland annat topografi och
utfartens lage.

Enbostadshusets huvudsakliga byggnadskropp placeras som niarmast 4,5 meter fran
fastighetsgrins mot nordvist, tillika mot Lannersta 1:190. Endast farstukvisten, som utgors
av en lidgre, 6ppen konstruktion placeras nirmare.

Vidare placeras enbostadshuset cirka 11 meter fran fastighetsgrins mot nordost, tillika mot
Léinnersta 1:253. Byggnaden placeras cirka 15 meter frin grannfastighetens uteplats.
Foreslagen komplementbyggnad placeras 2 meter fran fastighetsgrans mot Lannersta 1:253
och cirka 8 meter fran dess uteplats.

Aktuell fastighet dr beldgen i ett titbebyggt villaomrade med varierande topografi. Det ar 1
omradet oundvikligt att byggnader placeras pa olika marknivaer 1 forhallande till varandra
och att inplacering av dessa beh6éver anpassas till de topografiska férhallanden som rader pa
den enskilda fastigheten. Det ir heller inte frimmande i omradet att komplementbyggnader
placeras nira fastighetsgrins. I ett titbebyggt omrade behéver viss olagenhet talas utan att
den ska betraktas som betydande.
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Mot bakgrund av tomtens ordnande pa Lannersta 1:190, vars huvudbyggnad ar belagen pa
den bortre delen av fastigheten 1 férhéllande till aktuell fastighet, bedomer nimnden att
enbostadshusets placering inte medfér nagot forsvarande att bebygga grannfastigheten eller
att forslaget innebér nagon betydande oligenhet pd annat sitt.

Vidare bedémer nimnden att placeringen och utformningen av enbostadshuset och
komplementbyggnaden samt stédmur i férhéllande till huvudbyggnaden med tillh6rande
uteplats pa Lannersta 1:253 inte medfér en sadan betydande oligenhet som anges i 2
kapitlet 9 § plan- och bygglagen.

Foreslagen altan bedéms uppféras med en sadan begrinsad hojd och volym att den inte ska
betraktas som en lovpliktig del av byggnaden. Den kriver siledes inte bygglov. Poolen
placeras 1 markniva och bedoms saledes heller inte kriva bygglov. Namnden bedomer att
altanen och poolen inte innebir nagon betydande oligenhet for nirliggande fastigheter.

Nimnden bedémer 1 6vrigt att ansékan uppfyller de krav som f6ljer av 9 kapitlet 31 § plan-
och bygglagen nir det bland annat giller laimplighet med hiansyn till stads- och
landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan,
tillgdnglighet for personer med funktionsnedsattningar och tomtens ordnande.

Mot bakgrund av det ovansagda bedémer nimnden att bygglov kan ges.

Bygglovenheten
Gabriel Lundqvist Maria Melcher
Handlaggare Enhetschef
Bilagor

1. Ansokan

2. Ritningar
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