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TJANSTESKRIVELSE
NACKA 2023-01-02

B 2022-001823

Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

SICKLAON 88:1

(ALPHYDDEVAGEN 1)

Ansokan om bygglov for andrad anvandning av bilforsaljning och
garage till handel samt lager till garage

Forslag till beslut
Bygglov for dndrad anvindning av lager till garage ges med stéd av 9 kapitlet 30 § plan- och
bygglagen (2010:900) med tillhérande upplysningar.

Bygglov f6r dndrad anvindning av bilférsiljning och garage till handel ges med stéd av 9
kapitlet 30 och 31 ¢ §§ plan- och bygglagen med tillhérande upplysningar. Atgirden avviker
fran detaljplanen avseende tillaiten anvindning.

Startbesked fOr att paborja atgirden ges med stod av 10 kapitlet 23 § plan- och bygglagen.
Tekniskt samrad och kontrollansvarig kravs inte i detta drende.

Byggherrens kontrollplan faststalls.

Som kontrollansvarig godtar miljé- och stadsbyggnadsnimnden (nimnden) Gustaf Leander,
som dr certifierad kontrollansvarig med behorighetsnummer SC0323-11, och
behorighetsniva K.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststélld av
kommunfullmiktige (faktura skickas separat):
- avgiften for bygglovet ar 79 360 kronor,
- avgiften fOr ett tekniskt samrad, ett startbesked, ett arbetsplatsbesok, ett slutsamrad
64 000 kronor.
Total avgift dr 143 360 kronor.

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S2 och S3.

Granskad av JOHAHS
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Arendet

Arendet giller ansékan om bygglov fér indrad anvindning av bilférsiljning och garage till
handel och lager till garage.

Del som édndras till handel utgérs av 2 201 kvadratmeter och del som dndras till garage
utgdrs av 2 400 kvadratmeter.

Med f6reslagna andringar anordnas handel pa entréplan och garage pa det 6vre planet.
Sammanlagt 6kar garageytan med 199 kvadratmeter.

Planforutsattningar
Fastigheten omfattas av detaljplan S14. Enligt gillande detaljplan far aktuellt omrade far
endast anvindas for garageandamal.

Avvikelser fran detaljplan
Atgiirden avviker frin detaljplanen nir det giller tilliten anvindning, handel i stillet for
garageindamal.

Kulturmiljovarden
Aktuell fastighet dr beldgen inom Nacka kommuns kulturmiljoprogram.

Alphyddan karaktariseras av den tidstypiska stadsplanen fran efterkrigstiden med hoga
punkthus, trafikseparering och sparad naturmark. I stadsplanen har garaget anvints som en
kontrast mot punkthusen och har fitt en tydlig skulptural utformning med den runda form
och inbuktning mot Virmdoévigen. Garaget och parkeringsplatsen pa taket ar viktig for att
forsta tankarna bakom trafikseparering. Byggnaden berittar om bilismens genomslag 1
samhillet och radande stil- och planeringsideal under efterkrigstiden.

Yttrande
Berorda grannar har fatt tillfille att inkomma med synpunkter. Inga synpunkter har
inkommit.

Remiss har skickats till trafikenheten och enheten f6r offentlig utemiljé som anfér i
huvudsak féljande. Det redovisade markparkeringsplatserna ska inte komma i konflikt med
utbygganden av kommande entrén f6r tunnelbanestationen vid Alphyddevigen. Detta ska
undersokas och redovisas i handlingarna. Det parkeringstal som har antagits f6r berikning
av parkeringsbehovet for verksamheten ar acceptabel. S6kande bekostar uppsittning av
vigmarken for lastplatsen pa Alphyddevigen i samrad med kommunen. Enligt ansckan
finns det idag 138 parkeringsplatser inom fastigheten. Av dessa platser dr 90 disponibla.
Enheterna undrar hur resterande platserna anvinds, ir de avsedda f6r uthyrning till boende
i Alphyddan?

Sokanden anfér i huvudsak foljande i sitt svar pa inlimnat yttrande. Uppgangen for
tunnelbana krockar inte med befintliga markparkeringsplatser. Markparkeringen dndras inte.
Parkeringsplatserna hyrs primart ut till hyresgisterna pa fastigheten, men om efterfragan
finns far externa ocksa hyra. Till exempel finns korttidsuthyrning till entreprenérer som
arbetar med tunnelbanan.
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Skal till beslut

Enligt 9 kapitlet 30 § férsta stycket 1 plan- och bygglagen ska bygglov ges for en atgird
inom ett omrade med detaljplan om bland annat det byggnadsverk som atgarden avser
overensstimmer med detaljplanen eller avviker frin detaljplanen men avvikelsen har
godtagits vid en tidigare bygglovsprévning enligt denna lag eller dldre bestimmelser.

Da bygglov tor tillbyggnad av héjning av tak beviljats 1988 bedémer nimnden att befintliga
avvikelser darmed har prévats. Atgirderna kan siledes prévas.

Nimnden bedomer att féreslagna dtgirder inte paverkar de kulturhistoriska virden som kan
tillskrivas garagebyggnaden, dd inga utvandiga atgarder utfors och takets funktion som
parkering bibehalls. Vidare kommer 6verviagande del av byggnaden anvindas for
garageindamal.

Nimnden bedomer att den del av ansékan som avser dndrad anvindning av lager till garage
ar forenlig med gillande detaljplan. Diaremot bedémer nimnden att dandrad anvindning av
bilforsiljning och garage till handel strider mot planbestimmelserna.

Enligt rattspraxis dr det inte maojligt att bevilja en atgard som en liten avvikelse om marken
ska anvinds for ett 1 planen icke avsett indamal. Ndmnden bedomer darfor att foreslagen
atgird inte dr en sadan liten avvikelse som anges i 9 kapitlet 31 b § punkt 1 plan- och
bygglagen. Namnden bedémer dven att atgirder inte dr ndédvindig for att omradet ska
kunna anvindas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt varfér den heller inte uppfyller
kraven 1 9 kapitlet 31 b § punkt 2 plan- och bygglagen.

Enligt forarbetena bor det vara mojligt att i vissa fall medge bygglov efter
genomforandetiden for en atgird som innebir en saidan annan anvindning av mark som
utgor ett lampligt komplement till den anvindning som har bestimts 1 detaljplanen. Detta
kan bland annat omfatta service och mindre verksamheter som inte dr stérande i till
exempel ett bostadsomrade i syfte att fa en blandning av olika funktioner och en mer
levande stadsmiljo.

Att verksamheten ska utgéra ett komplement till den anvindning som har bestimts 1 planen
innebir att den kompletterande anvindningen inte bor tillitas om den dr dominerande i
forhallande till den anvindning som anges i planen. Minst halften av byggnaden bor sdledes
anvindas for det indamal som har bestimts 1 planen.

Enligt ans6kan kommer garagebyggnaden utgbra garageindamal om 67,8 %, handel om
28,3 % och studiefrimjande om 3,9 %.

Mot bakgrund av att garagebyggnaden till 6vervigande del far en planenlig anvindning och
att avvikelsen utgor cirka en tredjedel (1/3) av byggnadens lokaler samt att tillkommande
anvindning i form av handel bidrar till en blandning av verksamheter och funktioner i
omradet, bedomer nimnden att dtgirden utgor ett sadant lampligt komplement som anges 1
9 kapitlet 31 ¢ § punkt 2 plan- och bygglagen.

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden bedémer att atgarden uppfyller de krav som féljer av 9
kapitlet 30 § plan- och bygglagen nir det bland annat galler limplighet med hinsyn till stads-
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och landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan,
tillgdnglighet f6r personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga, samt varsamhet
och forvanskning.

Mot bakgrund av det ovansagda bedémer nimnden att bygglov kan ges.

Bygglovenheten
Gabriel Lundqvist Maria Melcher
Handlidggare Enhetschef

Bilagor

1. Ansokan
Ritningar
Tillginglighetsutlatande
Parkeringsutredning
Projektbeskrivning
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