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TJANSTESKRIVELSE
NACKA 2023-01-25

KOMMUN Reviderad 2023-02-07

B 2023-000075

Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

ERSTAVIK 23:3

(PASSVAGEN 4)

Ansokan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus, anmalan om
installation av eldstad och rivning av garage

Forslag till beslut
Bygglov ges med stod av 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen (2010:900) med tillhérande
upplysningar.

For att genomfora dtgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas Anders
Pettersson, som ir certifierad kontrollansvarig med RISE Certifiering nr SC0885-11,
behorighet N enligt 10 kapitlet 9 § plan- och bygglagen

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststélld av
kommunfullmaktige
- avgiften for bygglovet ar 16 348 kronor,
- avgiften fOr ett tekniskt samrad, ett startbesked, ett arbetsplatsbesok, ett slutsamrad
21 440 kronor
- avgift for startbesked av installation av eldstad ar 2 010 kronor
Totalt 39 798 kronor

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S1 och S3

Arendet
Arendet giller tillbyggnad av enbostadshus samt rivning av befintligt garage.
Enbostadshuset dr uppfort i tre vaningar. Befintlig byggnad upptar 92 kvm byggnadsarea

och tillbyggnaden upptar 13 kvm byggnadsarea. Ny sammanlagd byggnadsarea dr dirmed
105 kvm.

Tillbyggnaden byggs till i tre vaningsplan, en storre balkong byggs in och en del av
byggnaden férses med ett tredje vaningsplan. Byggnaden bruttoarea utékas med ca 98 kvm

fran ca 216 kvm till ca 314 kvm samt cirka 11 kvm Sppenarea.
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Tillbyggnaden och befintlig byggnad har fasader av staende tripanel i ljus beige kulor NCS:
S 2005-420R, knutar och foder i varm ljusgra kulér NCS S4000-N, fénster i gron kulor NCS
S7010-G1004 samt sockel i mellangra puts NCS S3000-N. Taket forses med gratt falsat
plattak.

Fastighetens area dr 1 216 kvm och efter tillbyggnad ar fastigheten bebyged med 8,6 %
byggnadsarea

Parallellt med denna ansékan om bygglov 16per en separat ansokan om férhandsbesked
gillande avstyckning av tomten till tva mindre tomter. Férslag till beslut férvantas
presenteras i sammantridet 1 mars 2023.

Planforutsattningar

Fastigheten ligger utanfor planlagt omrade men inom sammanhallen bebyggelse. I Nacka
kommuns 6versiktsplan anges omradet, Histhagen som gles blandad bebyggelse. Omradet
omfattar smahusbebyggelse fran i huvudsak 1900-talets forsta halft. Omradets karaktir och
skala bor behallas. Nagon nybebyggelse planeras inte inom omradet, men enstaka
kompletteringar kan vara aktuella.

Yttrande
Ansokan har grannehérts enligt 9 kap. 25 § plan- och bygglagen. Sista svarsdag var den 7
tebruari.

Fastighetsagare till Erstavik 23:4 stiller sig frigande kring den parallella ansékan om
avstyckning av tomten, exploateringsgrad 17%.

I 6vrigt har inga negativa synpunkter inkommit.

Tidigare beslut/pagaende ansokningar

Bygglov gavs av utskottet den 22 september 2021 med beslutsnummer MSU §92/2021 {6
tillbyggnad med ca 250 kvm bruttoarea. Arendet har handlagts i irende B 2021-0060.
Sokande har dnnu inte s6kt om startbesked. Bygglovet kan inte utféras 1 kombination med
nu aktuell ansokan.

En ans6kan om férhandsbesked om nybyggnad av enbostadshus har sokts for aktuell
fastighet. Férhandsbeskedet handlidggs 1 drende B 2022-0414. Nu aktuell ansékan om
tillbyggnad av befintligt hus dr anpassad for att uppna en bittre exploateringsgrad,
jamforelsevis till bygglov MSU §92/2021, i samband med ansékan om férhandsbesked.

Skal till beslut

Enligt 9 kap 31 § plan- och bygglagen ska bygglov ges for en atgird utanfor ett omrade med
detaljplan, om dtgirden

1. inte strider mot omradesbestimmelser,

2. inte forutsitter planliggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som féljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 (g,
12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har prévats i omradesbestimmelser.
[2014:900]
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Nimnden bedomer att ansokan foljer 6versiktsplanens intentioner och att atgiarden utgor
ett limpligt komplement till befintlig bebyggelsestruktur och didrmed inte forutsitter
detaljplaneliggning enligt 4 kap. 2 § plan- och bygglagen.

For att bygglov ska kunna ges for en dtgird utanfor ett omrade med detaljplan krivs att
atgarden uppfyller kraven som féljer av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen. Enligt 2 kap. 6 §
forsta stycket 1 plan- och bygglagen ska en byggnad utformas och placeras pa ett sitt som
ar limpligt med hinsyn till bland annat stads- och landskapsbilden och intresset av en god
helhetsverkan.

En kartliggning har gjorts av exploateringsgrad 1 niromradet, med reservation att
byggnadsytan i nagra fall ar matt vid takfot. Exploateringsgrad inom niaromradet ligger
mellan 10-15 %. Den aktuella fastigheten Erstavik 23:3 har en fastighetsarea pa 1 216 kvm
och byggnaden upptar efter ansokt tillbyggnad 105 m* byggnadsarea, vilket motsvarar
exploateringsgrad om ca 8,6 %o.

En ans6kan om foérhandsbesked infér avstyckning av tomten handliggs 1 en separat
ans6kan. Forslaget visar att vardera tomt blir ca 600 kvm. Den avstyckade fastigheten skulle
bebyggas med ca 15 % byggnadsarea. Befintlig huvudbyggnad tillsammans med nu aktuell
ansokan om tillbyggnad skulle vid en avstyckning vara bebyged med 17,5 % byggnadsarea.
Nimndens primira bedomning ar att forslag om forhandsbesked ska avslas pa grund av
avvikande exploateringsgrad samt med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur och
kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Nimnden bedomer diaremot att aktuell ansékan om tillbyggnad ar anpassad till
bebyggelsens exploateringsgrad och tithet som motsvarar befintlig bebyggelsestruktur i
niromradet.

Nimnden bedomer att atgirden uppfyller de krav som foljer av 9 kapitlet 31 § plan- och
bygglagen bland annat nir det giller bland annat limplighet med hinsyn till stads- och
landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan.

Bygglovenheten
Johanna Ahs Maria Melcher
Handldggare Enhetschef
Bilagor

1. Ansokan

2. Ritningar
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