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TJANSTESKRIVELSE
NACKA 2023-02-16

KOMMUN Rev 2023-03-07

B 2022-001679

Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

NEGLINGE 3:4
(NEGLINGEVAGEN 48)
Ansokan om bygglov for nybyggnad av bostadshus for LSS

Forslag till beslut
Bygglov ges med stod av 9 kapitlet 30 och 9 kapitlet 31 b §§ plan- och bygglagen (2010:900)
med tillh6érande upplysningar.

Marklov ges enligt 9 kapitlet 35 § plan- och bygglagen med tillh6rande upplysningar.

Som kontrollansvarig godtar nimnden Daniel Franlund, som ar certifierad kontrollansvarig
med behoérighetsnummer SC0390-17, och behérighetsniva N.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststélld av
kommunfullmaktige:
- avgiften for bygglovet ar 22 512 kronor,
- avgiften fOr ett tekniskt samrad, ett startbesked, ett arbetsplatsbesok, ett slutsamrad
26 800 kronor
Totalt 49 312 kronor

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S2, 83 och §10

Arendet

Arendet giller en ansékan om nybyggnad av ett bostadshus som méjliggor att ta emot 5
barn/ungdomar enligt lagen om sirskild service, LSS, bostaden innehaller dven
personalutrymmen. Byggnaden upptar 159 m? byggnadsarea och uppfors 1 tva vaningar
samt 1/3 inredd vind med bostadsindamil. Byggnadens bygenadshojd dr 6,7 meter.
Byggnaden placeras 7,2 meter fran fastighetsgrins.

Fasader utférs med staende tripanel med grontjara NCS S5040-G30Y. Tak beliggs med
svarta tegelpannor. Fonster utférs som aluminiumklidda trifonster i kulor Ral 1024.
Fonster monteras med utvindig salning. Salning malas i kulor lika fasad. Ricken/snickerier
malas med grontjira.

Granskad av GABLUN
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Verksamhetsbeskrivning

Den planerade gruppbostaden dr en bostad med sirskild service f6r barn och ungdomar
enligt 9 § punkt 8 Lagen om stéd och service till vissa funktionshindrade (LSS 1993:387).
Barn/ungdomar som inte kan bo hos sina férildrar har mojlighet att bo i en bostad med
sarskild service och for att undvika en institutionsliknande miljé dir bostaden inryms 1 ett
bostadshus i ett omrade avsett f6r bostider. Gruppbostaden har plats for 5
barn/ungdomat.

Vatje barn/ungdom har ett eget rum som de inreder tillsammans med férdldrar och
verksamhetens personal. Férutom de individuella rummen finns det gemensamt kok for
maltider, vardagsrum och spel/filmrum fér umginge och fritidsaktiviteter.

P4 gruppbostaden fir barnet/ungdomen ett personligt stod i den dagliga livsforingen for att
tillgodose de fysiska, psykiska och sociala behoven utifran individuella behov. Pa vardagarna
gar barnet/ungdomen i skolan och pi fritiden genomf6rs olika fritidsaktiviteter. P4
gruppbostaden trinar ocksa barnet/ungdomen pa sidant som ir bra att kunna, utifrin
individuella forutsittningar, for att klara sig som vuxen till exempel matlagning, inkop, att
resa pa egen hand och att kunna skéta sin ekonomi

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan S106. Fastigheten, som bildades genom avstyckning ar
2022, har en yta uppgiende till 1269 m®. Bestimmelserna innebir bland annat att fastigheten
fir bebyggas med 1/8 vilket for aktuell fastighet innebir en byggnadsarea pa 159 m*
Huvudbyggnad far uppforas i tva vaningar och inte till en storre héjd dn 7,5 meter, med ritt
att i ett plan dessutom inreda hogst 1/3 av vindens yta till bostadsindamal. Minsta tillaitna
avstand till tomtgrans dr 6 meter. Huvudbyggnaden fir inrymma bostadsligenheter f6r
hogst tva familjer.

Avvikelser fran detaljplan
Atgirden avviker frin detaljplanen nir det giller hégsta antalet bostadsligenheter som hogst
far uppga till tva familjer.

Yttrande

Ans6kan har grannehorts enligt 9 kapitlet 25 § plan- och bygglagen. Sista svarsdag var den
24 februari.

Fastighetsagare till Neglinge 3:1, Neglinge 4:12 och Neglinge 4:3 har yttrat sig via
grannehorandet. Utéver det har Neglinge 3:2, Neglinge 4:14 och Neglinge 3:3 inkommit
med synpunkter pa ansékan. Fastighetsdgarna har i huvudsak anfért oro Gver placeringen av
ett LSS-boende 1 ett bostadsomrade, 6kad trafik och att man gor avsteg mot detaljplanen.
Nigra anser att det kommer innebira en betydande férsamring av deras och 6vriga
omradets livsmiljo.

Yttranden i sin helhet finns bilagda i beslutet.

S6kande har bemétt synpunkter frin grannar med foéljande:
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LSS-boendet bestir av 5 bostadsrum. Bostadsrummen ar avsedda f6r en person och delar
vatrum med ett annat bostadrum. De LSS-boende ir barn och ungdomar under 18 och har
inte korkort. Det kommer att vara 7 personal som jobbar i skift. Med 3-skift har antagits

2 x 3 personal samtidigt ndrvarande dagtid och 1 nattetid. De boende har inte egna kék och
handlar och lagar dirmed inte sjilva utan boendet inrymmer ett gemensamt kék och matsal
dar maltider intas. De boende antas ha 0,6 bilburna och 0,3 kollektivburna besok/vecka i
genomsnitt.

Nirheten till saval kollektivtrafik saval som butiker och mataffirer borgar for att en stor
andel av ink6p och resor kan ske antingen gaendes eller via kollektivtrafik.

Av personalen antas 3 aka bil och 4 kommunalt. De boende antas ha 0,6 bilburna och 0,3
kollektivburna besok/vecka i genomsnitt. Utover detta bedémer vi att de leveranser som
sker till boendet dr endast nagon leverans i veckan.

De transporter som sker dr viss fardtjansttransport for de boende framst till skola. Dock
kommer 6vervigande delen ske via kommunala firdmedel. Vi bedomer att av de boende
kommer 0,25 st. dka med fardtjanst man-fre dvs totalt 2,5 st (1,25 himtningar samt 1,25
limningar) per dag dvs 12,5 fardtjanst i veckan. Detta baseras pa att i alla bedoms nyttja
firdtjanst och flertalet firdtjanst bér kunna samordnas.

Detta ger fem boende totalt 3 bilburna besok 1 veckan samt personalen 21 bilresor i1 veckan,
1 transport i veckan samt 12,5 firdtjanst 1 veckan. Totalt uppgar da detta till 43 resor 1
veckan till och fran fastigheten eller ca 6 resor om dagen. Helt i linje med vad man kan
forvinta sig av tex 2 barnfamiljer boende i tex 2 ligenheter/parhus etc.

Yttrandet 1 sin helhet finns bilagd i beslutet.

Sokande har inlimnat utlatande om tillginglighet och buller som visar att man uppfyller
kraven.

Skal till beslut

Omradet omfattas av detaljplan S106 faststilld ar 1931 som anger att bostaden far inredas
for tva familjer. Forslaget visar en bostad inredd med 5 sovrum, ett kok, gemensamhetsytor
och personalutrymmen. Inga separata ligenheter forkommer. Ett gruppboende av den
karaktir som beskrivs i bygglovsansékan dr att klassificera som boende, vilket innebir att
torslaget ar forenliga med detaljplanens markanvindningsbestimmelser.

Enligt 9 kapitlet 31 b § plan- och bygglagstiftningen far, trots 30 § forsta stycket 2, 31 § 1
och 31 a § 2, bygglov ges for en dtgird som avviker fran en detaljplan eller
omradesbestimmelser, om avvikelsen ér férenlig med detaljplanens eller
omradesbestimmelsemas syfte och

1. avvikelsen ir liten, eller

2. atgirden dr av begrinsad omfattning och nédvindig f6r att omradet ska kunna anvindas
eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.

Detaljplanen anger bostad inredd for tva familjer. Gruppbostaden utgora ett boende for
fem barn/ungdomar. LSS-boende med fem boende bedéms inte ha storre
omgivningspiverkan in ett bostadshus med plats fér tva familjer. Atgirden bedéms dirmed
kunna utgora en liten avvikelse foérenlig med detaljplanens syfte.
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Vad som ska ses som en betydande oligenhet i den mening som avses 1 2 kap. 9 § plan- och
bygglagen maste bedémas bland annat med utgangspunkt av omradets karaktir och
térhallandena pa platsen. Synpunkter har bland annat inkommit gillande trafiksikerheten
och en 6kad trafikbelastning. Sokande har i yttrande pavisat att trafikbelastningen inte ar
hogre idn ett tvabostadshus.

Mot bakgrund av ovanstiende gor nimnden bedémning att de oldgenheter som
nybyggnation av ett LSS-boende kan medféra i form av bland annat 6kad trafik, inte kan
anses vara en sadan betydande oldgenhet som avses i 2 kap. 9 § plan- och bygglagen

Vad grannar anger 1 6vrigt medfor ingen annan bedémning 1 drendet.

Enligt detaljplanen ska bedémningen av hur stor del av vinden som ir inredd utga ifran
“vindens yta”. Det relevanta mattet i detta avseende ar enligt utskottet vindens bruttoarea,
sasom den ska beriknas enligt SS 21054:2020. Vinden har en total bruttoarea om 74 m?,
rum som ir inredda med bostadsindamil bedéms uppga till 24 m* Vinden bedéms dirmed
var inredd till en tredjedel.

Nimnden bedomer att forslaget till nybyggnad av enbostadshuset uppfyller kraven enligt
detaljplanen sinir som pa avvikelsen avseende antalet familjer. Avvikelsen ar sidan att det
godtas som en liten avvikelse med st6d av 9 kapitlet 31 b § plan- och bygglagen.

Markforindringarna bedoms vara sadana att de godtas med stéd av 9 kapitlet 35 § plan- och
bygglagen

Nimnden bedomer 1 6vrigt att atgirden uppfyller de krav som féljer av 9 kapitlet 30 § plan-
och bygglagen nir det giller bland annat tillganglighet for personer med
funktionsnedsattningar och lamplighet med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur-
och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan. Namnden ger darfor bygglov.

Bygglovenheten
Johanna Ahs Maria Melcher
Handlaggare Enhetschef
Bilagor

1. Ansokan

2. Ritningar

3. Tillginglighetsutlitande

4. Bullerutredning

5. Yttrande frin grannehorande

6. Yttrande frin s6kande
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