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TJANSTESKRIVELSE
NACKA 2023-03-28

B 2022-000414

Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

ERSTAVIK 23:3
(PASSVAGEN 4)
Ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus

Forslag till beslut
Som férhandsbesked enligt 9 kap 17 § plan- och bygglagen meddelas att bygglov f6r
nybyggnad av ett enbostadshus inte kan pariknas.

Foéljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av
kommunfullmiktige (faktura skickas separat):
- avgiften for forhandsbeskedet dr 6400 kronor,

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S1 och S3.

Arendet

Arendet avser en ansékan om férhandsbesked fér nybyggnation av ett enbostadshus i tva
vaningar infér en avstyckning av fastigheten. Byggnaden har en byggnadsarea pa 90 m* och
har en nockhoéjd pa 6,8 meter. Avstand till tomtgrins dr 4,5 meter. Vid en styckning skulle
den avstyckade fastigheten bebyggas med ca 15 % byggnadsarea.

Fastighetens area dr idag 1216 m? och den nya fastigheten skulle efter avstyckning uppta
600 m?. S6kande har angett att den avstyckade delen anses limplig f6r nybyggnation
eftersom den till stor del bestar av helt plan yta (idag till storsta del graismatta).

Tillfart till befintlig fastighet kommer finnas via servitutsvig som kommer 16pa 6ver den
avstyckade fastigheten.

En ans6kan om tillbyggnad samt rivning har beviljats for befintlig huvudbyggnad. Om
atgirden utférs kommer befintlig fastighet vid en avstyckning vara bebyged med 17,5 %
byggnadsarea. Om rivning och tillbyggnad ej utférs kommer fastigheten vid en avstyckning
vara bebyged med ca 25 % byggnadsarea.

Planforutsattningar

Fastigheten ligger utanfoér planlagt omrade men inom sammanhallen bebyggelse. I Nacka
kommuns 6versiktsplan anges omradet, Histhagen som gles blandad bebyggelse. Omradet
omfattar smahusbebyggelse fran 1 huvudsak 1900-talets forsta hilft. Omradets karaktir och
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skala bor behallas. Nagon nybebyggelse planeras inte inom omradet, men enstaka
kompletteringar kan vara aktuella.

Yttrande
Sokande har fatt mojlighet att yttra sig 6ver tjansteskrivelsen och anfér sammanfattningsvis
foljande:

Vir tomt Erstavik 23:3 dr i dagsliget 1.216 kvm stor. Det dr en plan tridgardstomt med
stora delar graismatta. Marken pa tomten ligger ca 40 cm ldgre dn gatunivan och tomten som
angransar i vister. Tomten som angransar i 6ster ligger mellan 1-3 meter hogre. I s6der
angrinsar tomten Nackareservatet med stora obebyggda ytor och mycket gronska. I fonden
1 s6der finns ett hogt berg.

Det befintliga bostadshuset ligger langt sdderut pa tomten, vilket limnar en stor yta
obebyggd mot gatan. Garaget som idag star pa tomten kommer att rivas och bostadshuset
kommer i enlighet med det beviljade bygglovet i mycket begrinsad omfattning att breddas
mot Gster (drygt 2 meter). Bostadshuset har, och kommer dven efter en eventuell
avstyckning av fastigheten, att ha gott om rekreations- och funktionsytor ét alla hall kring
byggnaden. Vi bifogar fotografier 6ver tomten med den nirmaste omgivningen (bilaga 2)
for att nimnden ska fa en uppfattning om tomt, omgivning och befintlig byggnation.

Sammanfattningsvis menar vi att Oversiktsplanen redan med utgangspunkt i dess lydelse,
stoder var ansOkan om férhandsbesked. Kommunen har uttryckt motsatsen och vi menar
dirfor att det enskilda intresset, vid en avvigning, trots allt 6verstiger det allmannas. Som vi
tidigare har uttryckt skulle en avstyckning ha stor betydelse for oss som familj. Med tanke
ocksa pa att kommunen ska tillgodose det langsiktiga behovet av bostidder 1 kommunen
skulle detta kunna vara en del, om én liten, av det. Sammantaget anser vi ocksa i ovrigt, att
var ansOkan om férhandsbesked f6r nybyggnad av enbostadshus uppfyller de krav som
stills i 9 kap. 17 § plan- och bygglagen.

Yttrandet med fotocollage och sammanstillning finns bilagd 1 drendet.

Tidigare beslut/pagaende drenden

Bygglov gavs av utskottet den 22 september 2021 med beslutsnummer MSU § 92/2021 for
tillbyggnad med ca 250 m* bruttoarea. Arendet har handlagts i drende B 2021-0060.
Sokande har dnnu inte sokt om startbesked.

Bygglov gavs av utskottet den 15 februari 2023 med beslutsnummer MSU § 43/2023 f6r
tillbygenad med ca 98 m” bruttoarea. Arendet har handlagts i irende B 2023-0075.
Bygglovet kan inte utféras i kombination med bygglov MSU § 92/2021.

Skal till beslut

Enligt 9 kap 17 § plan- och bygglagen giller att om den som avser att vidta en
bygglovspliktig atgird begir det, ska byggnadsnimnden ge ett férhandsbesked 1 friga om
atgiarden kan tillitas pa den avsedda platsen.

Enligt 9 kap 31 § plan- och bygglagen ska bygglov ges f6r en dtgird utanfér ett omrade
med detaljplan, om atgirden
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1. inte strider mot omradesbestimmelser,

2. inte forutsatter planlagening enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som féljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §f,
12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 § i de delar som inte har prévats 1 omradesbestimmelser.

Aktuell fastighet édr relativ flack och forslaget visar en placering av bostadshus pa
fastighetens nordostra del. En jamforelse av fastighetsstorlekarna 1 niromradet visar att
merparten ir 6ver 900 m*. En styckning skulle medfora att det blir tva relativt sma
fastigheter med strax éver 600 m” tomtarea. Det finns tva tomter i niromradet som har 440
respektive 492 m” tomtarea. P4 dessa tomter ir ett parhus placerat 6ver tomtgrinsen och
byggnaden och tomtstorlekarna ér inte representativa f6r omradet och bor didrmed inte tas
med 1 jamférelsen.

Ungefarlig exploatering for omgivande kvarter,

Fastighet Areal Huvudbyggnad (bya)|Exploatering
Erstavik 23:5 901 kvm 137 kvm 15%
Erstavik 23:4 1128 kvm | 144 kvm 13%
Erstavik 23:2 982 kvm {145 kvm 15%
Erstavik 23:1 963 kvm | 144 kvm 15%
Erstavik 22:8 1151 kvm [110 kvm 10%
Erstavik 22:7 1178 kvm [116 kvm 10%
Erstavik 22:10 |492 kvm |100 kvm 20%
Erstavik 22:9 440 kvm  |110 kvm 25%
Erstavik 22:3 923 kvm {120 kvm 13%
Erstavik 20:11 |1106 kvm | 140 kvm 13%
Erstavik 20:12 |1038 kvm {130 kvm 13%
Erstavik 20:13  |997 kvm |107 kvm 11%
Erstavik 20:14 |1100 kvm |95 kvm 9%

Om alla fastigheter med liknande fastighetsareal som aktuell fastighet har, skulle inkomma
med ansokningar om avstyckningar liknande detta férslag skulle det innebira att ett drygt
15-tal fastigheter kan tillkomma med tillh6érande bostadshus i niromradet/Hasthagen.
Fastigheterna lings med vattnet som ligger inom strandskyddat omrade ar inte medtagna i
utrikningen.

Bebyggelsen 1 omradet bestar av fastigheter och byggnader av olika storlekar, en blandning
som anses visentlig att behélla med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur och
kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Ytterligare fortitning
medfor att omradet tappar sin karaktir. Atgirden bedéms dirmed olimplig med hinsyn till
kravet 12 kap. 6 § forsta stycket 1 plan- och bygglagen.

Nimnden bedomer att den aktuella atgirden kriver planliggning enligt 4 kap. 2 § plan- och
bygglagen. Ett positivt férhandsbesked skulle troligen fa en prejudicerande effekt och
medf6ra att ett flertal fastigheter inom omradet vill genomféra samma atgird. Detta skulle
pa sikt kunna innebira fler antal fastigheter och bostider inom det aktuella omradet.

En sadan utveckling bedéms innebira en sa pass stor forindring av den fysiska miljon och
omradets karaktir att det bor hanteras i detaljplaneprocess.
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Sammanfattningsvis medfor en styckning att tva fastigheter med en fér omgivningen
avvikande storlek skapas. Att tillféra ytterligare en byggnadsvolym pa platsen bedoms inte
harmonisera med 6vrig bebyggelsestruktur och ar inte limpligt med hinsyn till stads- och
landskapsbild. Ans6kan om férhandsbesked enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen for
nybyggnad av enbostadshus avslas dirfor.

Bygglovenheten
Johanna Ahs Maria Melcher
Handldggare Enhetschef

Bilagor
1. Ansokan
2. Ritningar
3. Yttrande fran sokande

OVERSIKTSKARTA
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