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PROJEKT: Velamsund 14:55 och 14:155 — Abroddsvigen
Nybyggnad av smahus med utemiljé
Nacka kommun

SAKKUNNIGUTLATANDE TILLGANGLIGHET - BYGGLOV
2023-03-15

Granskade handlingar

Bygglovshandlingar som visar planer, fasader och komplementhus, daterade 2023-03-10
respektive landskapsplaner som visar avfalls- och posthantering, parkering, lutning/h6jder
och markbearbetning, daterade 2023-03-01 med revideringsdatum 2023-03-15.

Forutsattningar

PBL 2010:900, PBF 2011:338 och BFS 2011:6 (BBR). En mindre utomhusrulistol
(vinddiameter 1,5 m) ar dimensionerande utomhus pa tomtmark. En inomhusrulistol
(vanddiameter 1,3 m) ar dimensionerande inom de enskilda bostaderna. Normal niva enligt
SS 914221 ar styrande i bostdaderna.

Sammanfattande bedémning
Enligt handlingarna uppfylls kraven pa tillginglighet och anvandbarhet fér personer med
nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga.

Med hanvisning till PBL 8 kap 6 § kan det godtas att inte stilla tillginglighetskrav pa sjilva
ankomstvigen till bostiderna frin Abroddsvigen — hojdskillnaden ar drygt 3,5 m fran
Abroddsvigen till bostidernas entréniva. Denna héjdskillnad delas upp si att det nederst
mot Abroddsvigen ar en lutning pa 1:12, direfter en plan yta med post- och
avfallshantering, eftersom det efterfragas nira fastighetsgrins. Ovan denna yta méter en
ganska brant backe som omhandertar ca 2 meters hojdskillnad. Ovanfér backen ordnas
parkering (dven for rérelsehindrade personer) och angdring pa en stor, laglutande yta.
Harifran leder ramper och kompletterande trappor till bostidernas entréer. Avstandet
mellan bostadsentré och angéring/parkering ar kortare dan 25 m via tillginglig gangvig
(ramp), och ramperna jamnar ut maximalt en meters hojdskillnad (i enlighet med krav i
BBR). Byggnaderna har i bygglovsprocessen anpassats genom att dndra lige langre séderut
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for att minska hojdskillnaden. Markyta har bade siankts och héjts for att forbattra tillganglig
atkomst.

Beskrivning

Projektet avser tva parhus med gemensam och enskild utemiljd, totalt 4 bostider avsedda
for vardera 5 personer. Tomten ir beligen norr om Abroddsvigen, och marken sluttar
starkt uppat mot nordost. Laglutande, hardgjord yta ger utrymme fér angéring och étta
parkeringsplatser, varav tva dr breda och avsedda for rérelsehindrade med sarskilt tillstand.
Plats for postlddor och avfallshantering ordnas nedanfér parkeringsytan, ovanfér en lutning
pa 1:20 fran Abroddsvigen. Fran parkering leder tillgingliga ramper och trappa upp till
bostdderna. Avstandet blir mindre an 25 m f6r alla 4 bostader via tillganglig ramp. Trappor
och ramper utomhus har handledare pa minst ena sidan.

Bostidderna utnyttjar markens lutning och dr utformade som suterringhus. Alla nédvindiga
bostadsfunktioner finns pa det nedre, tillgingliga planet: entré med kapphylla och garderob
for ytterklader, sovrum med visst utrymme fér samvaro och maltider, mer an 1200 mm
férvaringsutrymme i garderober och linneskap, drygt 1 kvm férrad fér sisongsférvaring,
stadskap, ett tillgingligt hygienrum med dusch och en bastu, ett tvittrum med tvittmaskin
och torktumlare och darutéver enklare utrustning fér matlagning (spisplattor, diskho och
forvaringsutrymme for livsmedel). Dessutom finns uteplats/férgard i anslutning till entrén,
mot séder. Pa rampernas vilplan nar man utvandiga férrad i tvd komplementbyggnader, som
tacker resten av behovet fér sasongsforvaring per bostad (4 kvm).

De tva 6vre vaningsplanen utformas med sovrum for ytterligare fyra personer, kék och
matplats, tva vardagsrum och ett ytterligare badrum. Pa mellanplanet finns en stor terrass.
Utvindiga trappor vid sidan om husen leder till terrassen, sd att man kan ta sig in utifran till
mittenplanet. Enligt BBR 3:147 stills inte tillginglighetskrav pa de tva &vre vaningsplanen,
men ritningarna visar att tillgingligheten dnda ar god, om man bortser fran trapporna. Det
ar valfritt om exempelvis trésklar pa dessa 6vre vaningsplan ar laga, eller om trappor har
handledare pa en eller tva sidor, men dven om tillgianglighetskrav inte stills ska
sikerhetskrav givetvis uppfyllas sé att man exempelvis minskar risken att snubbla.

En plattformshiss skulle férmodligen kunna monteras i trappan, som dock ar U-formad
vilket gor det svdrare att hitta en modell som passar.

Angoring och parkering BBR 3:122, 3:1223, 3:1224

En angoringsplats for bilar och en parkeringsplats fér rérelsehindrade finns inom 25 meters
gangavstand fran entrén, via trappa eller tillgingliga ramper.

Markbeldggningen pa sadana angéringsplatser och parkeringsplatser ska vara fast, jamn och
halkfri.

Parkeringsplatser samt angéringsplatser for bilar ska vara latta att upptécka.

Belysning vid parkeringsplatser och angdringsplatser for bilar ska utformas sa att personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga kan orientera sig

Att sikerstilla i nista skede:
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* Lutningar i lings och sidled pa parkeringsplatser och angéringsplatser far inte verstiga
1:50.

* Bredd minst 3,6.

Gangvig BBR 3:122, 3:1224

Minst en tillganglig och anvandbar gangvag ska finnas mellan tillgangliga entréer till en
byggnad och bostadskomplement i andra byggnader, parkering, angéringsplats for bil, friytor
och allménna gangvégar i anslutning till tomten.

Tillgdngliga och anvindbara gangvégar ska om méjligt utformas utan nivaskillnader. Dar
nivaskillnader inte kan undvikas ska de utjimnas med ramper.

Tillgangliga och anvandbara gangvigar ska vara litta att folja, kunna sarskiljas fran méblerade
ytor samt kunna anvandas som sammanhingande taktila och visuella ledstrak.

Belysning av tillgangliga och anvandbara gangvigar ska utformas sa att personer med nedsatt
rérelse- eller orienteringsférmaga kan orientera sig.

Att sikerstilla i nasta skede:

Gaéngvag ska:

* Vara sa horisontell som mojligt.

* Inte luta mer @n 1:50 i sidled.

* Ha en fri bredd pa min 1,5 m alt min 1,0 m och da med viandzoner med 10 m mellanrum
* Vara fri fran hinder

* Belysning pa markytan ska vara tillrdacklig och jamn.

* Belysning ska inte vara blandande.

Ytskikt pa gangvagar mm BBR 3:1221, 3:1223, 8:91

Gaéngytor ska utformas s att personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga kan
ta sig fram och sa att personer som anvénder rullstol kan forflytta sig utan hjélp. Har avses
gangytor pa ex gangvigar, lekplatser, ramper och trappor.

Markbeldggning pa gangytor ska vara fast, jamn och halkfri.

Friytor, gangytor och konstgjorda ledytor ska vara litta att upptacka.
* Ej mojligt att granska i detta skede.

Att sikerstilla i nasta skede:

» Gangvag med grusad yta skall utféras med packat stenmjol eller motsv for att anses vara
tillganglig.

* Kontrast mot omgivningen kan skapas med material som avviker i ljushet och struktur
mot omgivningen.
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* Konstgjorda ledytor kan bestd av material med avvikande struktur och ljushet som fills in i
markbelaggningen, t.ex. tydligt kinnbara plattor i en slit yta.

* En ljushetskontrast pa 0,4 NCS-en-heter mellan kontrastmarkeringen och den omgivande
ytan 6kar avsevart mojligheten fér synsvaga att uppfatta markeringen.

Orienterande skyltar pa tomter BBR 3:1225

Orienterande skyltar skall vara tillgingliga och anvandbara. Entréer ska ha skyltning som ar
latt att uppfatta.

* Ej mojligt att granska i detta skede.

Ramp BBR 3:1222, 3:142, 3:1422, 8:232, 8:2321, 8:2322, 8:91

Ramper ska kunna anvindas av personer med nedsatt rérelseférmaga. De far luta max 1:12.
Ramper ska utformas sé att personer kan forflytta sig sikert. Friliggande ramper ska ha
avakningsskydd. Ramp ska ha balansst6éd i form av ledsténger. Ledstinger ska vara ltta att
gripa om. Ramper pa tomtmark ska ha ledstdng pa minst ena sidan.

Trappa/trapphus BBR 8:232, 8:2321, 8:2322

Giller dven utvindiga trappor samt trappor till vaningar/utrymmen utan tillginglighetskrav,
exempelvis vaningar med endast teknikutrymmen.

Trappor ska utformas sa att personer kan forflytta sig sikert.

Trapplopp och trapplan som inte avgrinsas av viggar, ska ha racken som begrénsar risken
for personskador. Rickesfyllningar med infastningar ska tala dynamisk paverkan av en
manniska.

Trappor ska ha balansstdd i form av ledstianger. Dessa ska vara litta att gripa om.

* Sasom férhallandena kring trappan mellan vaningarna i parhusen ér redovisade skulle
framdragning av ledstdng nedanfor férsta resp. ovanfor sista trappsteg i nagot fall inte vara
mojlig och pa flertalet stillen medféra risk fér forbipasserande att fastna i dem. Vid
avvagning mellan nytta och olycksrisk bér kravet pa férlingd handledare darfor inte stillas i
denna byggnad.

Att sikerstilla i nasta skede:

* Lutning, langd samt mattférhallanden mellan trappstegs héjd och djup bér beaktas.
* Lutning i ganglinjen bor inte dndras inom samma trapplopp.

* Stegdjup i trappor ska vara minst 0,25 m mitt i ganglinjen.

* Ricken i trapplopp ska vara minst 0,9 m héga. Om 6ppningen vid sida av ett trapplopp ar
storre dn 0,4 m i bada langdriktningarna och véaningshéjden ar hégre dn 3,0 m, mitt fran golv
till golv, ska racket vara minst 1,1 m.
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* Trappor som har hogre hojdskillnad an tre steg, ska ha ledstang pa bada sidor. Lagre
trappor ska ha minst en ledstang.

* Trappa pa tomtmark (utomhus) ska ha ledstdng pa ena sidan.
* Ledstinger ska sitta pa 0,9 m hgjd.

* Det ska vara mojligt att mandvrera sikert med rullstol utan att komma for néra en
nedatgiende trappa. Ett extra sikerhetsavstand mellan nedatgaende trappa och ordinarie
man&vermdtt ska vara minst 0,4 m.

Entrédorrar BBR 3:143, 3:146
Entrédorr till lagenhet samt dérr till balkong och uteplats ska ha fritt passagemétt 0,8 m.

Tillracklig plats ska finnas, vid sidan om samt framfor dorr, for att det ska ga att 6ppna och
stanga doérrarna fran rullstol.

Att sikerstilla i ndsta skede:

* Fri manéveryta fér 6ppning av dorren ska pa utsidan vara minst 0,3 m bredvid dérrens
handtagssida och minst 2,0 m bakat. Ar mattet vid sidan storre kan mattet bakat minskas.
P3 insidan ska mattet vara minst 0,25 m vid sidan och minst 1,2 m bakat.

* Ingen eller sa lag tréskel som méjligt. En eventuell tréskel ska vara fasad samt sé lag som
moijligt, hogst 15-20 mm.

* Entrédorrar bér ha god kontrast mot vigg och golv.

* Det ska vara mojligt att mandvrera sikert pa trapplan utan att komma fér nira
nedatgiende trappa. Avstind mellan nedatgdende trappa och entrédérr till bostaden maste
minst vara 0,4 m mer dn det mandverutrymme som kravs enl. $55914221.

Innerdérrar BBR 3:143, 3:146

Minst en dorr till varje rum inklusive rum fér matlagning och ett hygienrum ska medge
passage med rullstol. Det ska finnas tillrdcklig plats att 6ppna och stinga dérrarna fran
rullstolen. Dérrbredder ska uppfylla fria méattet 760 mm.

Att sikerstilla i nista skede:

* Fri man&veryta for 6ppning av dorren ska pa den sidan dorren slar at vara minst 0,3 m
bredvid dérrens handtagssida (SS 914221) och minst 1,8 m bakat. Ar mattet vid sidan storre
kan mattet bakat minskas. Pa insidan ska mattet vara minst 0,25 m vid sidan och minst 1,2
m bakat.

* Dorrar ska ha trycke som ar litt-mandévrerat och lattatkomligt.

* Ingen eller sa lag troskel som méjligt. En eventuell tréskel far vara hégst 15-20 mm hog
med fasat utférande.
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Hall
Utrymmet ska medge viandning med rullstol samt atkomlighet avseende kapphylla.

* Projekterad plats for kapphylla avviker fran kravet med nagra fa cm. Avvikelsen bér kunna

accepteras.
Att sikerstilla i ndsta skede:

* Matt framfor garderob och kladstang ska vara min 1100 mm men 1200 mm krévs for att
en garderob ska kunna riknas som tillginglig.

Kladkammare, férvaring

Oavsett ligenhetsstorlek skall tva hogskap, alt tillgianglig stanglingd 1200 mm finnas. |
lagenheter dar stadskap kravs skall stadskapet vara tillgéngligt.

Passager / Korridorer

Fri bredd 1100 mm. Dérrars nyttjandeyta kan medféra stérre minsta korridorbredd. Lingre
korridorer ska tillata vindning med rullstol, dvs breddmatt 1300 mm.

Vardagsrum / samvaro

Vardagsrum/samvaro ska medge méblering och férvaring i forhallande till lagenhetsstorlek.
Person med nedsatt rérelseférmaga ska kunna delta i samvaro och anvinda rummet fér
avsett bruk.

Kok / Matplats

Kok och matplats ska medge méblering i férhallande till lagenhetsstorlek och ska kunna
anvindas av personer med nedsatt rérelseférmaga. Tillrackliga matt ska finnas framfér och
vid inredningen.

Att sikerstilla i ndsta skede:

* Littanvdnda handtag och reglage i kok.

Sovrum BBR 3:222

Paruppstillning av sing ska medges i ligenheter avsedda for fler 4n en person och dir BOA
ar storre dan 55 kvm (BBR 3:222).

Att sikerstilla i nista skede:

* Minst en tillginglig singplats ska efter ommaoblering kunna ordnas i bostaden. | bostider
mindre dn 40 kvm far detta tillgodoses i annat utrymme an sovrum. | bostider med flera
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vaningsplan ska detta kunna ordnas pa det dtkomliga vaningsplanet (dock endast med krav
pa friyta om 1200 x 1200 mm bredvid singens langsida).

Hygienrum / Badrum

Ett hygienrum pa entréplanet ar tillgingligt och anvindbart fér personer med nedsatt
rorelseférméga och utformas sa att det latt kan ordnas plats for hjilpare (om duschvigg
monteras av).

Balkonger, terrasser BBR 3:146

Balkonger, terrasser och uteplatser ska vara tillgangliga och anvindbara fér personer med
nedsatt rérelseférmaga. For sadana terrasser som kompletterar tillgingliga och anvandbara
samt vl placerade balkonger ar tillgangligheten och anvindbarheten tillgodosedd, om det
med enkla atgirder i efterhand gar att ordna en ramp.

Att sikerstilla i ndsta skede:

* Héjden fran troskelns dverkant till golv-/markyta pa endera sidan far inte &verstiga 25 mm.
Om den gor det, ska nivaskillnaden utjamnas med kil, laglutande bleck eller liknande.

* Rickeshojd vid fallrisk skall uppfylla sikerhetskraven och héjden riknas fran éverkant
fardigt golv (exempelvis tratrall).

* Om smagatsten liaggs framfor entré och tillganglig uteplats/férgardsmark ska den ha en
jamn yta (flammad eller likvardigt).

Bostider i flera plan BBR 3:147, 3:221

| bostaderna, som har flera vaningsplan, rymmer det atkomliga entréplanet grundlaggande
funktioner inkl erforderliga tillgangliga forvaringsenheter.

Tillganglighet till el-skap fér sakringar och nitverk.

* Enl en dom i Mark- och miljddomstolen behéver el-skap inte vara tillgingligt placerat.
Prévningstillstand har erhallits av Mark- och Miljééverdomstolen men domslut har dnnu inte
meddelats. Krav pa att elskap ska vara tillgangligt placerat kan darfér, fér narvarande, inte
stéllas.

Tvidttstuga BBR 3:23

Tvidtt kan tvdttas och torkas maskinellt i den egna bostaden.

Férrad
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* Externt férrad om 4 kvm for sdasongsforvaring dr kompletterat med invéandigt férrad om 1
kvm varvid kraven ar uppfyllda.

Avfallsutrymmen och avfallsanordningar BBR 3:148, 3:422, 3:423

* Avfallsbehallare placerade sasom visas pa situationsplanen nas tillgingligt fran plan yta. | det
fall annan placering kravs av arbetsmiljoskal far kommunen anvisa plats.

Att sikerstilla i ndsta skede:
* Sopinkast bor ha centrum ca 0,8 — 1,0 m 6ver golv/ mark

| bostadsldagenheter skall finnas plats fér kallsortering av avfall.

Postboxar

* Plats fér brevlador ordnas nira infart.

Att sikerstilla i ndsta skede:

Postboxar ska nas fran plan, hardgjord yta som ér tillrackligt belyst.

Malpunkter, som till exempel postboxar, ska vara litta att upptacka.

Catarina Nordbladh, tel 0763128887, catarina.nordbladh@froslee.se
arkitekt SAR, certifierad enligt TIL2 med behorighetsnummer 5752



