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TJANSTESKRIVELSE
NACKA 2023-05-04

B 2023-000297

Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

MENSATTRA 26:1

(ORNOVAGEN 5)

Ansokan om bygglov for tillbyggnad av vardboende,
nybyggnad tva komplementbyggnader,

murar och markloyv, rivning komplementbyggnader

Forslag till beslut
Bygglov ges med stod av 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen (2010:900) med tillhérande
upplysningar.

Rivningslov ges enligt 9 kapitlet 34 § plan- och bygglagen med tillh6rande upplysningar.
Marklov ges enligt 9 kapitlet 35 § plan- och bygglagen med tillh6rande upplysningar.

Som kontrollansvarig godtar nimnden Jonny Westberg, som ar certifierad kontrollansvarig
med behorighetsnummer SC0149-17, och behorighetsniva K.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststélld av
kommunfullmaktige:

- avgiften for bygglovet for tillbyggnader ar 83 080 kronor,

- avgiften for bygglovet for férrad dr 4 020 kronor,

- avgiften for bygglovet for vixthus édr 4 020 kronor,

- avgiften for bygglovet f6r stédmur 3015 kronor,

- avgiften for bygglovet f6r stédmur med avvikelse 4 020 kronor,

- avgiften fOr ett tekniskt samrad, ett startbesked, ett arbetsplatsbesok, ett slutsamrad

ar 67 000 kronor
Totalt 165 155 kronor

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S2, 83, S10, S11.

Arendet

Arendet giller ansékan om bygglov fér tillbyggnad av befintligt virdboende. Byggnaden
byggs till med tva flyglar tva vaningar dir delar av tillbyggnaderna dven uppférs med
teknikutrymmen 1 en tredje sutteringvaning. Vistra flygeln upptar 646 kvm byggnadsarea
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och 0Ostra flygeln upptar 855 kvm byggnadsarea. Sammanlagt upptar tillbygenaderna 1 501
kvm byggnadsarea, 3 653 kvm bruttoarea och 16 kv 6ppenarea. Tillbyggnaderna utfors
med fasader av tripanel i varmvit kulor (NCS S1010-G70Y), gul kulér (NCS S3020-Y10R)
och r6d kulér (NCS S3030-Y60R). Sockelviningen utférs i betong. Tillbyggnadernas tak
beldggs med skiffergra takpapp.

Arendet giller dven utvindiga dndringar av befintlig byggnad, nybyggnad av tv
komplementbyggnader, nybyggnad av parkeringsplatser, nybyggnad av mur och
markatgirder.

De utvindiga dndringarna av befintlig byggnad omfattar féljande. Fasaden mot gatan och
gavlarna putsas i en varmvit kulér (NCS S1010-G70Y), befintlig tripanel malas i nyans lika
fasaden (INCS S1010-G70Y). Fasaden mot innergarden behaller sin rosa puts och
lindblomsgrona tripanel. Befintlig bygenad behaller sina réda takpannor. Forslaget innebar
att ett antal nya fonster tillkommer pa befintlig byggnad.

Ett tridgardsforrad upptar 15 kvm byggnadsarea. Forradet utfors med fasader av trapanel i
varmvit kulor. Ett vixthus upptar 13 kvm bygenadsarea. Befintliga komplementbyggnader
rivs.

En parkeringsplats med 17 biluppstillningsplatser tillkommer. En 90 cm hég stédmur
uppfors for att mojligedra parkeringen.

Arendet giller dven nybyggnad av stédmurar och markatgirder for att anpassa marken till
byggnationen, garden och parkeringsplatserna samt avgransa atgirderna mot park- och
naturmarken.

Verksamhetsbeskrivning vardboende:

Den aktuella byggnaden ”Villa Sarvtrisk” kommer att hyras ut som sirskilt boende for dldre
till en privat operatér. Boendet kommer att ha 74 ligenheter och vara uppdelat i dtta
vardavdelningar med varderas étta till tio ligenheter. Utover ligenheterna finns
gemensamma utrymmen for samvaro, mat och rekreation inom boendet. Boendet har
personal som ger service, omvardnad och tillsyn dygnet runt. Det finns sarskilda
personalutrymmen. Antalet brukare ar beriknat till 74. Som hogst kommer ca. 24 personer
att tjanstgora samtidigt.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan DP86. Bestimmelserna innebir bland annat féljande.
Fastigheten ar avsedd for dldreomsorg. Byggnad far uppforas i tva vaningar. Dirutover far
suterringvaning anordnas. Punktprickad mark far inte bebyggas.

Avvikelser fran detaljplanen
Muren vid parkeringen placeras pa mark som inte far bebyggas.

Yttrande
Ans6kan har skickats ut till grannar enligt 9 kapitlet 25 § plan- och bygglagen med sista
svarsdag den 26 april 2023. Inga synpunkter har kommit in.
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Arendet har remitterats till Trafikenheten och Nacka Vatten och Avfall AB med sista
svarsdag den 31 mars 2023.

Trafikenheten och enheten for offentlig utemilj6 har i huvudsak yttrat féljande.
Byggnationen kan utlésa forbud enligt artskyddstérordningen, eftersom delar av omradet
kan utgora livsmiljé f6r skyddade arter. En foérdjupad artskyddsutredning bor tas fram for
att klatligga om skydds- och/eller kompensationsatgirder ir aktuella. Ingen avverkning far
ske under hickningsperioden och vegetation pa angrinsande naturmark far inte skadas.
Trad som ska bevaras och star inom eller i narheten av arbetsomradet bor skyddas.
Parkeringsplatserna ar acceptabla forutsatt att boende inte har egna bilar och sikt vid in och
utfart ska vara god utan féremail eller vixter som édr hogre 4n 80 cm 1 anslutning till vigen.

Nacka Vatten och Avfall AB har gillande avfall yttrat foljande. Matavfall hamtas i 140-
literskirl for att det inte ska bli f6r tungt. Rikna med 3 st 140-karl istallet £6r 1 st 370-liters

Nacka Vatten och Avfall AB har gillande dagvatten 1 huvudsak yttrat att den redovisade
dagvattenhanteringen behéver fortydligas.

Sokanden har limnat in en dagsljusberikning som visar att samtliga rum uppfyller aktuella
myndighetskrav for dagsljusnivaer.

S6kanden har limnat in ett utlitande fran certifierad sakkunnig inom tillginglighet. Den
sakkunnige bedémer att forslaget uppfyller de utformningskrav pa tillginglighet och
anvindbarhet som stills enligt gillande lagstiftning. Under kommande projektering behover
egenskapskrav enligt BBR detaljprojekteras och ses 6ver avseende tillgianglighet.

Utredningar fran sékande och yttranden finns bilagda 1 sin helhet.

Skal till beslut

Parkeringen placeras pa mark som inte far bebyggas. Atgirden ir planenlig men for att
uppfora parkeringen behovs stédmurar vilka avviker fran planbestimmelserna. Avvikelsen
motiveras av att parkeringsplatserna behévs for att kunna nyttja byggratten. Atgirden
bed6ms vara av begrinsad omfattning och nédvindig for att omradet ska kunna bebyggas
pa ett indamalsenligt sitt 1 enlighet med 9 kapitlet 31 b § p.2 plan- och bygglagen.

Enligt 9 kapitlet 31 e § p.1 plan- och bygglagen far bygglov enligt 31 b § inte ges om
atgarden kan antas medfora betydande miljopaverkan. Den mur som beviljas med stod av
31 b § bedéms i sig inte medf6ra nagon betydande miljopaverkan da muren ir relativt lag,
inte sa lang och ir placerad i utkanten av naturomradet vid vigen.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedémer att forslaget i 6vrigt foljer detaljplanens
bestimmelser och planbeskrivning.

De fragor som har tagits upp 1 remissvaren angaende dagvatten bedoms kunna hanteras vid
det tekniska samradet. Det som i 6vrigt framkommit av remissvaren medfor ingen annan

bedémning och bedéms inte utgéra nagot hinder for att bevilja bygglov.

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden bed6mer att atgarden uppfyller de krav som féljer av 9
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kapitlet 30 och 31 b §§ plan- och bygglagen nir det bland annat giller limplighet med
hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset av en god
helhetsverkan.

Bygglovenheten
Jenny Struck Maria Melcher
Handldggare Enhetschef

Handlingar i drende:

1. Tjansteskrivelse daterad 2023-05-04
Ansoékan
Ritningar
lustration
Material- och kul6rbeskrivning
Verksamhetsbeskrivning
Utredningar fran sékanden
Remissvar
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