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stadsbyggnadsnimnden

SOLSIDAN 18:18

(ERSTAVIKS KVARNVAG 19B)

Ansokan om bygglov for tillbyggnad och utvandig andring av
enbostadshus, installation av eldstad samt rivningslov for rivning
av del av veranda

Forslag till beslut

Bygglov f6r den del av ansékan som giller tillbyggnad pa byggnadens sodra fasad, utvindiga
andringar gillande fasadindringar pa byggnadens sédra sida samt dndring av altan pa
byggnadens sédra sida medges med stod av 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen (2010:900).

Bygglov f6r den del av ansékan som avser utvindiga dndringar samt tillbyggnad pa
huvudbyggnads norra fasad avslds med stod av 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen.

Rivningslov for rivning av del av inglasad veranda ges med stod av 9 kapitlet 34 § plan- och
bygglagen.

Tekniskt samrad och kontrollansvarig krivs inte i detta drende.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststélld av
kommunfullmiktige:
- avgiften for bygglov f6r utvandig dndring ar 4 020 kronor
- avgiften for tillbyggnaden pa huvudbyggnadens sodra fasad ir 9 514 kronor
- avgiften for avslaget gillande tillbyggnad samt utvindig dndring dr 6 700 kronor
- avgiften for startbeskedet dr 3 350 kronor

Totalt 23 584 kronot.

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S3, S5 och S6.

Granskad av GABLUN
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Arendet

Ans6kan omfattar en planlosningsférindring samt tva mindre utbyggnader pa den
ursprungliga byggnadsvolymen samt rivning och en tillbyggnad av en veranda byged pa
1990-talet. P4 byggnadens norra fasad tillkommer en volym i tv4 vdningar som upptar 9 m”
byggnadsarea och 18 m® bruttoarea. P4 samma fasad s4 byggs befintlig hornstilld entré in
vilket innebir 9 m® tillkommande bruttoarea. Entrén flyttas frin sitt ursprungliga lige i
villans nordostra horn till en central placering pa fasaden mot gatan och utformas med en
ny portik. Pa bygenadens sodra sida rivs en del av befintlig inglasad veranda och forlangs
mot soder, tillkommande byggnadsarea och bruttoarea blir cirka 9 m®. Sammanlagd
byggnadsarea f6r huvudbyggnad blir efter indringarna 184 m” Andringar pa byggnadens
sOdra fasad innefattar ocksa andringar av fonster till ett mer tidstypiskt utseende samt en
tillkommande altand6rr med matt ca 1 200 x 2 250 mm.

Forslaget omfattar dven en tillbyggnad av altanen pa byggnadens sodra sida.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av stadsplan 123, dndrad detaljplan 574 och dndrad detaljplan 671.
Bestimmelserna innebir bland annat foljande. Av tomt far hégst en niondel bebyggas.
Inom omrade betecknat med II far huvudbyggnad uppféras till en héjd om hogst 7,5 m och
inte innehalla flera dn tva vaningar samt en tredjedel inredd vind. Befintliga byggnader som
tillkommit 1 laga ordning innan tillagget i detaljplan 574 vann laga kraft ska anses vara
planenliga.

Aktuell byggnad har 1 detaljplan 574 fatt beteckning k och q. Det innebar att det dr en
sarskilt vardefull byggnad enligt 8 kap 13 § plan- och bygglagen som inte far forvanskas.
Byggnaden far inte rivas. Underhall och dndring ska utféras varsamt och ta hinsyn till
byggnadens karaktirsdrag och kulturhistoriska virden. Eventuell tillbyggnad underordnas
byggnaden 1 placering, skala och arkitektoniskt uttryck.

Avvikelser fran detaljplan

Atgirden avviker frin detaljplanen nir det giller en sirskilt virdefull byggnad som bedéms
bli férvanskad.

Kulturmiljovarden

Aktuell byggnad inventerades 1 samband med framtagande av detaljplan 574. Inventeringen
gjordes mellan 2013-2015 av davarande kommunantikvarie Johan Aspfors, davarande
kommunantikvarie Niss Maria Legars samt av KMV forum ab.

I inventeringen framgir féljande om aktuell byggnad. Bygegnadsar: 1903.

Huvudsakliga karaktirsdrag: Villa som karaktiriseras av svensk jugendstil och till vissa delar
nationalromantik. Byggnaden karaktiriseras av sin asymmetriska uppbyggnad. Till de 6vriga
stilelement som kopplas till jugendkaraktiren hor bland annat den organiskt formade och
vilvda verandan vid entrén. Fasader av liggande panel, plittak, smasprojsade fonster liksom
entrépartiets asymmetri. Dartill en variation 1 antalet fonsterbagar i bredd liksom
sprojsindelning.
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Solsidan ir dven en del av kulturmiljéprogrammet i Nacka kommun. Andringar ska utféras
varsamt och anpassas till befintlig byggnads karaktirsdrag. Tidstypisk utformning av
grundmurar, fasader, tak, fonster, foOnsteromfattningar, entrépartier, ricken, staket

och tridgardsgrindar behalls. Tillbyggnader underordnas huvudbyggnaden och ges en
placering, h6jd, volym och utformning som anpassas till den ursprungliga byggnadens
karaktir. Takkupor, terrasser, balkonger och altaner utfors helst mot baksidan och ges ett
utférande som underordnas och anpassas till befintlig byggnad. Méjligheten att bygga till, ta
upp takkupor, anordna balkonger/altaner och utf6ra andra dndringar dr beroende av den
enskilda byggnadens karaktir, dess estetiska/rumsliga funktion i gatumiljon samt dess
arkitekturhistoriska virde. Pa Solsidan finns ett stort antal vilbevarade villor fran olika
perioder med hoga arkitektoniska kvaliteter som ar kinsliga for forindringar och dar ett
bevarande av befintliga tak, fasader, fonster, entréer m.m. efterstravas.

Yttrande fran kommunantikvarie

Eftersom tillbyggnaden sker pa en sirskilt vardefull byggnad har kommunantikvarien fatt
mojlighet att yttra sig pa forslag till utformning. Kommunantikvarien har yttrat att villan pa
fastigheten Solsidan 18:18 uppfordes omkring 1903 efter ritningar av ingenjor Lars Erik
Wester som privatbostad it notarie Hjalmar Marin som en av de forsta villorna i Solsidan.
Byggnaden har direfter genomgitt en del férindringar och den senaste ombyggnaden
gjordes vid mitten av 1990-talet da bland annat en storre veranda byggdes pa villans baksida
mot tridgarden. Trots detta har villan bevarat sin karaktir vil och det ursprungliga
formspraket 1 svensk jugendstil med inslag av nationalromantik samt den asymmetriska
planformen ar tydligt avlasbara. Undantaget ar verandan och altanen pa baksidan.

Sasom det bifogade antikvariska sakkunnighetsutlitandet konstaterar innebir férslaget att
nagra av villans ursprungliga detaljer fordndras vilket innebir en ytterligare férlust av
autenticitet da villan redan har genomgatt en del férindringar under aren.

Av de olika delarna 1 férslaget bedoms en tillbyggnad av den sekundira verandan fran 1990-
talet pa byggnadens baksida vara forenlig med villans kulturvirden, bestimmelserna i
detaljplanen och férhallningssitten 1 kulturmiljoprogrammet. Verandan byggs ut, men
genom att den blir nagot smalare stimmer utformningen bittre 6verens med villans tydligt
lisbara asymmetriska formsprak.

Diremot innebdr flytten av hornentrén till en central placering en pataglig férindring av
byggnadens karaktir. Entrén med sin placering 1 hornet ér ett viktigt virdebédrande
karaktirsdrag for det asymmetriska formspraket och pekas dven ut som en av virdebirarna i
byggnadsinventeringen fran 2015. Pa grund av villans lage dr entréfasaden den mest synliga
delen av villan och har stor betydelse for lisbarheten av det asymmetriska formspraket.
Forindringen bedoms dirfor vara férvanskande.

Forslaget innebir dven att altanen som ansluter till verandan byggs ut. En altan byggdes
troligen 1 samband med att verandan byggdes 1 mitten av 1990-talet, med bygglovsritningar
saknas. Mellan dren 2006-2008 byggdes altanen ut sa att den fick den nuvarande
burspraksformade utformningen. Det saknas bygglovsritningar dven pa denna tillbyggnad.
Den befintliga utbyggda altanen ér redan nu mycket dominerande 1 férhéllande till villans
ursprungliga, relativt kompakta volym och en ytterligare tillbyggnad bedoms inte vara
torenlig med kulturvirdena. Fran kulturmiljésynpunkt bor altanen i stillet byggas om sa att
den far en enklare form med samma byggnadsarea som idag.
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Yttrande externt

Sokande har skickat med ett eget antikvariskt sakkunnighetsutlatande, daterat 29 december
2022. Antikvariskt sakkunnig har yttrat att villan utgér ett exempel pa angbatsepokens
skargardsbebyggelse uppford i trd och med en lekfull arkitektur. Villan dr dven pa ett lokalt
plan en representant for ett byggnadsskede innan Solsidan etablerades. Det ar troligt att
detta dr den forsta villabyggnaden i omridet, uppford innan tomtstyckningarna skedde.

Byggnadsvolymen med adderade byggnadskroppar, fasader i sagverksmaterial som panel
och span, dekorativt utformade snickerier, bursprik, valmade tak med kort takfot ar typiskt
for sekelskiftets jugendarkitektur med drag av nationalromantik med inspiration bade fran
Tyskland och den engelska Arts and Crafts-rérelsen. Villan utgér en parallell till t. ex. Carl
Larssons hem i Sundborn som var flitigt publicerat vid samma tid. Detta ger villan
arkitekturhistoriska, samhillshistoriska och lokalhistoriska virden. Villans plandisposition
med ett antal representativa rum pa bottenplan, en domestikdel i tvd plan med kok och
jungfrukammare i vister samt privat avdelning med sovrum pa Ovre plan utgor ett
vilbevarat exempel pa en borgerlig villa f6r en dgare med sociala ambitioner och umginge.
Detta ger villan samhillshistoriska och socialhistoriska varden.

Den aktuella byggnaden ir en typisk mindre villabyggnad fran tidigt 1900-tal. Karaktiren dr
vilbevarad nationalromantik med drag av jugend. De karaktirsskapande huvuddragen ir en
gestaltning med adderade volymer och varierat taklandskap. Byggnaden ar tidigare dndrad,
vilket gbr att byggnadens forindringskanslighet ar lag.

Forslaget innebir att vissa ursprungliga detaljer, sisom den hornstillda entrén dndras och
flyttas. Detta innebir en viss ytterligare forlust av autenticitet. Forslaget innebir aven en viss
volymokning, vilket paverkar méjligheten att avlisa byggnadens ursprungliga karaktir som
relativt liten kompakt volym, denna férindring har dock redan skett genom de tidigare
tillbyggnaderna och den nuvarande glasverandan. I det foreliggande forslaget fortydligas och
aterskapas vissa delar som tidigare har byggts bort. Detta dr tex den framspringande risalit-
volymen mot gatan i norr samt den fristiende entréportiken under eget tak. Aven fonstren
till det tidigare koket aterskapas till viss del. Detta ir mycket positivt. Aven 6vriga dndringar
t ex av den sekundira verandan i soder samt av de sekundart tillkomna fasaderna pa
overvaningens nordostra del ar utformade for att bittre aterkoppla till byggnadens
ursprungliga uttryck och detaljering. Detta innebir en forbittring relativt det nuvarande
liget, vilket 4r positivt. Planlésningens viktigare rum limnas i ursprunglig form. Detta
innebir att t ex bevarade eldstider kan vara kvar, vilket bidrar till att forslaget kan betecknas
som varsamt.

Den antikvariska bedémningen ir att byggnadens autenticitet minskar nagot, men det
konstateras samtidigt att byggnadens uttryck nirmar sig det ursprungliga genom ett antal
varsamt ingestaltade tilligg och dndringar. Detta innebir att forslaget ar neutralt eller svagt
positivt pa objektsniva. Pa omradesniva torde forslaget innebira att byggnadens virde
forstirks.

S6kande har inkommit med ett yttrande, en antikvarisk konsekvensbeskrivning, ytterligare
ett antikvariskt utlitande fran en till antikvariskt sakkunnig samt exempel pa andra
medgivna bygglov i Solsidan som svar pa nimndens forslag till beslut. I sitt yttrande
framhaller man att bygglovenheten haller med om att projektet har en h6g ambitionsniva
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och att man godkanner alla delar utom en — flytten av fastighetens ena entré. S6kandes

antikvarier ar av motsatt asikt och dirfoér hamnar detta drende hos MSN f6r beslut. Det kan

synas vara en detalj, men det dr samtidigt en central del av bygglovsansokan, utan den faller
hela planlésningen och maéjligheten att genomfoéra projektet. Man raknar upp fem skal till
att forslaget inte innebir en forvanskning:

1. Entrén som bygglovenheten vill bevara bygedes om pa 90-talet. I samband med
ombyggnaden dndrades entréns gestaltning i hog utstrickning

2. Samtliga framhivda karaktirsdrag i den inventering som kommunen gjorde 2015
tillgodoses 1 forslaget. I inventeringen nimns inte hornplaceringen av entrén ar ett
viktigt karaktirsdrag.

3. Forslaget placerar entrén i en ny “hornposition”, mellan tva byggnadskroppar, fast
ca 3 m lingre visterut pa norra fasaden. Det aterskapar dirfér en del av byggnadens
ursprungliga assymetriska karaktirsdrag samt kommer narmare entréns ursprungliga
portik, b.la. genom att sitta entrén under ett skirmtak 1 enlighet med
originalutférandet fran 1903.

4. Den andra entrén pa fastigheten (nord-vistra hérnet) dr fortsatt 1 originalutférande
och limnas orord i aktuellt forslag.

5. Manga hus 1 Saltsjobaden fran denna tidsepok har en entré placerad under skarmtak
1 enligt med forslaget. Det ér ett vanligt byggnadssitt fran den hir tiden.

Sékande har ocksa gitt igenom beviljade bygglov i omradet sedan detaljplanen vann laga
kraft och hittat tre beviljade lov f6r om- och tillbyggnad av kulturhistoriskt viardefulla
byggnader. Man anser att Bygglovenheten har en betydligt mer restriktiv mattstock i detta
irende dn dessa tre drenden vilket man tycker dr problematiskt. S6kandes experters entydiga
bed6mning dr ocksa att bygglovenheten i det har fallet har landat i en slutsats som saknas
rittsligt stod. Man anser dirfor att nimnden ska ge bifall aven till den sista detaljen i
ansokan.

I den antikvariska konsekvensbeskrivningen yttrar certifierad sakkunnig bland annat
foljande. Skyddsbestimmelsen 1 detaljplanen kommer troligen frimst fran byggnadens
miljéskapande virde. Detta styrks av den inventering som skedde infér upprittandet av
detaljplan 574. Infor arbetet med det aktuella projektet genomfordes en kartering av
byggnadens kulturvirden och virdebiarande egenskaper. Kartering har utforts av certifierad
sakkunnig kontrollant av kulturvirden (KUL2) av kvalificerad art. S6kande har diarmed foljt
Boverkets allmdnna rad. Utifran analysen har sedan ett forslag tagits fram.

Forslaget bygger pa det program som tagits fram for att 16sa vissa problem med den
nuvarande planlosningen vilken inte fungerade. Bland annat entrén fungerade mycket daligt
da den mynnade i ett kompakt utrymme utan maojlighet att rora sig vidare 1 byggnaden pa ett
naturligt sitt. Det saknades dven koppling mellan entrédelen och sillskapsrummen, bland
annat da stora delar av det nedre planet upptogs av en hall som tidigare varit
jungfrukammare. Pa det 6vre planet sa var bl.a. hygienrummen underdimensionerade.
Sammantaget dr det sma forindringar avsedda att 16sa problem som uppstitt genom ett
antal dndringar 6ver tid. Den 6vergripande avsikten har varit att i projektet forstirka och
lyfta fram byggnadens grundlaggande virden i form av stildrag i jugend och
nationalromantik.

Den ursprungliga asymmetri vilken delvis férsvann vid tillbyggnaderna 1994 aterskapas.
Fasaderna aterfar de smasprojsade fonstren i varierande storlek och dé sarskilt det
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karakteristiska fonstret 1 trappan. En viktig detalj dr att entrén dterfar sin ursprungliga
placeringsprincip som en fristiende farstukvist under ett eget tak buret av profilerade
stolpar och valvformade bagar. Samtidigt dndras glasverandan mot séder till ett mer
anpassat utseende och den sekundira verandan ges en detaljering som bittre passar villans
arkitektur.

Forslaget dr dirmed enligt detaljplanens varsamhetsbestimmelse (k) vilken anger att
underhall och dndring skall utféras varsamt och ta hinsyn till byggnadens karaktirsdrag och
kulturhistoriska varden. Eventuell tillbyggnad underordnas byggnaden 1 placering, skala och
arkitektoniskt uttryck. Det foljer PBL 8 Kap 14 och 17 §§. Atgirden forindrar inte pa nagot
sitt byggnadens grundliggande och virdebirande karaktirsdrag och den bedoms inte heller
skada nagon av de egenskaper som sammantaget ligger till grund f6r byggnadens och
omradets kulturvirden. Byggnaden ir fortsatt tydligt avlasbar som en villa fran tidigt 1900-
tal. Forslaget dr dirmed inte forvanskande enligt PBL 8 Kap 13 §.

Sokande har ocksa bifogat ett till yttrande fran en annan certifierad sakkunnig. Sakkunnigs
sammanvigda bedomning ar att aven om entréns nuvarande lage ar ursprungligt sa ar
entrésituationen forindrad genom att den omgivande delen av byggnaden har forindrats 1
hog grad. Sakkunnig g6r bedémning att entréns exakta placering 1 dess nuvarande
sammanhang inte dr av sd pass hog vikt f6r byggnadens overgripande karaktir att en
forindring av den skulle innebidra en pataglig karaktirsforlust, sarskilt inte om férindringen
foljs av kompensatoriska atgarder. Tillsammans med ett aterstillande av fonstertyper och
andra aterstillande forindringar som lovet innebir bedomer sakkunnig att forslaget inte
innebir en forvanskning av byggnaden. Samtliga yttranden, konsekvensbeskrivningar och
andra dokument kan ldsas 1 sin helhet i bilaga 6-8.

Skal till beslut

En byggnad som ir sirskilt virdefull fran historisk, kulturhistorisk, miljémissig eller
konstnirlig synpunkt far enligt 8 kapitlet 13 § forsta stycket plan- och bygglagen inte
torvanskas. Som framgir av detaljplan 574 samt de bada antikvariska utlitandena s far det
anses vara klarlagt att det har drendet galler en sadan sarskilt viardefull byggnad dir
torvanskningsférbudet giller.

Forvanskningsbegreppet ar inte definierat i lagtext eller forarbeten, men det innebar inget
torindringsforbud. Det dr de egenskaper som gor en byggnad sarskilt virdefull som ér
skyddade. I tidigare rittsfall har férvanskning ansetts intriffa exempelvis om en visentlig
egenskap helt gir férlorad (RA 1991 ref. 101), om étgirden gir ut 6ver en byggnads sirart
eller medfér att en byggnads genuina karaktir forindras (RA 1997 ref. 77) eller om en
atgird inte 4r vil anpassad till en byggnads karaktir (RA 1998 ref. 17).

Stéd for vad som beddms vara en byggnads visentliga egenskaper och karaktirsdrag kan
exempelvis inhdmtas fran yttranden fran sakkunniga eller kommunala inventeringar.
Solsidan inventerades mellan 2013-2015, i samband med framtagandet av detaljplan 574.
Syftet med detaljplanen var bland annat att skydda den virdefulla kulturmiljon. Aktuell
byggnad karaktiriseras enligt inventeringen av sin asymmetriska uppbyggnad. Aven den
organiskt formade och vilvda verandan vid entrén tas upp som ett viktigt karaktirsdrag.
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Flera delar av forslaget dr ambitiost utformade och stammer vil 6verens med villans
kulturvirden och de virden som beskrivs 1 inventeringen, bland annat de dndringar som
gors pa den inglasade verandan pa villans sédra sida. Aven den utskjutande tillbyggnad mot
norr bedéms vara anpassad till byggnadens karaktirsdrag. Efter yttrande fran
kommunantikvarie sa har ocksa s6kande justerat utformningen av altanen pa byggnadens
s6dra sida vilken nu bedéms vara godtagbar.

Forslaget innebir dock att den hornstillda entrén byggs in och flyttas till en central
placering. Som framgir av yttrandet frin kommunantikvarie samt inventeringen sa ar den
hornstallda entrén ett viktigt virdebdrande karaktirsdrag for byggnaden och innevarande
forslag innebir att denna férsvinner och ersitts av en centralt placerad entré. Andringen
bed6ms vara férvanskande och bygglov gillande denna del kan dirfor inte godtas.

Den tillkommande byggnadsvolymen pa byggnadens norra fasad bedéms vara anpassad till
byggnadens karaktirsdrag och kulturvirden. Den dr dock en del av den stérre férindringen
som sker pa byggnadens norra fasad, som bland annat innefattar andring av planlésning
samt inbyggnad och flytt av befintlig entré. Andringar vid denna del ir till viss del beroende
av de dndringarna 1 b.Ja. planlésning som sker genom inbyggnad samt flytt av entré.
Eventuella férindringar som sker pa den norra fasaden behéver dirfér bedémas som en
helhet. Bygglov for tillbyggnader och utvindiga andringar pa den norra fasaden ska darfor
avslas, med stod av 9 kapitlet § 30 plan- och bygglagen.

Andringar gillande rivning och tillbyggnad pa huvudbyggnadens sédra fasad samt utvindig
andring av altan pa byggnadens sodra fasad bedéms vara ambitiést utformade och vil
overensstimmande med villans kulturvirden. Niamnden bedomer att dessa atgarder
uppfyller de krav som féljer av 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen nir det bland annat giller
limplighet med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset
av en god helhetsverkan. Bygglov gillande dessa atgarder ska darfor ges.

Del av byggnad som ska rivas dr en mindre del av en altan pa byggnadens sédra sida som
tillkom pa 1990-talet. Denna del bedéms inte vara delen av byggnaden som dr skyddad med
rivningsférbud i gillande detaljplan. Rivningslov ska dirfor ges, med stod av 9 kapitlet 34 §
plan- och bygglagen.

Vad s6kande och sakkunniga anfor i sina yttranden féranleder ingen annan bedémning.
Placering av entré pa hornet av den norra fasaden ar ursprunglig frain 1903. En flytt till
central placering innebir en stor férindring av den norra fasadens fasaduttryck. Denna
fasad dr ocksa den mest synliga delen av villan vilket gor den sarskilt kinslig f6r
forindringar. Att entrépartiet och dess hornstillda placering dr ett virdebarande
karaktirsdrag framgar bade av inventeringen gjort 2015 och fran yttrande fran
kommunantikvarie. Att viss detaljering kring entrépartiet har dndrats pa 90-talet har inte
medfért nagon annan bedémning.

Angiende tidigare medgivna lov i Solsidan som s6kande refererar till sa maste en
bed6mning goras 1 varje enskilt fall. Férvanskningsférbudet ér inget forandringsférbud utan
vilka dndringar som dr mojliga att gora beror pa den aktuella byggnadens karaktirsdrag. Om
det stimmer att dessa ombyggnader skadat dessa tre byggnaders kulturhistoriska virde bor
inte slutsatsen vara att medge fler lov for atgirder som leder till att fler virdebdrande



karaktirsdrag forsvinner. Det skulle leda till en prejudicerande effekt i omradet vilket kan

skada omradets kulturvarden.
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