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Ang Bygglovsansdkan Solsidan 18:18

Vi ar inbitna nackabor sedan 1994, och har sedan 2005 bott i vart nuvarande hus i Saltsjobaden tillsammans med
vara tre barn. Det dr nu hog tid att renovera fastigheten. Den senaste storre renoveringen som gjordes i mitten pa
1990-talet bade férdandrade och till delar forvanskade fastigheten och genomfordes utan nagon direkt
byggnadsantikvarisk finess. Dagens fastighet ser darmed i allt vasentligt annorlunda ut i jamférelse med
fastighetens originalutférande.

Vi har under snart 18 manaders tid arbetat med kommunen for att fa lov att genomféra en om- och tillbyggnad av
var fastighet. Ambitionsnivan har varit mycket hog dar avsikten &r att renovera huset och aterstalla egenskaper
och material fran originalutférandet for att hoja det kulturhistoriska vardet i saval byggnaden som omradet
samtidigt som fastigheten utvecklas for att stédja och mojliggora ett boende relevant for var tidsalder.

Fastigheten ar, som manga andra fastigheter i omradet, k och q maérkt, vilket gor att det stélls sarskilda krav pa att
forandringar maste ske med varsamhet. Forvanskning av objektet far inte ske.

Vi har anlitat en av landets mest meriterade byggnadsantikvarier som arbetar med privatbostader, Paul Wilund
Arkitekter och Antikvarier AB. Paul Wilund, ar certifierad kontrollant av kulturvarden. Paul har, tillsammans med
sitt team, tagit fram en 16sning baserad pa omfattande research om fastighetens ursprung samt originalritningarna
fran 1903. Detta tillsammans med djup kunskap om jugendinspirerad och nationalromantisk arkitektur har styrt
utformningen av den 16sning som arbetats fram.

Bygglovsenheten haller med om att ambitionsnivan i vart projekt dr hog och att man godkénner alla delar utom en
(1) — flytten av fastighetens ena entré. Man ar av uppfattningen att denna detalj inte ryms inom vad som kan anses
vara en tillaten férandring, utan det ska ses som en forvanskning av fastigheten och som darmed inte ar lovlig. Vart
antikvariska team ar av helt motsatt uppfattning. Darfér hamnar nu detta drende foér beslut hos MSN.

Bygglovsenheten har fattat beslutet att ge oss bygglov for delar av det sokta bygglovet. Man har dven stallt sig
positiv till alla andra delar av bygglovsansékan, forutom att entrén dndrar placering. Genom att man avslar vad
som kan synas vara en detalj, men som samtidigt ar det en central del av bygglovsansdkan, faller hela
planlésningen och mojligheten att genomfora projektet.

Paul Wilund, som har lett arbetet med att ta fram var l16sning, anser att forslaget som ar framlagt for
bygglovsenheten "ar inte ens i narheten av en férvanskning” (Bilaga 1). Paul har erként djup kunskap om saval
forarbetena till PBL som de rattsfall som ar kopplade till hur PBL ska tolkas avseende vad som ar en férandring och
vad som ar en férvanskning.

Nar vi forstod att bygglovsenheten avsag att avsla var bygglovsansdkan har vi dven anlitat ytterligare en
valmeriterad byggnadsantikvarie, Mattias Eklund pa Nyréns Arkitekter AB, for att fa en second opinion pa vart fall.
Aven denna analys ger tydligt svar p3 att vart férslag ar en tilldten férandring enligt PBL (Bilaga 2).

For att underlatta forstaelsen for att flytten av den ena entrén fran husets nord-6stra horn - inte &r en
forvanskning, vill vi patala féljande;

a) Den entré som bygglovsenheten vill bevara, byggdes om pa 90-talet. | samband med ombyggnaden
dndrades entréns gestaltning i hog utstrackning fran att ha varit en utanpaliggande entré under skarmtak,
till att ha blivit en inbyggd nisch med ett vaningsplan ovanfor.



b) Samtliga framhavda karaktarsdrag i den inventering som kommunen gjorde 2015 for fastigheten
tillgodoses i vart forslag. | inventeringen namns inte att hornplaceringen av entrén (det som
bygglovsenheten lyft fram som viktig att bevara) ar ett viktigt karaktdrsdrag. Vi behaller de i inventeringen
omnamnda organiskt formade och valvda stilelementen i verandan till entrén.

c) Viharivart forslag placerat entrén i en ny “hérnposition”, mellan tva byggnadskroppar, fast ca 3m langre
vasterut pa norra fasaden. Vi har darmed aterskapat en del av byggnadens ursprungliga asymmetriska
karaktarsdrag samt kommit ndrmare entréns ursprungliga portik, bl a genom att satta entrén under ett
skarmtak, i enlighet med originalutférandet fran 1903.

d) Den andra entrén pa fastigheten (nord-vastra hornet), som fortsatt ar i originalutforande, lamnas orord i
vart forslag.

e) Manga hus i Saltsjébaden fran denna tidsepok har en entré placerad under skarmtak i enlighet med vart
forslag. Det ar ett vanligt byggnadssatt fran den har tiden.

Som en foljd av bygglovsenhetens standpunkt, har vi dven gatt igenom de bygglov som bygglovsenheten givit till
andra k och g marka fastigheter pa Solsidan. De totalt 3 ansokningar som inkommit sedan inventeringen
genomférdes och den nya detaljplanen antagits, avseende om- och tillbyggnad, har alla haft stora till mycket stora
ombyggnationer. Samtliga dessa lovansokningar har fatt bifall och beslut har tagits pa delegation (Bilaga 3). Detta
gor oss saklart fundersamma kring den laga graden av likvardighet som kommunen verkar efterstrava i den har
typen av beslut och vi ser det som problematiskt att vart forslag nu ska bedémas med en helt annorlunda, och
vasentligt mer restriktiv, mattstock.

Eftersom tidigare bygglov av likartad karaktar har godkénts pa delegation, antar vi att var ansékan blir den forsta
som kommer till MSN avseende bygglov med vara specifika forutsattningar. Vi hoppas att namnden ska ge bifall till
dven den sista detaljen i var bygglovsansokan. Vara experters entydiga bedomning ar att bygglovsenheten i det har
fallet har landat i en slutsats som saknar rattsligt stod.

Vanliga halsningar

Maria Grudén Anders Grudén

Bilaga 1 Svar pa bygglovsenhetens tjansteskrivelse och antikvarisk konsekvensanalys fran
Byggnadsantikvarie Paul Wilund, Wilunds Arkitekter och Antikvarier AB

Bilaga 2 Second Opinion avseende kommunens beddomning att sokt bygglov fran Byggnadsantikvarie
Mattias Eklund, Nyéns Arkitekter AB

Bilaga 3 Exempel pa andra bygglov kommunen gett pa Solsidan pa fastigheter med samma klassificering (q
och k markning)

Bilaga 4 Bilder pa befintlig byggnad samt pa 3D-modell for sokt bygglov



Bilaga 3

Exempel pa andra bygglov kommunen gett pa Solsidan pa fastigheter med samma klassificering
(g och k méarkning)

Totalt har 3 g och k klassade fastigheter pa Solsidan inkommit med bygglovsansoékningar for om- och
tillbyggnad och rivning sedan inventeringen gjordes 2015 och den nya detaljplanen antogs. Samtliga
dessa ansokningar har som vi kan utlasa enkelt godkdnts som lovliga férandringar med beslut tagits
pa delegation (av handlaggare ensam eller av handldggare och bitradande chef). Ett par av
fastigheterna har ett sa nytt uttryck att det ar svart att kinna igenom dem.

Nacka kommun kan anses ha etablerat en hallning som medgett rimligt stora férandringar for
omradets g och k klassade fastigheter. Vi har ingen synpunkt pa den inriktningen. Det kan dock ses
som markligt att var i sammanhanget mycket lilla forédndring, av bygglovsenheten i det hér fallet har
valt att bedomas som en férvanskning.

Var tanke med att ta upp Ovriga fastigheten ar inte for att klandra tidigare beslut, utan for att ge
MSN perspektiv och dven en mojlighet att ha en likartad mattstock for vad som kommunen anser
vara en fordandring eller vad som anses vara en férvanskning for dessa g resp k markta fastigheterna.

Det har inte enligt var kinnedom, skett nagon férandring vare sig i lagar eller nya rattsfall, som styr
eller paverkar hur férvanskningsbegreppet ska tillampas, sedan dessa tre exempel godkénts av
kommunen.



Solsidan 17:14:

Ombyggnation, sammanfattning:

Helt ny fasadbekladnad har lagts pa hela pa hela fastigheten, gula liggande plattor har bytts till
stdende vitmalad trapanel och de grona fonsterbagarna har malats om i vitt. Takmaterialet pa del av
byggnaden har ocksa bytts ut. En ny tillbyggnad i form av en stor kub pa hoger sida val synlig fran
gatan har uppforts. Stora fonster har byggts pa tilloyggnaden mot gatan. Entrén pa baksidan har rivits
och en ny entré har byggts.

Utdrag fran beslutsunderlaget:

Datum: 2021-03-14

Bygglov for tillbyggnad och fasadédndring av enbostadshus samt installation av eldstad, rivning av bef.
tillbyggnad
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Motivering

Fastigheten och den befintliga byggnaden 6verensstimmer med detaljplanen. Atgirden som avses
med ansokan dverensstammer med detaljplanen och behoéver inte avvakta att detaljplanens
genomfdérandetid borjar [6pa. Namnden bedémer att atgarden uppfyller de krav som féljer av 9
kapitlet 30 § plan- och bygglagen nar det galler bland annat tillganglighet for personer med
funktionsnedsattning och lamplighet med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvarden och intresset av en god helhetsverkan. Ndmnden ger darfor bygglov. Atgirden avseende
rivning bedoms uppfylla kraven enligt 9 kapitlet 34 § plan- och bygglagen. Namnden ger darfor
rivningslov.



Solsidan 37:16:

Ombyggnation, sammanfattning:

Rivning av del av fastigheten och i stillet nybyggnation i modern stil i svart metall. Aven en helt ny
dominerande modern tillbyggnad med vélvt tak (Gver 4 meter i takh6jd for ett vaningsplan) bredvid
det ursprungliga huset val synligt fran gatan godkandes.

En helt nyanlagd altan pa uppskattningsvis mer dn 30 kvadratmeter godkdndes. Pa ursprungshuset
har en balkong som tackte hela sidan av huset ersatts av en liten balkong i annat utférande for ett
rum och tva franska balkonger for tva andra rum. Dessa fordandringar berdors inte i namndens
utlatande.

Datum: 2019-03-13

Utdrag fran beslutsunderlaget:

Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus, rivningslov, marklov for andring av mark samt murar samt
installation av eldstad
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Motivering till beviljad bygglovsansdkan

Fastigheten och den befintliga byggnaden 6verensstimmer med detaljplanen. Atgirden som avses
med ansokan strider inte mot detaljplanen och behdver inte avvakta att detaljplanens
genomfdérandetid borjar [6pa.

Tilldggen skiljer sig tydligt fran den ursprungliga byggnaden vad géller placering, storlek och
gestaltning. De underordnar sig den ursprungliga volymen genom de lankade delarna narmast
ursprungshuset. Namnden beddémer att atgarderna ar varsamma och att de inte férvanskar den aldre
byggnaden da man tydligt ser att de ar samtida tillagg som speglar var tids arkitektoniska ide

Namnden beddémer att atgarden i 6vrigt uppfyller de krav som féljer av 9 kap. 30 § plan- och
bygglagen nar det géller bland annat tillganglighet for funktionshindrade och lamplighet med hansyn
till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvarden och intresset av en god helhetsverkan.
Namnden ger darfér bygglov.



Solsidan 34:5:

Ombyggnation, sammanfattning:

Ombyggnation av bade garage och uthus samt ombyggnation av gang mellan 2 fastighetskroppar.
Ombyggnationen av gangen mellan de tva fastigheterna drevs av fuktskador som inte var bra for
fastigheten. Gangen verkar ha férsetts med nya typer av glasvaggar.

Datum. 2019-06-26

Utdrag fran beslutsunderlaget:

Bygglov fér ombyggnad och dndring av lank mellan huvudbyggnadens tva delar samt utvandig
andring av uthus och garage

Solsidan 34:5 Villa Airedale / Goodwin ~
Carl Johan Falk

Ombyggnad mittlank b
Entréplan i skala 1:100 .
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Motivering fér beslut

Enligt 9 kap 2§ 3c plan- och bygglagen kravs det bygglov fér annan dndring av en byggnad an
tillbyggnad om dndringen innebér att byggnaden byter farg, fasadbekladnad eller
taktackningsmaterial eller byggnadens yttre utseende avsevart paverkas pa annat satt. Den
ombyggnad och dndringar som utférs pa huvudbyggnaden bedoms utgdra en sadan annan andring av
byggnad an tillbyggnad.

Namnden beddémer att atgdrderna utfors varsamt och inte innebér forvanskning av byggnadens eller
omradets kulturhistoriska varden.



Namnden beddémer i 6vrigt att atgarden uppfyller de krav som féljer av 9 kapitlet 30 § plan- och
bygglagen nar det galler bland annat [amplighet med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur-
och kulturvarden och intresset av en god helhetsverkan. Namnden ger darfor bygglov.



Bilaga 4




