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TJANSTESKRIVELSE
NACKA 2023-05-30

B 2023-000426

Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

LANNERSTA 1:1266
Ansokan om bygglov for nybyggnad av tvabostadshus och
komplementbyggnad och marklov for markatgarder

Forslag till beslut
Bygglov ges med stod av 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen (2010:900) med tillhérande
upplysningar.

Marklov ges enligt 9 kapitlet 35 § plan- och bygglagen med tillhérande upplysningar.

Som kontrollansvarig godtar nimnden Johan Nilsson, som ir certifierad kontrollansvarig
med behorighetsnummer SC0475-15, och behérighetsniva N.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststélld av
kommunfullmiktige:

- avgiften for bygglov f6r nybyggnad av huvudbyggnad ar 18 425 kronor,

- avgiften for bygglov f6r nybyggnad av komplementbyggnad dr 8 040 kronor,

- avgiften f6r marklov dr O kronor.

- avgiften fOr ett tekniskt samrad, ett startbesked, ett arbetsplatsbesok, ett slutsamrad

ar 26 800 kronot,
- planavgiften ir 28 140 kronor,
Totalt ar 81 405 avgiften kronor

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S2, 83 och S11.

Arendet

Arendet giller nybygenad av tvibostadshus i tva vaningar och vind om 112 kvadratmeter
byggnadsarea och 224 kvadratmeter bruttoarea. Nockhdjden fran medelmarknivan ar 8,5
meter. Ans6kan omfattar dven nybyggnad av komplementbyggnad med sammanlagt 38
kvadratmeter byggnadsarea och bruttoarea. Nockhdjden frin medelmarknivan dr 3,1 meter.
Komplementbyggnaden sammanbyggs med huvudbyggnaden och inrymmer hobbyrum och
torrad.
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Byggnadernas fasader bestir av stiende tripanel med svart slamfiarg, NCS 9000-N. Taket pa
tvabostadshuset bestar av takpapp 1 svart, NCS 9000-N. Taket pa komplementbyggnaden
utgors av takterrass.

Tvibostadshuset uppfors med gemensamma funktioner som innefattar bland annat
gemensam tomt, gemensam infart, vattenanslutning frin gemensam anslutningspunkt i
fastighetsgrins och gemensam sophantering.

Forslaget innehaller markbehandlingar med grus, armerat gris och uteplatser som forsimrar
markens genomslipplighet. Féreslagna markatgirder 1 6vrigt avser schaktning och fyllning
tor att mojliggora foreslagen byggnation samt infart och parkering. Mur om hogst 0,5 meter
finns redovisad pa markplaneringsritning. Muren bedéms inte vara lovpliktig och ingar inte i
bygglovet.

Tvabostadshuset ingér i en grupp med fyra tvabostadshus som ska upplatas som
bostadsritter. Byggnaderna inom omradet uppférs med en varierad fargsittning.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan DP 651 som vann laga kraft den 11 januari 2021.
Detaljplanen har en f6rdréjd genomférandetiden f6r kvartersmark som borjade 16pa den 11
januari 2023. Bestimmelserna i detaljplanen innebir bland annat att minsta tillatna
fastighetsstorlek ar 700 kvadratmeter. Hogst en huvudbyggnad per fastighet och hogst tva
bostadsligenheter far inrymmas 1 varje huvudbyggnad.

Huvudbyggnadens byggnadsarea far uppta hogst 16 % av fastighetsarean, dock hogst 165
kvadratmeter och med en nockh6jd om 8,5 meter. Lannersta 1:1266 har en fastighetsyta om
700 kvadratmeter vilket innebir att fastigheten far bebyggas med totalt 112 kvadratmeter.
Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter frin fastighetsgrans. Alternativt far
huvudbyggnader sammanbyggas i tomtgrans som parhus.

Komplementbyggnader far uppta 40 kvadratmeter byggnadsarea och far ssmmanbyggas
med huvudbyggnad utan att inrdknas i huvudbyggnadens byggnadsarea.
Komplementbyggnader ska placeras minst 1,0 meter fran fastighetsgrins eller
sammanbyggas 1 fastighetsgrins. Nockhojd f6r komplementbyggnad far vara 4,0 meter.

Byggnad far inte uppforas pa punktprickad mark. Nya byggnader, tillbyggnader och
markarbeten ska anpassas till markens topografi for att minimera springning, schaktning
och fyllnadsarbete. Dagvatten inom kvartersmark ska sa langt méjligt infiltreras inom
fastighet. Vid nybyggnation far maximalt 40% av fastighetsarean hardgoras. Inom
kvartersmark krivs marklov for markatgirder som férsimrar markens genomslipplighet.
Omrade med vardefull mark och vegetation som ska bevaras dr markerad med ni.
Adellovtrad och tallar med en stamdiameter om 0,15 meter eller storre, mitt 1,3 meter Gver
mark, far inte fillas eller skadas till £6ljd av till exempel jordkompaktering, skador pa stam,
rotter eller grenverk. Om tridet utgdr en risk for liv, egendom eller spridning av epidemisk
tridsjukdom kan det efter lovprovning fa fillas. Inom omrade markerat med n; kravs
marklov for fillning av ddellévtriad och tallar med en stamdiameter om 0,15 meter eller
storre, mitt 1,3 meter 6ver mark. Marklov krivs dven for schaktning, springning och
utfyllnad inom omride markerat med n.
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Bostader ska utformas si att:

-60dBA ekvivalent ljudniva (frifiltsvirde) vid bostadsbyggnads fasad ej 6verskrids. Da sa
inte 4r mojligt ska minst hilften av bostadsrummen vid varje bostad fa hogst 55 dBA
ekvivalent vid fasad samt hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad nattetid (friféltsvirden)
-Bostider upp till 35 kvm far hogst 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad (frifaltsvirde)

- Ljudniva vid minst en uteplats i anslutning till bostidder inte 6verskrider 50 dBA ekvivalent
ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Maximala ljudniva far 6verskridas med hogst 10
dBA fem ganger per timme kl. 06-22.

Yttrande
Arendet har remitterats till miljdenheten, angiende trafikbuller, som anfér féljande.

Fastigheterna ar utsatta av buller fran Varmdoleden, framforallt Linnersta 1:793 och 1:1268,

vilket innebir att atgirder beh6vs for att uppfylla planens krav pa bostidernas anpassning
efter buller.

Av utredningen framgir att den ljudutsatta sidan avses att anpassas, for att sikra en god
inomhusmilj6. Enligt kommunens befintliga bullerutredning innehalls bullernivaerna (bade
ekvivalenta och max-nivaerna) vid fasad. Diaremot planeras nagra uteplatser pa bullerutsatt
sida, vilket innebdr att det kan vara svart att uppna bullerkravet utan avskirmning.

For att sakerstilla att bullernivaerna uppfylls enligt planen, sa bor buller féljas upp innan
slutbesked ges.

Skal till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden (nimnden) bedémer att det finns méjlighet att uppfylla
bullerkraven pa ett tillfredstallande sitt, vilket f6ljs upp infor startbesked.

Nimnden bedomer att byggnaderna och markarbetena ir anpassade till markens topografi
och att planbestimmelsen om maximala andel hardgjord yta uppfylls. Sokande har
inventerat triden inom nj-omradet och redovisat hur de kommer att sakerstilla att inte trad
eller rétter till trad inom nj-marken skadas.

Det finns inga trid pa den yta dir marklov kravs f6r uppfyllnad (ni-mark) och dtgirden
bedéms som nodvindig for att kunna bebygga fastigheten pa ett andamalsenligt satt varfor
den foreslagna markuppfyllnaden pa denna yta bedéms vara godtagbar. Det finns heller
inget hinder att uppféra en komplementbyggnad pa denna yta varfoér foreslagen atgard
bedéms kunna godtas med hinsyn till den begrinsande omfattningen i form av uteplats.
Den del av fastigheten dir vindplatsen anordnas bedéms inte ha nagon vegetation som
avsevirt paverkas av atgirden.

Nimnden bedomer att det finns maojlighet att 16sa dagvattenhanteringen pa ett
tillfredstallande sitt, vilket f6ljs upp infor startbesked.

Mot denna bakgrund bedémer nimnden att fastigheten och féreslagna atgirder ir férenliga
med gallande detaljplan.



405

Nimnden bedomer att atgirden uppfyller de krav som foljer av 9 kapitlet 30 § plan- och
bygglagen nar det giller bland annat limplighet med hinsyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan, form-, firg- och
materialverkan, tillginglighet f6r personer med funktionsnedsittning och tomtens
ordnande. Nimnden ger dirfor bygglov.

Nimnden bedomer att féreslagna markatgirder uppfyller de krav som foljer av 9 kapitlet 35
§ plan- och bygglagen. Nimnden ger dirfér marklov.

Bygglovenheten
Gabriel Lundqvist Maria Melcher
Handldggare Enhetschef

Handlingar i drendet:

1. Tjinsteskrivelse, 2023-05-30
Ansoékan

Ritningar
Tillganglighetsutlatande
Utlatande skydd av trdd
Yttrande miljoenheten
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