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TJANSTESKRIVELSE
NACKA 2023-06-01

KOMMUN Rev 2023-06-13

B 2023-000811

Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

LANNERSTA 1:143
(HOGALIDSVAGEN 5)
Ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus

Forslag till beslut
Som férhandsbesked enligt 9 kapitlet 17 § plan- och bygglagen (2010:900) meddelas att
bygglov for nybygenad av tvd enbostadshus kan péraknas.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststélld av
kommunfullmiktige:
- avgiften for férhandsbeskedet ar 23 115 kronor

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
B1 och B3.

Arendet

Arendet giller en ansékan om férhandsbesked fér nybyggnad av tva enbostadshus i
samband med styckning av befintlig fastighet i tva delar. Befintlig fastighet upptar 2 240 m?,
om fastigheten delas i lika delar si blir fastighetsarea efter styckning ca 1 100 m®. P4
befintlig fastighet finns ett enbostadshus som upptar ca 150 m® byggnadsarea som man
planerar att riva.

Byggnaderna hat en byggnadsarea p4 115 m” och en nockhdjd pé 8,3 meter. Nockhdjden ir
beriknad fran byggnaden golvniva. H6jden kommer raknas fran medelmarknivé i samband
vid ans6kan om bygglov, h6jden 8,3 meter kommer darfor vara ligre vid en ansékan om
bygglov.

Avstand till fastighetsgrins blir minst 4,5 m. Angéring till Hus C sker genom att en skaftvig
anordnas 1 fastighetsgrins mot grannfastigheten Lannersta 1:1248.

Planforutsattningar

Fastigheten ligger utanfor planlagt omrade men inom sammanhallen bebyggelse. I Nacka
kommuns 6versiktsplan beskrivs omradet som gles blandad bebyggelse. Omradet, den
nordvistra delen av sédra Boo ir bebyggd med friliggande smahusbebyggelse med inslag av
grupphus. Nagon foérindrad markanvindning planeras inte 1 dessa delar men enstaka
kompletteringar kan bli aktuella.

Granskad av HAMHER
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Yttrande

Arendet har remitterats till miljsenheten eftersom del av fastigheten ligger inom omrade
mirkt med risk for skred. Berérda grannar har underrittats om ansékan och fatt tillfille att
yttra sig. Sista svarsdag var den 13 juni 2023.

Miljéenheten har inte limnat in ndgot yttrande.

Fastighetsagare till Linnersta 1:1249 har anfort foljande: Vi anser att det dr konstigt att man
inte ser gestaltning, tex fonstersittning, av hela huskroppen innan? Viktigt att huset passar
in 1 omradet som nu ar mer exploaterat under kort tid. Forstar inte heller riktigt storleken pa
huskroppen. Aven hir att man far in tva st hus pa liten yta.

Sedan vill vi absolut inte ha flerfamiljsbostader i1 dessa fastigheter. Vi har redan valdigt mkt
trafik i omradet som inte 4r strukturerat eller har infrastruktur designat f6r det. Vi har redan
en fastighet som granne dir férhandsbeskedet var ett enbostadshus men dir det nu 4r 4 st
kok installerade och flera boenden dn vad férhandsbeskedet, och dven bygglovet uppgav.
Detta behover ni halla vildigt bra koll pa fran kommunen.

Tidigare beslut
Forhandsbesked f6r nybyggnad av tre enbostadshus avslogs 1 utskottet den 7 december
2022. Forslaget bedomdes utlosa plankravet och kunde dérfor inte pariknas.

Skal till beslut

Enligt 9 kapitlet 17 § plan- och bygglagen giller att om den som avser att vidta en
bygglovspliktig atgird begir det, ska byggnadsnimnden ge ett férhandsbesked i friga om
atgirden kan tillatas pa den avsedda platsen.

Enligt 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen ska bygglov ges for en atgird utanfor ett omrade
med detaljplan, om édtgirden

1. inte strider mot omradesbestimmelser,

2. inte forutsitter planlagening enligt 4 kapitlet 2 eller 3 §f, och

3. uppfyller de krav som féljer av 2 kapitlet och 8 kapitlet 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9—
11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 {§ i de delar som inte har prévats i
omradesbestimmelser.

Nimnden bedomer att planlagegning enligt 4 kapitlet 2 eller 3 {§ inte krivs for atgiarden da
ansokan endast giller nybyggnad av tva enbostadshus.

Linnersta och omradet norr om Sockenvigen var tidigare ett fritidshusomrade som under
senare ar 1 huvudsak bebyggts med enbostadshus for permanentboende. Aktuell fastighet ér
mycket kuperad, hojdskillnaden pa fastigheten ar ungefar 15 m. I norr gransar fastigheten
till ett naturomrade som ingar 1 detaljplan 377. Inom denna detaljplan ir byggritten for
samtliga byggnader pa fastigheterna reglerad till max 12 % av fastighetsarean.

Aktuell fastighet dr en del av nagra storre, kuperade fastigheter som grinsar till detaljplan
377. Grinsade fastigheter varierar i storlek mellan ca 700 kvm till 2500 kvm.
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Grannfastigheten Linnersta 1:142 och Lannersta 1:1248 avstyckades 2016. Dessa tva
fastigheter dr 1 260 respektive 905 m” stora.

Ungefarlig excploatering for omgivande kvarter, observera att for Lannersta 1:143 ar forslag till tillkommande
bebyggelse inriknad

Fastighet Areal Ca areal huvudbyggnad |Exploatering
Lénnersta 1:143, tomt B 1070 115 11%
Lannersta 1:143, tomt C 1177 115 10%
Lannersta 1:431 885 40 5%
Lénnersta 1:1249 751 120 16%
Lannersta 1:1248 905 100 11%
Lénnersta 1:193 2491 130 5%
Lannersta 1:142 1260 80 6%
Lannersta 1:253 678 90 13%
Lénnersta 1:144 2097 150 7%

Den aktuella fastigheten Linnersta 1:143 har en fastighetsarea som ir 2240 m*. Enligt
redovisad utbredning for avstyckning skulle de nya tomterna uppg till 1100 m* Enligt
torslaget till avstyckning blir exploateringsgraden 10—-11% nir fastigheterna bebyggs med ett
enbostadshus som upptar 115 kvadratmeter.

Nimnden bedomer att det finns utrymme f6r nybyggnad av enbostadshus med féreslagen
storlek och placering pa tomten ifall den styckas. Exploateringsgrad, tomtstorlek etc.
bed6ms vara i linje med bebyggelsen 1 niromradet. Bedomning av byggnadens utformning
och kul6r kommer att hanteras i bygglovskedet.

Beslutet giller nybyggnation av enbostadshus. Om ans6kan om bygglov skulle avse fler
ligenheter vid bygglovskedet kommer en lamplighetsprovning géras i drendet. Vad granne
anger medfér dirmed ingen annan bedémning,

Nimnden bedomer att atgirden foljer 6versiktsplanen och uppfyller de krav som foljer av 9
kapitlet och 31 § plan- och bygglagen bland annat nir det giller limplighet med hénsyn till
stads- och landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan
och att férhandsbesked dirmed kan beviljas med stéd av 9 kapitlet 17 § plan- och

bygglagen.

Bygglovenheten
Johanna Ahs Maria Melcher
Handldggare Enhetschef

Handlingar i drendet:

1. Tjinsteskrivelse 13 juni 2023
Ansdkan

Situationsplan

Fasadritning

Ilustrationer

SARE
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