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TJANSTESKRIVELSE
NACKA 2023-06-01

B 2022-001703

Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

SICKLAON 374:1

(STUBBSUNDSVAGEN 19)

Ansokan om bygglov for nybyggnad av tre flerbostadshus med 24
lagenheter, fyra komplementbyggnader samt ett bullerplank och
rivningslov for rivning av komplementbyggnad

Forslag till beslut
Bygglov ges med stod av 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen (2010:900) med tillhérande
upplysningar.

Marklov ges med stod av 9 kapitlet 35 § plan- och bygglagen med tillhérande upplysningar.

Rivningslov for rivning av komplementbyggnad ges med stéd av 9 kapitlet 34 § plan- och
bygglagen med tillhérande upplysningar.

Som kontrollansvarig godtar nimnden Anders Danielsson, som ir certifierad
kontrollansvarig med behorighetsnummer SC0464-13 och behorighetsniva K.

Foéljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av
kommunfullmaktige

- avgiften for bygglovet for flerbostadshusen ar 76 928 kronor,

- avgiften for bygglovet f6r komplementbyggnaderna ar 40 192 kronor

- avgiften for bygglovet f6r bullerplanket ar 2 880 kronor

- avgiften for ett tekniskt samrad, ett startbesked, ett arbetsplatsbesok, ett slutsamrad

38 400 kronor
- planavgiften ar 89 600 kronor,

Totalt blir avgiften 248 000 kronor.

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
B2, B3, B10 och B11.

Granskad av gablun
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Arendet

Arendet giller nybyggnad av tre flerbostadshus med 24 ligenheter, fyra
komplementbyggnader, nybyggnad av bullerplank samt rivningslov for rivning av en
komplementbyggnad.

Flerbostadshusen upptar vardera 160 m*. Hus 1 och 3 uppfors i tva viningar med
tillhorande kallare, hus 2 uppfors 1 2 vaningar med tillhorande kallare och inrett
vindsutrymme. Bygenaderna far en takvinkel om 45 grader och utf6rs med sadeltak. For
hus 1 bedéms berakningsgrundande fasad vara fasad mot vast och for hus 2 och 3 bedéms
berikningsgrundande fasad vara fasad mot Ost. Byggnadshojd uppgar dirmed till 4,5 m f6r
samtliga tre hus.

Bostadshusen far en fasad som klds med stiende tripanel i obehandlat tré, tak utférs som
faltak klitt med tripanel med utférande likt fasaderna, platdetaljer i matt silvermetallic
liknande aluzinc (RAL 90006), fonster i tra lackade med fernissa.

Komplementbyggnad 1 kommer anvindas som kontorskomplement till kontorsverksamhet
pa fastigheten. Den upptar 71 m® byggnadsatea/bruttoarea och byggnadshéjd blir 3,0 m
riknat fran medelmarkniva kring bygenaden. Fasader klis i stiende tripanel i obehandlat
trd, pulpettak klds med solceller pa ett underliggande svart papptak.

Komplementbyggnad 2 kommer anvindas som cykelférrad, moteslokal f6r
kontorsverksamhet samt undercentral. Den upptar 83 m” byggnadsarea/bruttoarea, och
byggnadshojd blir 3,2 m riknat fran medelmarkniva kring bygegnaden. Fasader klis i staende
tripanel 1 obehandlat trd, pulpettak klids med solceller pa ett underliggande svart papptak.

Komplementbyggnad 3 kommer anvindas som bostadskomplement, ateljé. Den upptar 40
m?” byggnadsarea/bruttoarea och byggnadshéjd blir 3,0 m riknat frin medelmarkniva kring
byggnader. Fasader klds i staende tripanel i obehandlat tré, tak utférs som faltak klatt med

tripanel med utférande likt fasaderna.

Komplementbyggnad 4 kommer anvindas som bostadskomplement, bastu med tillh6rande
takterrass. Den upptar 12 m® byggnadsatrea/bruttoarea och 12 m* 6ppenarea och
byggnadshéjd blir 2,8 m raknat fran medelmarknivé vid byggnaden. Fasader klds i staende
trapanel 1 obehandlat trd, terrass utférs som trideck med impregnerat virke.

Rivningslov giller rivning av en enklare komplementbyggnad som uppférdes 1983 och
upptar ca 21 m* byggnadsarea.

Lingst fastighetsgrins mot Saltsjobanan uppfors ett bullerplank. Bullerplanket dr ca 4 m
hogt och utférs med panel 1 impregnerad gran eller furu.

Ligenhetssammanstillning
1 rum och kok — 8 st

1 rum och kok samt kallare — 12 st
1 rum och kok samt loft — 4 st



Total byggnadsarea: 690 m*
Total bruttoarea: 1 732 m’
Total 6ppenarea: 12 m’

Parkeringsplatser:
Boende: 15 st
Befintligt kontor: 6 st
Totalt: 21 st

Cykelplatser
Boende: 48 cykelplatser, varav 24 inomhus
Befintligt kontor: 10 cykelplatser

Planforutsattningar
Fastigheten omfattas av detaljplan 375. Bestimmelserna innebar bland annat foljande for
den aktuella fastigheten. Byggritten ar reglerad genom rutor dir byggnader far placeras,

samt en hégsta byggnadsarea och byggnadshéjd. Byggritt for de tre rutorna f6r bostadshus
och kontor dr 160 m* byggnadsarea, hogsta byggnadshoijd ir 4,5 meter. Tak ska utféras som

sadeltak. Bygeritt fér komplementbyggnad pa den 6stra rutan pi fastigheten 4r 40 m?,
hogsta byggnadshéjd ar 3,0 m. Byggritt for komplementbyggnad pa den norra rutan pa

fastigheten 4r sammanlagt 160 m* byggnadsarea, hogsta byggnadshoid ir 3,2 m. Byggritt for

komplementbyggnad pa den sédra rutan pa fastigheten ir 12 m® hogsta byggnadshdéjd dr
3,0 m.

Kulturhistoriskt virdefull miljé. Atgirder som kan férvanska denna miljé far inte vidtas.
Nybygenad skall utformas med sirskilt hansyn till omgivningens egenart. Bygglov for
bostads- och kontorshusen far inte ges forrin bullerskyddet mot Saltsjobadsleden ér
uppfort. Bostads- och kontorshusen far inte tas i ansprak forrin bullerskydd mot
Saltsjobanan édr uppfort. Uteplats for bostidder dir bullernivan ej Gverstiger 55 dBA
ekvivalent skall finnas. Vid bostadsfasader far bullernivin ej 6verstiga 55 dBA ekvivalent.
Maximalnivd inomhus nattetid far inte 6verstiga 45 dB(A).

Utover generell lovplikt giller att bygg- eller marklov krévs for:
- omfirgning av fasad
- dndring av fasadmaterial
- byte eller indring av fonster och dorrar
- 4dndring av taktdckningsmaterial
- schakt och fyllning 6verstigande 0,5 m
- fillning av trad med en diameter 6verstigande 15 cm pa en héjd av 1,3 m inom n2
betecknat omrade

Kulturmiljovarden

Fastigheten ar utpekad 1 Nacka kommuns kulturmiljéprogram som en enskild
bygenad/bebyggelsegrupp av kulturhistoriskt intresse utanfér utpekade helhetsmiljéer
(Stubbsund). Stubbsunds gard ir en mindre lantgard som uppfordes pa 1770-talet pa
platsen av ett dldre torp som tillhérde Duvnis gard. Huvudbyggnaden har en timrad
stomme klidd med stiende panel i tidstypisk kulor. Taket dr ett hogt sadeltak med brant
lutning och ir tegeltickt. Norr om huvudbyggnaden ligger en mindre, lag flygelbyggnad
med fasader av faluréd tripanel. Under 1900-talet anvindes garden for tridgardsmisteri.
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Trots att omradet ér starkt paverkat av Saltsjobadsledens motorvig och den nordvistra
flygelbygenaden rivits, har garden bevarat stora delar av sin 1700-talskaraktir med en
omgivande parkanliggning och rester av tridgarden som delvis hirrér fran
tridgardsepoken. Den representerar de lantgardar som stockholmsborgare under 1700-talet
uppforde 1 Stockholms nirhet.

Yttranden

Kommunantikvarien har yttrat sig 6ver en tidigare version av ansokan. I yttrandet star bland
annat att detaljplanens avsikt har varit att mojligegéra kompletterande bebyggelse vid
Stubbsunds gard utan att den kulturhistoriskt virdefulla miljon férvanskas. Detta ska ske
genom att den nya bebyggelsen inte konkurrerar med huvudbyggnaden genom storlek,
byggnadshdéjder, form och material och att nybyggnader ska utformas med sirskild hiansyn
till omgivningens egenart. For att inte konkurrera med huvudbyggnaden far de nya
byggnaderna uppfoéras med hogst samma byggnadshéjd som huvudbyggnaden och
utformas med sadeltak. Skyddsbestimmelsen giller dven f6r gardsmiljon med sin
parkkaraktir och dldre tridgardsinslag. Med de foreslagna byggnadsvolymerna, takformerna
och forslaget att griva ner bostadsvaningar under mark uppfyller byggnadsforslaget inte
detaljplanens férvanskningsforbud, krav pa sarskild hansyn till platsens kulturmiljévirden
och egenart eller anpassning till den befintliga huvudbyggnaden. Nir det giller park- och
tridgardsmiljon innebir forslaget bestaende ingrepp i frimst genom nedgrivningen av delar
av bebyggelsen, men dven den stora parkeringsplatsen vister om huvudbyggnaden och
vildimensionerade asfalterade korytor innebar att grona virden i kulturmiljon férsvinner.
Detaljplanen medger bade kontor och bostider. Frin kulturmiljosynpunkt dr kontors-
byggnader att féredra da de littare kan utformas som traditionella ekonomibyggnader med
enkel fasadutformning och firre byggnadsdetaljer sisom separata entréer, loftgangar,
uteplatser och privatiserande inslag.

Sokande har efter yttrande fran kommunantikvarie reviderat ansokan utifran synpunkterna
samt inkommit med ett eget antikvariskt utlitande 6ver det reviderade forslaget. I yttrandet
star det bland annat att forslagets storsta paverkan pa de kulturhistoriska virdena, som
Stubbsunds gird och dess nirmilj6 besitter, handlar om de visuella upplevelsevirdena.
Garden och gardsmiljon dr karaktirsskapande for omradet och utgdr en liten rest av den
sortens typiska lantgardar som uppfordes av burgna stockholmare i nirheten av
huvudstaden under 1700-1800-talet. Gardsmiljon dr dock numera helt kringskuren av under
1900-talet uppkommen infrastruktur samt ny bebyggelse. Férindringen som den féreslagna
nya bebyggelsen innebdr kommer frimst att upplevas fran vister, dir sammanhanget med
den befintliga huvudbyggnaden blir mest pataglig. Det foérhallandevis stora takfallet pa
byggnad nr 1 kommer ha den stérsta inverkan pa nirmiljon och kommer dven vara synlig
pa ganska langt hall. Dock dr den placerad pa ndstan samma plats som den numera rivna
ladugérden, 6ster om ett antal storre trad, vilket dampar intrycket.

Materialval for fasader och tak ar anpassade for den kulturhistoriska miljon. Behandling
med roslagsmahogny férknippas med ekonomibyggnader av lantlig karaktir, vilket ar
positivt f6r den kulturhistoriska miljon. Utformningen med utvindiga trappor lings med
fasad har dven de historisk anknytning och ir passande f6r miljon. Diaremot bedoms fonster
klidda med alu-zink inte vara limpliga byggnader inordnade i en historisk miljo. Trifonster,
malade med tickande firg eller transparent fernissade, vore mer limpligt. Hinsyn har dven
tagits till omradets topografiska férutsittningar och placeringen f6r de olika byggnaderna ar
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anpassade efter tomtens lutning, vilket har gjort att siktlinjerna mellan sluttningen 1 norr och
vattenomradet i séder har kunnat bevaras. Foreslagen nybyggnation har paverkan pa
kulturhistoriska virden, men forslaget har under tid omarbetats pa olika sitt till att vara mer
anpassat till den befintliga miljon med den ildre bebyggelsens gestaltning. Till exempel har
omfattning och placering av takfénster dndrats till ett farre antal och mer symmetrisk
placering, vilket har givit ett mer harmoniskt intryck. De nya bostadshusens asymmetriska
takform ansluter dven till viss niraliggande villabebyggelse fran borjan av 1900-talet.
Forslaget bedoms vara genomférbart ur antikvariskt perspektiv. Forslaget bedéms uppfylla
gillande detaljplans intentioner f6r varsamhet och utformning. Sokande har efter yttrandet
reviderat till att panel pa byggnaderna utférs obehandlat och dandrat forslaget till trifonster
lackade med fernissa.

Trafikforvaltningen Region Stockholm har fatt méjlighet att yttra sig som
verksamhetsutovare pa nirliggande fastighet. Trafikforvaltningen har yttrat att bullerplank
maste uppféras med tillrickligt avstand till spanningsférande del tillhérande Saltsjobanans
anldggning. SL:s foreskrifter ska foljas. Bullerplanket ska utformas sa att ingen
elsikerhetsplanering krivs vid underhall och klottersanering av planket. Arbetet med att
underhalla bullerplanket ska utféras pa egen fastighet. Utrymme ska ocksa finnas for
atkomst sa att trafikférvaltningen kan underhalla sparanliggningen. Region Stockholm
behéver se redovisning av de laster som kommer att paverka bullerplanket och av hur
grundliggningen ar dimensionerad med hansyn till det. Region Stockholm 6nskar ocksa fa
information om hur stréstrOmmar ar omhindertagna. Vidare beskriver bygglovet att
bullerplanken ska sta inom fastigheten sa att den kan underhallas fran bada sidor utan att
inkrakta pa sparomradet. Resultatet av detta ar att 1 praktiken kan skdrmen behova flyttas
2m fran spar. Detta kommer medfora att resultaten 1 bullerutredningen blir ogiltiga och
behover goras om. Det maste dven sakerstillas att bullerskyddsskidrmen inte forstirker
ljudet f6r bostiderna pa norra sidan av banan.

Trafikenheten och enheten offentlig utemiljé har yttrat att omradet hyser naturvirden
framfor allt 1 form av aldre trad — savil av parkkaraktir som av mer skogskaraktar. Detta har
till viss del uppmirksammats i ansékan, vilket ar bra. Enheterna vill inda understryka virdet
av triden och paminna om de bestimmelser f6r skydd av trdd nl respektive n2 som finns i
planen. Planomradet genomkorsas av ett x-omrade — omrade for allmin gangtrafik. Detta
har uppmirksammats i ans6kan och kommunen studerar for narvarande behovet av att
aktivera servitutet/x-omridet. Det redovisade underlagen och antalet parkeringsplatser for
bil och cykel ér i enlighet med kommunens parkeringstal. Bilparkering f6r kontor

Det redovisade underlagen och antalet parkeringsplatser for bil for kontor samt
cykelparkering ar godtagbara. Enheterna papekar att kommunen inte kommer i framtiden
att utfora ytterligare bullerskyddsatgirder utéver det som s6kande redovisar 1 handlingarna
som ska utféras av sokande. Enheterna vill ocksa paminna om att grundvattenytan troligen
ligger 1 niva med Kolbottensjon och att det kan kravas sirskilda dtgirder vid utbyggnaden.
Exempelvis ligger FG pa +5,05 i kallarvianingen pa hus 1. S6kande har dérefter inkommit
med ett utlitande fran en arborist om hur befintliga trad pa fastigheten ska skyddas.

Miljéenheten har angaende buller yttrat att enligt detaljplanen ska buller vid bostadsfasad
inte 6verskrida 55 dBA ekvivalent ljudniva. Buller vid en gemensam uteplats ska inte
overskrida 55 dBA ekvivalent ljudniva. I planbeskrivningen star det dock att bostidderna ska
utformas sa att minst hilften av boningsrummen ska ha 6ppningsbart fénster mot en sida
med hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva. I bullerutredningen visas det att riktvirdena uppfylls
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tor samtliga ligenheter férutom for lagenhet lingst 1 norr 1 hus 1. Hir 6verskrids 55 dBA pa
kortsidorna av ligenheten med 1-2 dB. Langsidan pa plan 1 mot norr uppfyller dock krav
men saknar fonster, ytterdorr till ligenhet finns. Det finns inga nivaer redovisade for
entrésolplan (loft) for bostiderna. Dirfor gar det inte att bedoma om riktvirdena uppfylls
tor rummet pa loften. Dock enligt kommunens egna bullerkartligeningar f6r omradet ar
nivderna fran vagtrafik ca 5-10 dB hogre bade f6r nivder 6ver mark samt fasadnivaerna for
de befintliga byggnaderna i omradet dn den beriknade totala ljudnivan som presenteras i
bullerutredningen infor bygglovet. Det finns darfér osikerheter om de presenterade
bullernivaerna stimmer med verkligheten. S6kande har kommit in med en reviderad
bullerutredning som svar pa yttrande fran Miljoenheten. Enligt bullerutredningen uppfylls
detaljplanens krav med samma berikningsmetod som Ingemanssons ljudutredning, som
ocksa var grund till detaljplanens utformning. Inrett utrymme pa loft f6r hus 1 och 3, dar
inte bullerkrav enligt detaljplanen uppfylldes har tagits bort. Reviderad bullerutredning har
darefter skickats pa aterremiss till Miljoenheten tillsammans med frigor fran Nacka vatten
och avfall AB angdende dagvatten, med sista svarsdatum 2023-05-31.

Nacka vatten och avfall AB (NVOA) har angiende dagvatten och VA yttrat att fastigheten
ingar i1 samfilligheten Sicklabn GA:29 vilken didrmed har ansvar for sitt privata ledningsnat
fran férbindelsepunkten vid Stubbsundsvigen 4. De far se 6ver om deras nit ar tillrdckligt
tor tillkommande ligenheter. Fastigheten ligger ej inom verksamhetsomrade dagvatten.
Enligt handlingarna planeras ingen avledning av dagvatten goras till NVOA:s ledningsnit.
Dagvatten planeras att ledas till naturmark och till Kolbottensjon, vilken ar en del av
Jarlasjon. Planerad dagvattenhantering ska dérfor istillet granskas av Nacka kommuns
miljéenhet. Planerad dagvattenhantering och behov av rening och f6rdréjning ir ej tydligt
redovisat i PM Dagvatten. Olika ytbehov f6r LOD redovisas i text, tabell och beridkningar.
Ej tydlig redovisning angiende "Genomslipplig beliggning (Stenmjol)" 1 Tabell 2. PM
dagvatten har efter yttrandet reviderats och drendet har skickats pa aterremiss till NVOA,
med sista svarsdatum 2023-05-31.

NVOA har angiende avfall yttrat att den nya lagstiftningen sdger att férpackningsavfall fran
1 jan 2027 ska himtas fastighetsnira. Sokande skulle alltsa beh6va avsitta utrymmen f6r
fastighetsnira insamling av forpackningar, inte bara mat- och restavfall. Kommer
avfallskirlen férvaras i komplementbyggnaden? Undrar vidare om man tinker att sopbilen
ska kora in och vinda pa vindplanen? Skulle i sa fall behova mattet pa vindplanen. S6kande
har direfter reviderat sa att utrymme finns for fastighetsnira insamling av férpackningar
samt vandmatt for sopbil vilket NVOA har godtagit.

S6kande har inkommit med ett utlatande fran sakkunnig inom tillganglichet som siger att
byggnaderna enligt ritningar uppfyller krav i enlighet med 8 kapitlet 4 § plan- och bygglagen
samt 3 kapitlet 18-19 §§ plan- och byggférordningen.

Skal till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden bed6mer att atgarden uppfyller de krav som féljer av 9
kapitlet 30 § plan- och bygglagen nir det bland annat galler limplighet med hinsyn till stads-
och landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedémer att atgarden inte innebir férvanskning enligt 8
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kapitlet 13 § plan- och bygglagen, samt uppfyller varsamhetskravet enligt 8 kapitlet 17 §
plan- och bygglagen. Det reviderade forslaget har tagits fram med hjalp av antikvariskt
sakkunnig, efter kommunantikvariens synpunkter samt i samrad med kommunantikvarie.
Nytt forslag bedéms ha anpassats utifrin kommunantikvariens tidigare synpunkter, bland
annat genom att byggnaderna anpassats till omgivande markniva, genom att anpassa
materialval pa de nya byggnaderna samt genom att s mycket som méjligt av den befintliga
gardsmiljon sparas. Inga lovpliktiga trid kommer féllas och s lite yta som m&jligt kommer
asfalteras. S6kande har ocksa redovisat skyddsatgirder for de trid som enligt detaljplanen
inte far fallas.

Angiaende Trafikforvaltningens fragor om bullerplanket sa ir bullerplankets placering
bestimt i detaljplanen. Det dr inte méjligt att dra in planket 2 meter fran fastighetsgrins
utan att planket inkriktar pa x-omradet 1 detaljplanen. Sokande har ocksa yttrat att det ar
mojligt att underhiélla planket fran egen fastighet genom att delvis demontera planket vid
behov. Angaende Ovriga fragor gillande plankets grundliggning, konstruktion och
elsikerhet sa kommer dessa fragor redovisas infor eventuellt startbesked. Bullerplank mot
Saltsjobadsleden ar uppfort och bygglov f6r bostads- och kontorshus kan darfor beviljas pa
fastigheten.

Angiende yttrandet fran Miljéenheten om bullernivaerna sa ir det svart att ifragasitta
sOkandes utfastelserna kring nivaerna. Bygglovenheten kommer att begira matningar nar
byggnaderna ir firdigstillda. For att ta byggnaderna i bruk krivs att man uppfyller kraven i
detaljplanen. Loftutrymmen i de tva husen som inte uppfyllde kraven i detaljplanen har
tagits bort. Fragor som kvarstar angiaende dagvatten bedéms vara moijliga att 16sa infoér
beslut om startbesked.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att forslaget i Gvrigt foljer detaljplanens
bestimmelser och planbeskrivning. Bygglov ska darfor ges.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedémer att rivning av komplementbygenaden uppfyller
de krav som foljer av 9 kapitlet 34 § plan- och bygglagen. Rivningslov ska darfor ges.

Villkor for lovet

Som villkor for bygglovet giller att bullerplank mot Saltsjobanan ska vara uppfort innan nya
byggnader far tas 1 bruk. Villkoret ges med stéd av 9 kap. 40 § plan- och bygglagen.

Bygglovenheten
Hampus Hermansson Maria Melcher
Handldggare Enhetschef

Handlingar i drendet:

1. Tjansteskrivelse daterad den 1 juni 2023
2. Ansokan

3. Ritningar

4. Material- och kul6rbeskrivning
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5. Utredningar och utlatanden
6. Yttranden

OVERSIKTSKARTA

Fortydligande av debitering

Enligt taxa faststalld av kommunfullmaktige debiteras bygglov f6r flera byggnader i samma
ansOkan for varje byggnad separat. Taxa f6r byggnaderna blir dirfér féljande:

- avgiften for bygglovet f6r hus 1 dr 21 504 kronor,

- avgiften for bygglovet f6r hus 2 dr 33 920 kronor,

- avgiften for bygglovet f6r hus 3 dr 21 504 kronor

Total avgift for flerbostadshusen blir ddrmed 76 928 kronor.

- avgiften for bygglovet f6r komplementbyggnad 1 dr 10 368 kronor,
- avgiften for bygglovet f6r komplementbyggnad 2 édr 10 368 kronor,
- avgiften for bygglovet f6r komplementbyggnad 3 ér 10 368 kronor,
- avgiften for bygglovet f6r komplementbyggnad 4 dr 9 088 kronor,

Total avgift f6r komplementbyggnaderna blir dirmed 40 192 kronor.
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