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TJANSTESKRIVELSE
NACKA 2023-05-05

B 2015-002003

Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

KUMMELNAS 7:12

(BEATEBERGSVAGEN 3)

Ansokan om bygglov i efterhand for tillbyggnad enbostadshus och
nybyggnad av murar

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beviljar ansékan om bygglov f6r murar, enligt bla
markering pa planritning, med stéd av 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen (2010:900).

Nimnden avslar ansékan om bygglov f6r murar, enligt orange markering pa planritning,
med stéd av 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen.

Nimnden avslir ansékan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus med altan med stod
av 9 kapitlet 30 och 31 b §§ plan- och bygglagen.

Avgiften for detta beslut utgar da avgift redan tagits ut i tidigare beslut, beslutsnummer
MSN § 91/2017.

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S3, S5 och S16.

Information om byggsanktionsavgift
Byggsanktionsavgift tas inte ut da tio ar har gitt sedan dtgirderna utfordes, se 11 kapitlet 20
§ plan- och bygglagen.

Arendet

Ansokan avser dels bygglov i efterhand for tillbyggnad av enbostadshus med en altan pa 95
kvadratmeter. Delar av altanens area var sedan tidigare bebyged med en mindre altan om
cirka 10 kvadratmeter. Altanen har en varierande h6jd om 2,5 - 5,5 meter och ar
underbyged vilket innebdr att hela arean ska raknas som byggnadsarea. Med altanen uppgar
byggnadsarean for enbostadshuset till totalt 223 kvadratmeter.

Ans6kan avser dven bygglov i efterhand f6r nybyggnad av murar. Tva av murarna stricker

sig lings med en trappa ned till bryggan. Den 6vre av dessa murar stricker sig vidare mot
Oster och utgor en stodmur f6r utférd markutfyllnad. Fran denna stddmur 16per en ligre
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mur, med varierande héjder, som med sin strickning skapar en rektangel pa berget
nedanfor.

I ansokan ingar dven dtgirder som tidigare har provats av nimnden. Beslut om édtgirderna,
som avser stodmur lings ned mot vattnet och markatgirder, har avgjorts av linsstyrelsen.
Dessa atgirder ingar darfor inte i denna provning.

Pa fastigheten finns dven ett tillsynsirende, B 2015-000851, gillande olovliga murar,
markforindringar, plank samt lovpliktiga komplementbyggnader utan bygglov. Da
atgarderna utforts f6r mer 4n tio dr sedan kommer drendet avslutats utan atgard, med stod
av 11 kapitlet 20 § plan- och bygglagen.

Planforutsattningar

Fastigheten har tidigare omfattats av omradesbestimmelser OB 9. Nu omfattas fastigheten
av detaljplan DP 643. Bestimmelserna innebar bland annat att storsta tillatna byggnadsarea
tor huvudbyggnad dr 165 kvadratmeter.

Avvikelser fran detaljplan
Atgirden avviker fran detaljplanen nir det giller stérsta tillitna byggnadsarea for
huvudbyggnad 223 kvadratmeter mot tillitna 165 kvadratmeter.

Kulturmiljovarden

Enligt gillande detaljplan ingar fastigheten 1 ett omrade av riksintresse for kulturmiljovarden
och utgor en kulturhistoriskt sarskilt vardefull milj6 enligt 8 kapitlet 13 § plan- och
bygglagen. Andringar, tilligg och ny bebyggelse ska utformas och firgsittas med hinsyn till
omgivningens egenart och ge en god helhetsverkan, sirskild hinsyn ska tas till
landskapsbilden utmed fatleden och Eols udde. Inom planomradet ska sirskild hinsyn tas
till mark och vegetation och tomtbild. Marklov far inte ges f6r atgarder som férvanskar
landskapsbilden och omradets karaktir.

Yttranden
S6kanden har getts tillfille att yttra sig 6ver denna tjansteskrivelse till senast den 4 maj 2023.
Inget yttrande har inkommit.

Tidigare beslut

Nimnden fattade den 19 april 2017 beslut om olovligt uppférda murar, utférda
markatgirder och tillbyggnad av enbostadshus. Beslutet innebar att bygglov beviljades 1
efterhand f6r den mur som dr gronmarkerad pa planritning. Bygglov avslogs for de delar av
Ovriga murar, som ir rodmarkerade pa planritning, som Gverstiger 0,5 meter Gver
ursprunglig markniva. Bygglov avslogs for tillbyggnad av enbostadshus. Vidare gavs
marklov i efterhand f6r markutfyllnad som avser motfyllnad mot grénmarkerad mur.
Ovriga markatgirder avslogs.

Beslutet 6verklagades till linsstyrelsen som delvis upphidvde nimndens beslut och
aterforvisade drendet for fortsatt handligening. Lansstyrelsen ansag att det ar oklart var
ursprunglig markniva dr beldgen och att det dirfoér inte med sikerhet kan faststallas vad
lovet omfattar och vilka delar av muren som ska tas bort. Vidare menar linsstyrelsen att de
delar av muren som enligt nimnden inte kriver lov ska prévas genom en lovprévning
eftersom s6kanden vill ha hela muren prévad. Vidare har linsstyrelsen bedomt att marklov
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inte krivs och att nimnden inte visat att det finns skal att avsla tillbyggnaden av
enbostadshuset.

Mot denna bakgrund beslutade linsstyrelsen att upphiva nimndens beslut om
forelagganden.

Skal till beslut

Nimnden kan utifrin kommunens flygfotografier konstatera att aktuella murar uppférdes
nagon gang under 2012. Den olovliga altanen uppfordes enligt nimnden nagon giang mellan
2005 och 2010. Da atgirderna uppfordes f6r mer dn tio ar sedan ér de preskriberade, varfor
beslut om eventuella paféljder och ingripanden inte dr aktuellt.

Murar

Foreslagna murar, som dels utgor stod f6r markutfyllnad, dels skapar en rektangel nedanfér
stodmuren, ir placerade i nira anslutning till vattnet och ger ett dominerande intryck som
inte kan bedémas som anpassat till tomten och de topografiska forutsittningarna. Murarnas
utformning och omfattning kan heller inte bedémas anpassat till omkringliggande
fastigheter och de kulturhistoriska virden som kan tillskriva platsen och omradet 1 vrigt.
Den mur som skapar en rektangel saknar dessutom en byggnadsteknisk funktion och
uppfors enligt nimndens bedémning endast av estetiska skal.

Nimnden bedomer saledes att ansdkan om dessa murar inte uppfyller kraven i 2 kapitlet 6 §
forsta stycket 1 och tredje stycket och 8 kapitlet 13 § plan- och bygglagen och att de darfér
inte kan beviljas.

Saledes kan bygglov f6r denna del av ansékan inte beviljas med stéd av 9 kapitlet 30 § plan-
och bygglagen.

Nimnden bedomer diremot att de murar som stricker sig lings med trappan kan godtas
mot bakgrund av att de utgér en del av trappans konstruktion och inte medfor ett sadant
visuellt intryck som paverkar stads- och landskapsbilden och de kulturhistoriska virdena
visentligt. Saledes kan bygglov for dessa murar beviljas med stéd av 9 kapitlet 30 § plan-
och bygglagen.

Altanen

Foreslagen altan utgor 95 kvadratmeter byggnadsarea. Total byggnadsarea for
enbostadshuset blir da 223 kvadratmeter vilket innebar en avvikelse frin gillande detaljplan
med 63 kvadratmeter.

Nimnden bedomer att avvikelsen dr av sidan omfattning i bade relativa och absoluta tal att
den inte kan betraktas som en sadan liten avvikelse, forenlig med detaljplans syfte, som
anges 1 9 kapitlet 31 b punkt 1 § plan- och bygglagen. Avvikelsen kan heller inte betraktas
som en sadan avvikelse som anges 1 9 kapitlet 31 b punkt 2 § plan- och bygglagen

Mot denna bakgrund bedémer bygglovenheten att bygglov 1 efterhand inte kan beviljas med
stod av 9 kapitlet 30 och 31 b §§ plan- och bygglagen.
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