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Granskningsutlatande avseende tillganglighet och anvandbarhet for personer med nedsatt
rorelse- och orienteringsformaga.

Utlatandets andamal &r att klargora hur tillgangligheten och anvandbarheten for personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga, har 16sts i rubricerat objekt.

Nar begreppen "tillganglig” och "anvandbar” eller "tillganglighet” och "anvandbarhet”
anvands i detta dokument menas "tillganglighet och anvandbarhet for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga”.

1. LAGSTIFTNING FOR UTLATANDE/RIKTLINJER FOR UTLATANDE

PBL - Plan- och bygglagen (2010:900 med andringar t.o.m. SFS 2022:1122)

PBF - Plan och byggforordningen (2011:338 med andringar t.o.m. SFS 2022:1175)
BBR - Boverkets byggregler (BFS 2011:6 med &ndringar t.o.m. BFS 2020:4, BBR 29)
SS 91 42 21:2006 - Svensk Standard

Dimensionerande matt BBR 3:113, 3:131, 3:141:

Dimensionerande matt och utrymme for mandvrering av rullstol i allménna utrymmen ska
finnas for eldriven rullstol fér begransad utomhusanvandning, mindre utomhusrullstol.
Dimensionerande vandmatt for denna rullstol &r en cirkel med diametern 1,50 m.
Vandcirkel min 1,5 m och min 80 cm passagematt for dérrar (10M).

Matt for manuell eller liten eldriven rullstol for inomhusanvandning ar dimensionerande
enbart inom enskilda bostadslagenheter och i mindre rum i arbetslokaler (enligt AFS
2009:2 46 §). Utrymme for mandvrering och dimensionerande vandmatt fér denna rullstol
ar en cirkel med diametern 1,30 m. Vandcirkel 1,3 m och 76 cm passagematt dorrar
invandigt (9M).

Forklaringar i utlatandet:
- Gra kursiverad text anger krav i lagstiftning, foreskriftstext.

- Rod sidokantlinje anger att krav ej ar uppfyllda.

2. UPPDRAGETS OMFATTNING

Invictus Byggkonsult AB har fatt i uppdrag av Nescap Exploatering AB att som sakkunnig i
tillganglighet granska ett projekt avseende nybyggnad av tvabostadhus enligt géllande
regelkrav och avge ett utldtande i bygglovsskedet.

Detta ar mitt granskningsutlatande, enligt Plan- och bygglagen 10 kap. 8 §, som uppréttats
av mig i egenskap av certifierad sakkunnig kontrollant av tillganglighet enligt Boverkets
foreskrifter om certifiering av sakkunniga (BFS 2011:18 - TIL2).

3. UNDERLAG FOR UTLATANDE
Granskningen omfattar det som kan utldsas av tillhandahallna ritningar avseende
entréforhallanden, kommunikationsutrymmen och de olika rummens utformning.

Granskningen baserar sig pa bygglovsritningar uppréattade av Koncept Arkitektur och
Design AF AB. Samtliga ritningar daterade 2023-10-19.
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4. PROJEKTBESKRIVNING

Inom fastigheten Kummelnas 1:1192 i Nacka kommun avser man att uppféra ett
tvabostadshus. Huset &r i ett vaningsplan samt suterréangplan i nytt bostadsomrade i
Kummelnas.
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5. GRANSKNING

5.1 Tillganglighet och anvandbarhet pa tomter, BBR 3:12

Tillgangliga och anvandbara gangvagar, angorings- och parkeringsplatser m.m.
BBR 3:122, 3:1223, 3:1224, 3:1225, 8:91

Fastigheten praglas av kuperad terrang. Gangvagar fran anslutande vagar har hoga
lutningar pga. héga nivaskillnader i topografin kring byggnaden.

Angoring: Angdringsmdjlighet ska finnas inom 25 meters gangavstand fran tillganglig entré.
Lutning i ldngs- och sidled pa angdringsplatser bér inte dverstiga 1:50.
| Kommentar: Angéring antas kunna ske pa parkeringen eller ldngs lokalgata.

Tillgdnglig parkering: Tillgédnglig parkering ska kunna ordas inom 25 meter fran tillgdnglig
entré.
| Kommentar: Tillganglig parkering &r planerad inom 25 meter fran tillgénglig huvudentré.

Gangvdg: Minst en tillgdnglig och anvdndbar gadngvéag ska finnas mellan tillgdngliga entréer
till en byggnad och bostadskomplement i andra byggnader, parkering, angéringsplats for bil,
friytor och allménna gangvégar i anslutning till tomten. Tillgdngliga och anvandbara
gangvégar ska om méjligt utformas utan nivaskillnader. Dar nivaskillnader inte kan undvikas
ska de utjdgmnas med ramper. Tillgdngliga och anvdndbara gangvéagar ska vara latta att folja,
kunna sérskiljas fran moblerade ytor samt kunna anvdndas som sammanhéangande taktila
och visuella ledstrak.

Kommentar: Utformningskravet bedoms vara uppfyllt. Bevakas under produktionen.

Gangytor pa tomter: Gangytor ska utformas sa att personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga kan ta sig fram och sa att personer som anvénder rullstol kan férflytta
sig utan hjalp. Markbeldaggningen pa gangytor ska vara fast, jamn och halkffri.

Kommentar: Bevakas under produktionen.

Orienterande skyltar pa tomter: Orienterande skyltar ska vara tillgdngliga och anvédndbara.
Kommentar: Bevakas under produktionen.
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5.2 Tillgangliga och anvandbara entréer till byggnader, BBR 3:132, 3:1223

Entréer till byggnader ska placeras och utformas sa att de ér tillgangliga och anvandbara.
Tillgdngliga entréer ska vara latta att upptdcka. For smahus éar tillgdngligheten till byggnaden
tillgodosedd, om det med enkla atgérder i efterhand gar att pa tomten ordna en ramp till
entrén, BBR 3:132.

Kommentar: Utformningskravet bedéms vara uppfyllt. Bevakas under produktionen.

5.3 Tillganglighet och anvandbarhet i byggnader, BBR 3:14, 8:22

Entré- och kommunikationsutrymmen, BBR 3:142, 3:1421, 3:1423, 3:1424, 8:22

Entré- och kommunikationsutrymmen ska vara tillgangliga och anvandbara for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga och ha tillrdckligt manéverutrymme for personer i
rullstol.

Entré- och kommunikationsutrymmen ska, dar det ar méjligt, utformas utan nivaskillnader.
Dar nivaskillnader i kommunikationsutrymmen inte kan undvikas ska nivaskillnader utjigmnas
med ramp, hiss eller annan lyftanordning och trappa.

Gangytor i entré- och kommunikationsutrymmen ska vara fasta och jamna.

Gangytor ska utformas sa att risken for att halka och snubbla begréansas. Ytor ska utformas
utan ovantade sma nivaférandringar, ojamnheter eller laga hinder som &r svara att upptécka.

Viktiga malpunkter liksom gangytor, trappor och ramper samt mandverdon ska vara latta att
upptécka, att hitta fram till och att anvanda.

Belysning i kommunikationsutrymmen ska utformas sa att personer med nedsatt
orienteringsféormaga kan orientera sig.
Kommentar: Utformningskravet bedoms vara uppfyllt. Bevakas under produktionen.

Dorrar och portar, BBR 3:143, 8:22, 8:351
Tillgdngliga och anvandbara dérrar och portar ska utformas sa att de medger passage med
rullstol och sa att tillrdckligt utrymme finns for att 6ppna och stéanga fran rullstolen.

Tillgdngliga och anvdndbara dérrar och portar ska utformas sa att de Iatt kan 6ppnas av
personer med nedsatt rorelseférmaga. Handtag, mandverdon och las ska vara placerade och
utformade sa att de kan anvédndas av saval personer med nedsatt rérelseférmaga som med
nedsatt orienteringsférmaga.

Entrédérrar, terrassdorrar och forradsdorrar ska ha min 0,8 meter passagematt. Inom bostad:
min 0,76 meter passagematt pa entréplan. Passagematt méts vid 90 graders 6ppning.

Stora glasytor i dérrar samt glasytor som kan forvaxlas med dérrar eller 6ppningar ska vara
tydligt markerade.
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Kommentar: Utformningskravet bedoms uppfyllt till storsta del, friytan till badrumsdérr och
dorr i kok ses Over i senare skede/detaljprojekteringen. Bevakas under produktionen.

Dorrtrosklar, BBR 3:143, 8:22

Dérr- och portéppningar bor utformas utan nivaskillnader, om det inte av t.ex. fukt- eller
klimatskal behéver finnas en troskel. En eventuell tréskel bor dock vara sa lag som méjligt
och fasas sa att den &r latt att passera och sa att risken for att snubbla minimeras. Praxis
anger att vertikal kant pa troskel ej far vara hégre dn 20 mm, fasad kant 25 mm, annars
kompletteras detta med fasad list eller tréskelramp, lutning max 1:12.

Kommentar: Gar ej att bedoma i detta skede. Bevakas under produktionen.

Tillganglighet och anvandbarhet i enskilda bostader i flera plan, BBR 3:147

Kraven i BBR 3:146 ska vara uppfyllt pa entréplanet.

Kommentar: Bostaderna ar projekterade att uppfylla tillganglighetskraven pa entréplanen.
Nagra detaljer ses 6ver i detaljprojekteringen.

5.4 Tillganglig bostadsutformning, PBL 8 kap. 1 och 4 §§, PBF 3 kap. 1, 17 och 18 §§,
BBR 3:2
Enligt PBL ska en bostad vara ldmplig for sitt &ndamal och tillgdnglig och anvandbar for
personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsférmdga. | PBF och i BBR 3:2 preciseras att
den ska ha avskiljbara utrymmen fér sémn och vila, samvaro, matlagning, maltider, hygien
och férvaring samt inredning och utrustning fér matlagning och hygien. K6k och vardagsrum
kan ligga intill varandra i 6ppen planlésning, och att &ven sovplats kan placeras 6ppet
tillsammans med andra funktioner. Dock ska man da visa hur de kan skiljas at med vdggar
och ddrrar som separata rum med fénster. Om bostaden har flera vaningsplan ska
entréplanet vara tillgéangligt och innehdlla alla bostadsfunktioner, men inte alla i separata
rum. Det andra vaningsplanet ska innehélla de bostadsfunktioner och den avskiljbarhet som
inte ryms fullt ut pa entréplanet men de behdver da inte var tillgdngliga med rullstol.
Hall: Ok.
Kok: Ok.
Hygienrum: Ok.
Soémn och vila: Ok.
Passager/korridorer: Ok.
Forvaring: Ok.

| Kommentar: Utformningskraven bedéms uppfyllda.

Bostadskomplement, BBR 3:23
| bostadsldgenhetens narhet ska det finnas en gemensam tvéattstuga med mdjlighet att tvatta
och torka maskinellt, om det saknas utrymme att tvatta och torka tvatt maskinellt i den
enskilda bostadsldgenheten. | bostadsldgenheten eller i dess nérhet ska det finnas lasbart
utrymme for forvaring av sasongsutrustning och liknande. | bostadslagenhetens néarhet ska
det finnas rum for férvaring av barnvagnar, cyklar, utomhusrullstolar, rollatorer och liknande
samt utrymme fér postboxar.
Tvattstuga: Bostaderna forses med tvattutrustning i badrummen pa entréplan.

| Kommentar: Bedéms uppfylit.

Forrad: For varje bostad &r det projekterat ett forrad.
| Kommentar: Bedéms uppfylit.

Postboxar: Bostaderna far var sin postlada vid tomtgréans.
| Kommentar: Bedéms uppfylit.
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Avfallshantering: Bostaderna kommer att ha plats fér avfallskarl pa tomtmark. Gangvéag
mellan avfallskérl och avfallshanteringsfordonets lastningsplats och som anvands vid
hamtning av avfallskarl bedoms uppfylla tillganglighetskraven.

| Kommentar: Bedoms uppfylit.

5.5 Sadkerhet vid anvandning, BBR 8
Punkter avseende sakerhet som beror tillgangligheten.

Trappor, racken, ledstianger, BBR 8:232, BBR 8:2321, 8:2322

Trappor i eller i anslutning till byggnader ska utformas sa att personer kan forflytta sig sékert.
Trapplopp och trapplan som inte avgransas av vaggar, ska ha racken som begrénsar risken
for personskador. Rackesfyllningar med inféastningar ska tala dynamisk paverkan av en
mé&nniska. Récken i trapplopp bér vara minst 0,9 m héga. Rdcken bor ej vara klattringsbara.

Trappor ska ha balansstdd i form av ledstanger. Ledstdangerna ska vara latta att gripa om.

Ledsténger bor finnas pa tva sidor och passera férsta och sista stegkant med 300 mm/kraga
300 mm utanfér 6versta respektive nedersta trappstegskanten i varje trapplopp.

|< g\l\imt 0,30

Kommentar: Bevakas under produktionen.

6. BEDOMNING

Projektet och det granskade ritningsunderlaget ar genomarbetat.

Forslaget har tagit hansyn till topografin och markférhallandena, detta ar i enlighet med
bygglagstiftningen med hanvisning till PBL 8:6 och BBR 1:21.

En del noteringar och kommentarer beror saker som inte har redovisats och som behdver
beaktas i projekterings- och produktionsskedet.

Beaktas ovanstaende kommentarer ar min bedomning att projektets utformning uppfyller
bygglagstiftningens krav pa tillgdnglighet for personer med nedsatt rérelse- och
orienteringsformaga sa langt det &r mojligt att bedoma. De tekniska egenskapskraven bor
kontrolleras efter fardigstallandet.

Jalina El-Saaidy Majol

Invictus Byggkonsult AB

Jalina El-Saaidy Major

Certifierad sakkunnig av Tillgénglighet enligt BFS 2011:18 - TIL 2 (certifikat nr: 09059)
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