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TJANSTESKRIVELSE
NACKA 2023-11-15

KOMMUN Rev 2023-11-29

B 2023-001709

Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

TOLLARE 1:136
(TELEGRAMVAGEN 1)
Bygglov for tillbyggnad av restaurang

Forslag till beslut
Bygglov ges med stod av 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen (2010:900) med tillhérande
upplysningar.

Som kontrollansvarig godtar nimnden Nail Isik, som ér certifierad kontrollansvarig med
behorighetsnummer C001146, och behorighetsniva N.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av
kommunfullmiktige
- avgiften for bygglovet dr 9 000 kronor,
- avgiften for ett tekniskt samrad, ett startbesked, ett arbetsplatsbesok, ett slutsamrad
ar 21 440 kronor.
- Totalt 30 440 kronor

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
B1 och B3.

Arendet

Arendet giller tillbyggnad av befintlig restaurangbyggnad. Den befintliga
restaurangbygenaden upptar 157 kvm bygenadsatrea/bruttoarea. Entréplanet byges till med
14 kvm samt en pabyggnad med 167 kvm bruttoarea och 13 kvm Sppen area si att
byggnaden utgor tva vaningar. Den 6ppna arean bestar av en balkong.

Efter tillbyggnad upptar byggnaden sammanlagt 200 kvm byggnadsarea, 324 kvm
bruttoarea och 13 kvm Sppenarea.

Idag anvinds byggnaden som kombinerad restaurang och kiosk. Pabyggnadens anvindning
ir en ut6kning av den befintliga restaurangen.

Fasaden far en trapanel lika befintlig, panelen malas i bruten vit kulor och tak beldggs med
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svart takpapp. De tio befintliga parkeringsplatserna som ligger pa Nacka kommuns mark
delas med thaikiosken som finns placerad pa fastigheten. Parkeringsplatserna ar arrenderade
med foérlingning ett ar i taget. Eftersom verksamheten ska utékas tillkommer sex nya
parkeringsplatser.

Arendet giller dven nybyggnad av stodmurar for att anpassa marken till uppfarten dir de
nya parkeringsplatserna ordnas. Tva utvindiga plattformshissar ordnas for att uppfylla
kravet pa tillginglighet.

Bygglov beviljades tidigare 1 ar f6r samma atgird. Anledning till att en ny ansékan kommit
in dr for att matten pa ritningarna inte stimde 6verens med verkligheten, vilket nu ér
justerat. Byggherren har lagt till en balkong pa fasad mot nordost. Den invindiga hissen ar
borttagen fran tidigare férslag och ersatt med tva utvandiga hissar.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser men ligger inom
sammanhallen bebyggelse. I Nacka kommuns 6versiktsplan anges omradet som medeltit
stadsbebyggelse. Omradet innehaller en blandning av sméhus, flerbostadshus, handel och
andra verksamheter. Den befintliga bebyggelsestrukturen bor 1 huvudsak behallas, men
tortitning ar limplig utefter Virmdovigen, i centrala Bjorknéds samt vissa delar av Eknis.

Yttranden fran grannar

Fastigheten ligger utanfér detaljplanelagt omride darfor har grannar givits mojlighet att
limna synpunkter pa ansékan infér beslut om lov. Sista dag att komma in med svar var den
24 november. Inga negativa yttranden har inkommit.

Yttrande fran remissinstanser

Arendet har remitterats vid tidigare lovprévning. Bedémning har gjorts att de tidigare
remisserna fortfarande giller.

Trafikenheten och enheten for offentlig utemilj6 har féljande synpunkt: Parkeringsplatsen
som ligger i hornan av Telegramvigen/Virmdovigen skymmer sikten och behéver tas
bort. Enheterna undrar om den befintliga kiosken kommer att vara kvar. De redovisade
parkeringsplatserna kommer dé ligga for nira kiosken.

Nacka vatten och avfall, va-enheten har informerat att de inte har nagot
verksamhetsomrade f6r dagvatten, sa lokalt omhindertagande av dagvatten giller.

Nacka vatten och avfall, avfallsenheten har limnat féljande synpunkter:

Det framgir inte om tillbyggnaden innebidr 6kat antal bes6kare som i sin tur leder till en
forvantad 6kad mangd avfall. Det beh6ver planeras utrymme for att hantera forviantad
mingd avfall och hur sopbilen ska angora. Det framgir inte om en ramp till befintligt
sopskap har beaktats. Om forvintad mangd avfall 4r samma som befintligt och befintliga
sopskapet ar tinkt for avfallshanteringen behover det vara minst 3,5 m mellan planerade
rampen och parkeringsrutan.

Arendet har dven remitterats till enheten for strategisk stadsutveckling med tanke pa att
fastigheten ligger inom omradesplan Bjorknis. Enheten har limnat foljande synpunkter: En
pabyggnad om en vaning i detta lage dr inget hinder enligt omradesplanen — det ryms inom
strukturen.
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De fragor och synpunkter som har tagits upp i remissvaren angaende parkering och avfall
har s6kande limnat féljande information:

Sokande intygar att thaikiosken som star pa hjul inte kommer sta i vigen for
parkeringsplatsen. Den parkering som trafikenheten naimner skymma sikten har tagits bort i
en uppdaterad situationsplan. Vad giller utrymme i sopskap har s6kande mer plats dn vad
som anvands idag. S6kande anser att avfallet kommer 6ka marginellt och kommer dirfor fa
plats i befintligt sopskap. Ramp ordnas till sopskapet. S6kande har visat att avstind mellan
ramp pa parkeringsplats dr minst 3,5 meter.

Tidigare beslut

Bygglov for tillbyggnad av restaurang gavs den 19 april 2023 med beslutsnummer MSU
§65/2023 i drende B 2021-1316.

Startbesked for rivning av restaurang gavs den 10 juli 2023 med beslutsnummer

§ 2023-001642 i drende B 2023-1158.

Skal till beslut

Nimnden konstaterar inledningsvis att fastigheten inte omfattas av en detaljplan, men att
fastigheten ligger inom sammanhallen bebyggelse. Nimnden bedémer att ansékan foljer
oversiktsplanens intentioner och att atgarden utgor ett lampligt komplement till befintlig
bebyggelsestruktur och didrmed inte forutsitter detaljplaneliggning enligt 4 kapitlet 2 § plan-
och bygglagen.

Tillbygnaden avser en storre tillbyggnad och dtgirden bedéms utgéra en ombyggnad av
byggnaden. Rumshdjden 1 publika lokaler ska vara minst 2,70 meter. Nya delar som
tillkommer uppfyller kraven, diremot uppgar rumhdojden pa befintligt entréplan till 2,32
meter. Avsteg ifrain utformningskraven och de tekniska egenskapskraven kan goras med
hinvisning till andringens omfattning, byggnadens férutsattningar samt med hiansyn till
varsamhetskravet och forvanskningsférbudet.

En anpassning till hogre rumshdjd skulle innebira omfattande ombyggnation vilket inte star
1 proportion till de tilligg som utférs i enlighet med ansokan. Namnden bedémer att det
foreligger skal for att medge avsteg fran kraven pa invindig rumshojd f6r befintliga delar
enligt ovan angiven motivering.

I 6vrigt bedéms byggnadens utformning och placering folja kraven i 2 kapitlet 6 § plan- och
bygglagen. Tillbyggnaden bedoms inte heller innebdra en betydande oligenhet
tor grannfastigheter enligt 2 kapitlet 9 § plan- och bygglagen.

Ramp till befintligt sopskap bedéms kunna hanteras vid det tekniska samradet.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att atgirden uppfyller de krav som foljer av 9
kapitlet 31 § plan- och bygglagen bland annat nir det giller tillganglighet f6r personer med
funktionsnedsattning, lamplighet med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur och
kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan. Namnden ger darfor bygglov.



Bygglovenheten
Johanna Ahs
Handldggare

Handlingar i drendet:

1. Tjinsteskrivelse 15 november 2023
2. Ansokan
3. Ritningar
4. Tillginglighetsintyg
5. Remissvar
OVERSIKTSKARTA
do,,aqen
o ®

4 Aco

Maria Melcher
Enhetschef
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