Bemotande av fragestéllningar och utldtanden bygglovsansokan Bjorknés 1:8

B 2023-001050 BJORKNAS 1:8 (KVARNVAGEN 14B)

Hej

Héarmed vill vi bemoéta utldtanden och diskussioner som uppkommit de senaste manaderna i
var ansokan om bygglov for fastigheten Bjorknads 1:8

Till att borja med vill vi bemdta Antikvariens utlatande om Kvarnvillan fran Juli 2023 — vi
har anpassat vart forslag — vi har ¢j tagit del av ett nytt utldtande men har den 15 nov haft en
muntlig diskussion med antikvarie Johannes Kruusi som bemots nedan.

Antikvariens utlatande &r baserat pa framtida planer och inte nuvarande, vi beméter nedan
alltsé eventuella framtida planer och menar att vart bygglov méste antas med dagens géllande
regler.

Vi har dven diskuterat med bygglovshandlaggare Anni Stockeld och kommit 6verens om att
vart forslag ska skickas for provning till Namnden — hon har meddelat att hennes
rekommendation till Ndmnden é&r att bygglovsansdkan ska avslas med hanvisning till
antikvariens utldtande och ett muntligt utladtande fran stadsarkitekten som vi ej tagit del av.

For att avsla ansokan pa dessa grunder maste man ha juridiska skil, vi vet att det ej finns
nédgot juridiskt eller andra beslut som motsétter vér inskickade bygglovshandling.

Antikvariens utlitande om fastighetens Kulturhistoriska virden
Fastigheten ér varken K eller Q maérkt, det saknas dokumentation om att fastigheten skulle ha
sarskilda — eller hoga kulturhistoriska varden.

Omfattande ombyggnad har skett under 70 talet. Férutom husets stomme finns det idag
ingenting kvar visuellt av den gamla fastigheten. I bifogade bilder kan ni tydligt se
jamforelsen.

- Alla fonster &r ombyggda fran stora sekelskiftsfonster till kvadratiska mindre fonster.
- Tidigare fonstersattning hade 7 fonster pé varje gavel, bottenvaning och andra vaning
hade 3 fonster. Idag har varje gavel 5 kvadratiska fonster, tva per vaning jmf med

tidigare 3.

- Alla Doérrar ér utbytta.

- Frontespisen ér oigenkénnlig — under arens lopp har den haft ett flertal utformningar
och anvindning — frdn 6ppen veranda, balkong pa toppen till inbyggd. Idag ar dess
forna detaljer forvanskade.

- Det originella bandplatstaket ar idag utbytt mot tegelpannor.

- Fasaden - av antikvarien utpekad som tidstypisk 1800-tals tridpanel — ar utbytt i sin
helhet.

Forutom trastommen — finns det inga karaktarsdrag kvar, rent visuellt gar det inte att
jdmfora villans nuvarande utseende med det som ndmns som kulturhistorisk. Det kan
dérfor inte péstds att villan har behallit sina karaktérsdrag vél eller skulle representera
tidstypisk arkitektur fran 1800 talet.



Det har bekréftats att villan inte omfattas av detaljplan eller riksintresse for kulturmiljo.

Det dr nimnvért att Kvarnen inte varit i bruk pa hundra &r och &r riven. Det star nu en bro pa
dess plats — Kvarnvillan har frantagits dess sammanhang.

Da huset inte pekats ut som sarskilt vardefull i ndgot bevarandeprogram — och dven om den
hade gjort det — har det inte enligt PBL 8:13 nigon réttsverkan — ar det darfor upp till
byggnadsndmnden att ta stillning till om byggnaden har sddana virden att den anses vara
sarskilt vardefull byggnad — med bakgrund till ovan - anser vi inte att man kan gora det da
byggnaden genomgatt sa stora fordndringar.

Om Néamnden i sin prévning, trots ovan information — mot férmodan - dnda skulle anse att
villan har sa starka kulturhistoriska virden att den ej far férvanskas genom en tillbyggnad,
vill vi papeka att det i grannskapet nyligen getts rivningstillstidnd for en q1 maérkt fastighet
(Bjorknés 1:6) — huset revs tidigare i ar.

Med allt ovan ndmnt, har vi redovisat hur vi tinkt bevara och lyfta fram den idag férvanskade
villan. Vi har placerat tillbyggnaden pa ett respektfullt avstdind med en indragen lank for att
framhéva och tydligt sdrskilja tillbyggnaden fran originalbyggnaden.

Tillbyggnadens vinkel pa 20 grader och avstandet mellan de tva byggnaderna sérskiljer dem
ytterligare — villan dr fran vattnet fullt 1dsbar. Tillbyggnaden underordnar sig tydligt och
passar vil in i omrédet.

Vi ifrdgasitter inte antikvarien

Diremot hur langt det kan drivas att minimera en tillbyggnad. Eller forslaget att flytta bak
tillbyggnaden till den nuvarande carporten - Tillbyggnaden hamnar d4 inne i den 2,7 meter
hoga stenmuren som ligger 3 m bakom byggnaden se mark pa bygglov.

Omriadet

Om malet ar att se Kvarnvillan tydligt fran vattnet bedomer vi att forslaget visar det. Vi har
akt flera ganger fram och tillbaka med bat i 1ag fart och kan konstatera att villan syns (i lag
fart) 3 sekunder direkt ndr man kommer under bron — d& ska man vara uppmaérksam och titta
Over 45 grader till vinster for att uppfatta fastigheten — den syns lika mycket nu som i vért
forslag. Huset skyms dessutom av stora trad och buskar liksom av Skurubrons
betongfundament. Det tar ungefér 10 sekunder tills man ar rakt framfor huset.




Fastighetens nidrmaste granne dr den nya Skurubron — marken buktar inat mot batarnas farled
under bron. Det finns ingen granne som péverkas av utbyggnaden.

Vart forslag pé tillbyggnad foljer omradesbilden och underordnar sig tydligt Kvarnvillan i sin
smalare utformning.

Vi har visat pé att man ej kan se — eller mycket lite — tillbyggnaden frén Skurubron. Bron
skymmer dven byggnaden fran hus pé andra sidan bron, frén sydvést har man full ldsbarhet
over ursprungsbyggnaden. Det dr framfor allt fran vattnet antikvarien anméarkt vikten av
fastighetens ldsbarhet och dérav forslaget att dra bak tillbyggnaden i linje med nuvarande hus
(ej frontespisen som tidigare forslag)

Vi har anpassat forslaget, materialval och utformning efter diskussion med Nackas
bygglovsenhet.

Stodmurar foljer de nuvarande stddmurens linjer och vi kommer &teranvidnda naturstenarna
fran originalmuren — fran vattnet kommer man mest troligen inte uppfatta att det skett ndgon
fordndring av stodmuren.

Genom att i forslaget sénka altanen runt 40 cm synliggdr vi byggnaden ytterligare.

Vi har trots ovan blivit anmodade att ytterligare underordna tillbyggnaden genom att sdnka
den under befintlig takfot och att det dirmed skulle vara tillrackligt anpassat for att skickas
till nimnden for godkdnnande. Vi har minimerat h6jden enl. BBR regler for att kunna f3 till
tva vaningar. Tillbyggnadens byggnadshdjd ansluter inte till befintlig takfot, utan den
indragna ldnken ansluter l&ngt in pa gavelfasaden. I och med det dr nivaskillnaden knappt
mérkbar.

Vi vill papeka att det inte finns ndgon bestimmelse som anger att en tillbyggnad ej far striacka
sig dver takfoten pa ursprungshuset.

Inte heller finns det ndgon bestimmelse angéende materialval, fonster eller ndgot annat for
fastigheten.

Vi har trots det anpassat vart forslag, fasad material och annat efter diskussion med
bygglovsenheten.

Vi dr 6ppna for ytterligare anpassning av kulor.

Fastighetens nuvarande skick

Villan har gravt forvanskats — se bifogade bilder. Man kan tydligt se de nimnda
fordndringarna. Till det ar villans tillstind i mycket daligt skick, det & mogel i hela huset, och
fastigheten har mycket stort renoveringsbehov.

Vart forslag foreslar en renovering som gor att villan och dess foreslagna tillbyggnad blir en
fin del av Bjorknis.

Omradesbild

Det har péapekats att vart forslag till tillbyggnad inte skulle passa in i omradesbilden for
Bjorknds. Vi har till exempel blivit tillsagda att vissa materialval — som vart forsta forslag
med en fasad i fibercement — inte ar forenligt med omrédets tréfasader.



Fyra fastigheter bort uppfors just nu — pa en riven q1 maérkt villa — en nybyggnad av
flerbostadshus med é&tta ldgenheter. Med fasad av fibercementplattor. (Bjorknés 1:6)

I Namndens beslut i B 2020-001354 gér att ldsa att man bland annat godkénner en bruttoarea
om 1,343m — fasader utférs med fibercementskivor, huset uppfors i modern stil som av
ndmnden beddmts passa in i omradet. Fran vattnet ser man tydligt bade var fastighet Bjorknas
1:8 och den nu under uppforande stora fastigheten pa Bjorknés 1:6.

Antikvariens utldtande om den eventuella framtida — dvs ej pabdrjade eller gillande - plan for
omradet och darmed det som lagts till grund for bygglovshandldggarens forslag om att avsla
var bygglovsansokan - ar inte forenliga med Namndens tidigare godkinda beslut for
fastigheter pd omrédet.

Néamndens syn pa omradesbilden i beslutet — drende Bjorknds 1:6 - ar inte forenlig med
antikvariens beskrivning. Vi anser dérfor att antikvariens utlatande inte ar forenligt med
tidigare Namnd beslut och bor ddrmed ej ligga till grund for att avsla var bygglovsansokan.

I nimndens yttrande kan man ldsa “"Omrddet har en blandad bebyggelse med bostadshus frdn
olika dr. Takutformningar, fonstersdttningar, utformning av tillbyggnader och material pa
fasader varierar ”

Vi anser dérfor att forslaget foljer omradets utformning och anpassning.

Med hinvisning till nimndens beslut i avseende med grannfastigheten Bjorknés 1:6 och
avsaknad av omradesplan, detaljplan och ndgon annan dokumentation eller bestimmelser
som skulle motséga vart forslag, ser vi inte att det finns ndgon anledning till att ndgot annat
beslut 4n att bifalla var ansokan.

Tillbyggnadens hojd striacker sig aningen over villans takfotslinje — men som konstaterats
finns ingen végledning eller bestimmelse som begrénsar tillbyggnaders hojd eller att
tillbyggnaden hojer sig 6ver befintlig takfot.

Vi har i vart forslag presenterat en fin tillbyggnad som tydligt kontrasterar och kompletterar
ursprungsvillan och skapar en modern kénsla som passar in i omradet Bjorknés. Bredden pa
tillbyggnad &r i stort sett likviardig med frontespisens bredd — i sin helhet underordnar sig
tillbyggnaden med sina fina proportioner huvudhuset vil. Det ar ett proportionerligt vl
anpassat forslag.

Det finns ingenting som visar att en mindre tillbyggnad skulle bidra till en béttre
omrédesbild.

Det finns idag inga pagaende planer for fastigheten, villan dr utanfor planlagt omrade och
omfattas inte av riksintresse for kulturmiljo. Fastigheten omfattas inte av ndmnda planer idag.
Det finns inga bestdmmelser for att villan har négra sérskilda kulturhistoriska vérden.

Med bakgrund till allt ovan — kan man juridiskt darfor inte avvisa vart forslag.



Historiska bilder

Bilderna ovan visar hur Bjorknas 1:8 tidigare tillhérde den intilliggande Bjorknas
kvarn. Kvarnen &r sedan lange riven och Kvarnvillan har frantagits dess
sammanhang. Pa bilderna ovan kan man tydligt se hur utformningen och
karaktarsdragen har forandrats éver tid.

Det befintliga huset idag

Efter en ombyggnad pa 70-talet forvanskades mycket av husets karaktarsdrag.
Detta syns nér vi jamfor huset idag med de historiska bilderna. Detaljeringen
kring burspraket ar borta samt de avlanga fonsterna. Huset idag omfattas inte av
riksintresset for kulturmiljo.

FULELL T




TILLBYGGNADENS NARMSTA GRANNE

Tillbyggnaden ar placerad norr om det befintliga huset, mot den Nya Skurubron.
Det &r detta omrade som kommer vara tillbyggnadens narmsta granne och
harifran kan vi konstatera att en lasbarhet inte &r aktuellt att ta hansyn till da
omradet domineras av det visuella intrycket av den Nya Skurubron.

VY FRAN NYA SKURUBRON

Gillande tillbyggnadens position ar inte vyn fran Nya Skurubron relevant da
lasbarheten av det befintliga huset inte paverkas. Pa grund av den snava vinkeln
fran Nya Skurubron kommer man knappt att se tillbyggnaden. Det man kan ana
genom racket ar det befintliga husets bursprak och det kommer tillbyggnadens
position inte att paverka.




VY FRAMIFRAN FRAN HAVET 1

Tillbyggnadens kortsida vetter mot havet och tar ett mindre visuellt ansprak &n
huvudbyggnaden. Tack vare sin farg och avstand framhaver tillbyggnaden det
befintliga huset. Samtliga fyra horn r frilagda for att tydligéra det befintliga huset

i sin helhet. il ar och paverkas inte fran
havet.
MED BEFINTLIGT TRAD FRAMFOR UTAN TRAD

VY UNDERIFRAN NYA SKURUBRON

Avstandet mellan tillbyggnaden och det befintliga huset mojliggor att man
aven fran denna vyn underifran Nya Skurubron tydligt ser det inre hérnet av
burspraket pa det befintliga huset, vilket underlattar lasbarheten. Det befintliga
huset framhavs och tillbyggnaden underordnar sig.

MED BEFINTLIGT TRAD FRAMFOR UTAN TRAD

byggn
naturen me:
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VY FRAN HAVET 2

Tillbyggnaden &r placerad norr om det befintliga huset och endast en del
syns fran denna vinkeln. Tillbyggnaden smélter in i naturen och framhaver det
befintliga huset i sin helhet, lasbarheten paverkas inte.

MED BEFINTLIGT TRAD FRAMFOR

ggnaden smélter i
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