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TJANSTESKRIVELSE
NACKA 2023-11-17

B 2023-001173

Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

SICKLAON 362:2
(ENSPANNARVAGEN 1)
Ansokan om bygglov for nybyggnad av flerbostadshus etapp |

Forslag till beslut
Bygglov ges med stod av 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen (2010:900) och 31 b § punkt 1
plan- och bygglagen med tillh6rande upplysningar.

Marklov ges med stod av 9 kapitlet 35 § plan- och bygglagen.

Som kontrollansvarig godtar miljé- och stadsbyggnadsnimnden (nimnden) Henrik
Salomonson, som ar certifierad kontrollansvarig med behorighetsnummer SC1472-11, och
behorighetsniva K.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststélld av
kommunfullmaktige:

- Avgiften for bygglovet dr 117 920 kronor.

- Avgiften f6r marklovet ar 3 015 kronor.

- Avgifter f6r parkeringsplatser ar 3 015 kronor.

- Avgiften for tekniskt samrad, startbesked, arbetsplatsbesok, slutsamrad dr 96 480
kronor.

Totalt blir avgiften 220 430 kronor.

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
B2, B3 och B11.

Arendet
Arendet giller ansékan om bygglov fér nybyggnad av flerbostadshus, de si kallade

Frekvenshusen och Torghusen i projekt Vattentornet Sédra. Projektet dr uppdelat 1 tre
etapper, denna ans6kan avser férsta etappen som omfattar 75 ligenheter.

Nybyggnaden ir fordelad pa fyra trapphus forbundna med garage under mark.

Granskad av JENSTR
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I gatuniva anordnas entréer till bostider och bostadskomplement och i korsningen vid
Vattentornsgrand och Jarlabergsvigen anordnas en hornlokal. Byggnaden uppfors i 5-9
vaningar med totalhéjder mellan +59 och +82 meter Gver nollplanet i RH2000.

Fasaderna utfors i tegel i danskt format och tripanel. Tegeltyperna varierar trapphusvis.
Sockelvaningen markeras med variation i kulér. Mot sydost utfors sockelns fasad delvis av
mosaik.

Dérrar och fonster varierar mellan gul, gra och bla kulor. Taket utfors 1 gra plat.
Fonster mot Jarlabergsvigen varierar 1 storlek.

Yta

BTA: 7 269 m?
Garage: 1372 m?
OPA: 640 m?

Ldgenbetssammanstallning

Antal sma ligenheter (1 ROK - 2 ROK): 26
Antal stora ligenheter (2 ROK - 5 ROK): 49
Totalt antal ligenheter: 75

Parkering
Behovet av 210 cykelplatser uppfylls da etapp 2 fardigstills;
157 platser + 53 platser inom etapp 2 tillhérande etapp 1.

Behovet av 49 parkeringsplatser uppfylls da etapp 2 fardigstills;
42 platser + 7 platser inom etapp 2 tillhérande etapp 1 (varav 3 handikapplatser).
Mobilitetsatgarder har tillimpats.

Platsgjutna murar forekommer for att hantera nivaskillnader 1 mark.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan 683 som bland annat innebir féljande. Marken ska
anvindas for bostadsindamal. Bygenadsvolymerna regleras genom att storsta tillitna
bruttoarea 1 kvadratmeter ovan mark exklusive underbyggt garage och forrad dr 18 700 samt att
hoégsta nockhojd varierar mellan +59 och +82 meter 6ver nollplanet i RH 2000.
Teknikutrymmen ska inrymmas i byggnadsvolymen inom angiven nockhdjd.

Bebyggelsens gatufasader ska i huvudsak f6lja principerna som framgar av planbeskrivningen
sida 19-25.

Sockelvaning mot allman plats ska vara tydligt markerad och utformas med sirskild omsorg
gillande gestaltning. Fasader mot Jarlabergsvigen och det syddstra torget ska ha en
sockelvaning med f6rhojt uttryck.

Detaljplanen reglerar utskjutande byggnadsdelar 6ver allmin platsmark och mot bostadsgard.
Principerna f6r detta har fortydligats med en skiss pa plankartan. Utkragande balkonger mot
allmin gata och torg ska ha en 6ppen karaktir och far inte glasas in helt.
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Minst 60% av takytan i det sédra kvarteret ska vara vixtbekladd.
For byggnadsdelarna giller foljande gestaltningsbestimmelser:

Torghusen
- Mot allmin platsmark ska fasader ska vara indelade i gestaltningsmissigt atskiljbara
enheter, proportionerade s att bredden f6r varje enhet dr mindre dn takfotshéjden.
- Lings minst 50% av fasadlingden mot gata ska det Gversta vaningsplanet utforas
indraget minst 0,5 meter fran anvindningsgrins mot allmin platsmark.
- Fasadmaterialet ska utforas av tegel, trd och/eller sten.

Frekvenshusen

- Mot allmin platsmark ska fasader vara indelade i gestaltningsmassigt atskiljbara
enheter med en maximal fasadlingd om 12,5 meter. Fonstrens utformning mot
Jarlabergsvigen ska variera.

- Portik ska finnas mot Tandkulevigen.

- Lings minst 25% av fasadlingden mot Jarlabergsvigen ska det Oversta
vaningsplanet utforas indraget minst 1,5 meter fran anvindningsgrans mot allmin
platsmark.

- Fasader ska utformas med olika kul6r och material sa som tegel, puts, plat, tri eller
betong.

- Den ldgre byggritten mot torget ska utformas med fasadmaterial av trd och glas.

- Sockelvaningen ska utformas med olika uttryck och monsterverkan.

Minst 45% av bostadsgardens yta ska utgoras av gronska. Bostadsgardarna ska sa langt
mojligt hojdsittas sa att dagvatten kan rinna ut mot gata vid skyfallsregn.

Detaljplanen innehaller bestimmelser gillande bostidernas utformning avseende
trafikbuller och verksamhetsbuller.

Friskluftsintag ska riktas bort fran Jarlabergsvigen. Det ska dven finnas mojlighet att
utrymma bort fran Jarlabergsvagen.

Gestaltningsprogram
Det finns ett gestaltningsprogram som beskriver den tinkta bebyggelsen for det aktuella
kvarteret.

Yttrande
Ans6kan har remitterats till Anldggningsenheten, Nacka Vatten och Avfall, Trafikenheten,
Enheten for offentlig utemiljé och stadsarkitekten.

Stadsarkiteft
Ej erinran.

Anldggningsenbeten

Anldggningsenheten har yttrat att hojdsittning inte stimmer 6verens med underlag fran
projekterande konsult. Efter yttrandet har s6kanden haft dialog med projekterande konsult.
Anlaggningsenheten och projekterande konsult har darefter meddelat att de accepterar
sOkandens foreslagna hojder.
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Nacka V atten och Avfall

Ej erinran. Synpunkt: avfallshanteringen skots via miljorum inom byggnaderna (ett per
etapp). Angoring via Vattentornsgrind (E1), Enspinnarvigen (E2) och Tindkulevigen
(E3). Respektive miljorum har planerats for att omhinderta rest- och matavfall,
forpackningsavfall, returpapper mfl. fraktioner vilket dr positivt. Den inritade "vakanta
fraktionen" kan med fordel nyttjas for textilinsamling eller aterbruk. Viktigt att himtning
avfallet och sopbilens ang6ring sakerstills vid projektering av ny gata.

Fel placering av VA anslutningspunkter.
Atgird sikande: Atgirdat, se reviderad dagvattenplan.

Trafikenheten och enbeten for offentlig utemiljo

- Dike med plantering séderut ar inritat pd allmédn platsmark. Hojdsattning framgar inte.
Oklart vilket vatten som diket ska ta hand om? Var finns briddning av diket?

Atgird sikande: Dike flyttat till kvartersmark. Det 4r vildigt lite vatten som kommer rinna ut
dir, eftersom storre delen av de hardgjorda ytorna mot naturmarken ligger under balkonger.

- PL1 mot parken ligger pa allmin platsmark. Samma typ av PL1-yta aterfinns pa
innergarden, indikerar att det dr planteringsjord. For att bevara naturkaraktiren ska
niringsrik jord undvikas i nira anslutning till berghillar och hallmarkstallskog. Sparad
jord/forna ska anvinds vid aterstillning. Lampligt att samordna med
stadsbyggnadsprojektet.

Atgird sikande: PL1 mot park pa allmin platsmark justerat till PL5 p4 handling, Sparad jord
anvinds vid aterstallning av naturmark.

- Sektioner visar inte hur man hanterar motet med naturmarken, stor nivaskillnad.
Atgird sikande: Principsektion med beskrivning har kompletterats pa ritning efter
samordning med Nacka kommun.

- Hur 16ses takavvattning mot parken (ritning 1343509)? Det framgar inte av handlingarna
om det finns nagra dagvattenhanterande ytor dir och tak lutar mot allmin plats. Stuprér ska
inte ga ut pa allman platsmark. Oklart utifran handlingarna hur detta ska 16sas. Vinligen
fortydliga detta.

Atgird sikande: Stuprér dr indragna i fasad och aterfinns pa planritningar. Ingen
komplettering krivs.

- Primidra dorrar ska inte vara utatgaende mot allman platsmark. De ska ga inét och édr det en
utrymningsvig ska den inte vara samma som en primarentré. Utifran tillgdngliga handlingar
gar inte att utldsa at vilket hall dérrarna 6ppnas.

Atgird sikande: Inga primira dorrar Sppnas ut mot allmin platsmark. Soprumsdorr i
trapphus 8 som Gppnas utat ritas om pa handling sa att den blir indtgaende.

- Avstandet mellan byggritt och allmin plats PARK ir bitvis mycket begrinsat. Svart att av
handlingarna utldsa hur schakt och produktion kan ske utan negativ inverkan pa
parkmarken. Hur motverkas detta?

Atgird sikande: Samordnat med Nacka kommun.
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- Om balkongerna sticker ut utanfor fastighetsgransen eller 6ver allméinna gang- och
cykelbanor ska minsta fri h6jd vara 3,5 meter.

Atgird sikande: Det finns inga utstickande byggnadsdelar éver allminna ging- och
cykelbanor lagre 4n 3,5 m. Ingen komplettering krivs.

Ovrig information/synpunkter

- Generell punkt; fastighetsgrinser saknas pa sektionerna. Sdrskilt intressant i méten med
naturmark.

Atgird sikande: Fastighetsgrinser kompletterade pa handling.

- Hur 16ses LOD mot parken? Hardgjorda ytor for uteplatser redovisas hela vigen fram till
fastighetsgrins.
Atgird sikande: Dike flyttat till kvartersmark och uteplatser minskade pa handling.

- Murar och ricken ir delvis placerade pa allmin platsmark. Enskilda anldggningar ska vara
placerade pa kvartersmark for att undvika framtida diskussioner om dgar-
/ansvarsforhallanden for dessa anlidggningar. Limpligt att samordna med
stadsbyggnadsprojektet.

Atgird sikande: Samordnat med Nacka kommun, stadsbyggnadsprojektet. Handlingar ir
uppdaterade.

Ovrigt:
- For att hoja trafiksikerheten vid in- och utfarter till garagen ska tekniska l6sningar t.ex.
uppsittning av varningslampor utforas.

- Hojdsittning/utformning av garageinfarten ska vara sidan att dagvatten fran allméinna
ytor inte rinner till garagen.

- Bade de hojder och in- och utfarter till garagen som anges 1 ansokningshandlingarna
behover stimmas av med stadsbyggnadsprojektet.

- Hojdsittningen av entréer till bade bostiader och lokaler ska 6verstimma med pagaende
projektering av de allméinna anlaggningarna.

Dagsljus

Sékanden har inkommit med dagsljusberakning. Pa plan 10 (markplan) finns en ligenhet
som inte uppfyller dagsljuskraven, denna ligenhet kommer funktionera som
overnattningsligenhet och undantas dagsljuskraven.

Tillganglighet
S6kanden har inkommit med tillgianglighetsutlitande. Certifierad tillganglighetssakkunnig
bedoémer att etapp 1 motsvarar de tillginglighetskrav enligt PBL som beaktas infér bygglov.

Paverkan av omgivningsbuller

S6kanden har inkommit med bullerutredning. Utredningen redovisar att undantaget 1
térordningen om trafikbuller klaras genom att bostadsrummen har tillgang till ljuddimpad
sida mot gard.
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Tidigare beslut

Beslut om marklov f6r dndrad markniva beviljades i beslut § 2023-001861 (irendenummer
B 2023-001174). Beslut om startbesked fattades i samma drende med beslutnummer

§ 2023-002239.

Skal till beslut
Nimnden bedomer att forslaget ar forenligt med detaljplanens syfte. Forslagets gestaltning
och utformning gar i linje med gestaltningsprogrammet.

De fragor som kvarstar fran inkomna remissvar bedoms kunna hanteras under tekniska
samradet. Remissvaren medfor i 6vrigt ingen annan bedémning i drendet.

Nimnden bedomer att redovisade parkeringsplatser med mobilitetsatgirder uppfyller
kommunens parkeringstal.

Nimnden bedomer i 6vrigt att atgirden uppfyller de krav som féljer av 9 kapitlet 30 § plan-
och bygglagen nir det bland annat giller limplighet med hinsyn till stads- och
landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan. Bygglov ska
darfor ges.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedémer vidare att atgirden uppfyller de krav som foljer av
9 kapitlet 35 § plan- och bygglagen. Marklov ska dirfér ges.

Bygglovenheten
Anni Stockeld Maria Melcher
Handliggare Enhetschef

Handlingar i drendet:

1. Tjinsteskrivelse daterad den 17 november 2023
Ansokan

Ritningar

Tillginglighetsutlatande

Dagsljusberikning

Bullerutredning

Ytsammanstallning och parkeringstal
Yttranden
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