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TJANSTESKRIVELSE
NACKA 2024-01-10

B 2023-001888

Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

EKNAS 1:225
(TRADGARDSVAGEN 2)
Ansokan om bygglov for utvandig andring av flerbostadshus

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden (nimnden) férklarar att atgarden inte ir forenlig med
plan- och bygglagen (2010:900).

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av
kommunfullmiktige(faktura skickas separat):
- avgiften for beslutet 4r 6 000 kronor.

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
B3 och B9Y.

Arendet

Ans6kan avser bygglov f6r utvindig dndring av flerbostadshus genom byte av takmaterial.
Befintlig takbeldggning av morkgra papp byts till en titskiktsmatta med en beliggning av vit
titanoxid. Andringen utférs pa den 6vre delen av taket. P4 den nedre brantare delen av taket
byts ytskikt till likvirdigt och dr fortsatt svart/ morkgritt.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser. Fastigheten ligger inom
omrade didr kommunen har inlett ett arbete med att ta fram en omradesplan som ska visa
hur Bjorknds och Eknis kan se ut at 2050.

I 6versiktsplanen ar aktuellt omrade benimnt som medeltit stadsbebyggelse med en
blandning av smahus, flerbostadshus, handel och andra verksamheter

Kulturmiljovarden
Fastigheten ar bebyggd under 1950-talets senare hilft med ett punkthus i fem vaningar samt
tva lagre lamellhus.

I forslaget till omradesplan f6r Bjorknas och Eknis dr bebyggelsen 1 Eknds centrum
utpekad som ett bebyggelseomrade dir det kréivs sirskild hinsyn. Eventuella andringar ska
utfbras varsamt och anpassas till byggnadernas karaktirsdrag. Tidstypisk
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utformning av fasader, tak, fonster, balkonger, entrépartier och detaljer behalls.
Ursprungliga byggnadsdelar bevaras och underhalls sa langt som maojligt. Centrumets
grundstruktur ska bevaras med den stora Oppna ytan mellan byggnaderna.

Yttrande
Kommunantikvarien har beretts tillfalle att yttra sig och inkommit med foljande skrivelse:

Centrumbebyggelsen i Eknis vid Triadgardsvigen har pa ett tidstypiskt sitt anpassats till de
topografiska férutsittningarna. Bebyggelsen som uppfordes i etapper 1954-58 bestar av sex
lamellhus 1 tre vaningar i mustiga jordfirger och ett fyravanings punkthus.

Punkthuset som markerar hornet vid Sockenvigen och Tridgardsvigen skiljer sig fran
lamellhusen med sina gra, filtindelade putsfasader och det flacka talttaket med eternitklidda
sarger. Byggnaden har en placering som ir platsbildande och bidrar till orienteringen. Pa sa
satt fungerar punkthuset som ett centrumhus utifran tidens stadsbyggnadsideal.

Placeringen medf6r att byggnaden dven ligger i blickfanget nidr man r6r sig i omradet.
Toppen av taket med den idag moérkgrd taktickningen dr synlig exempelvis fran
Sockenvigen nir man nirmar sig omradet soderifran.

I torslaget till omradesplanen f6r Bjorknis och Eknis ar bebyggelsen 1 Eknis centrum
utpekad som ett bebyggelseomrade dir det krivs sirskild hinsyn. Forslaget till
forhallningssatten tar upp bland annat att andringar ska utforas varsamt och takens
tidstypiska utformning behallas:

* Eventuella dndringar ska utféras varsamt och anpassas till byggnadernas karaktirsdrag.

e Tidstypisk utformning av fasader, tak, fonster, balkonger, entrépartier och detaljer behalls.
* Ursprungliga byggnadsdelar bevaras och underhalls sa langt som mojligt.

* Centrumets grundstruktur ska bevaras med den stora 6ppna ytan mellan byggnaderna.

Enligt bygglovsansokan ska den idag morkgra taktdckningen pa toppen av taket ersittas
med en titskiktsmatta som pd ytan har en beliggning med vit titandioxid. Pa grund av
byggnadens placering skulle den vita takbelidggningen bli vil synlig i nirmiljon och férandra
byggnadens karaktir sa mycket att det inte dr varsamt och riskerar att bli férvanskande. Vita
taktickningar 4r mycket ovanliga pa tak som ar synliga utit och skulle i den kulturhistoriskt
virdefulla 50-talsmiljon se helt frimmande ut. Darfor stimmer forslaget inte 6verens med
kulturvirdena eller med forhallningssitten 1 omradesplanen. Det dr i sig mycket positivt
med nya takmaterial som utéver funktionen som taktickning dven kan minska
luftféroreningarna. Men sa linge som takmaterialet endast kan fas med vit beliggning passar
det bast pa platta eller mycket flacka tak som inte syns utat.

Sokanden har beretts tillfille att yttra sig och inkommit med skrivelse (bilaga 5) dir man
sammanfattad yttrar f6ljande:

Skandia fastigheter har hogt satta miljémal och vill vid det valbehévliga bytet av titskikt pa
taket pa aktuell fastighet byta till NoxOut titskikt som neutraliserar kviveoxiden i luften.
Atligen neutraliserar beliggningen motsvarande 17 000 mil/1000 kvm takyta.

e Den del av yttertaket som avses bytas utgors av ett laglutande tak, 10°, vars synlighet
ar mycket begrinsad fran omgivningen. Blickfinget frain Sockenvigen, som ar enda
platsen dir taket dr synligt fran markniva, avser en mycket begrinsad stricka och ar
starkt skymd pga trid, dven vintertid. Aven frin omgivande byggnader ir utsikten
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mot yttertaket mycket begransad (se bilder i bilaga 5). Den delen som ir synlig dr
den branta delen som idag ar beklidd med formskurna eternitskivor som dven efter
ansOkt atgird avses bevaras i samma kul6r som idag sa eterniten avses bytas mot
shingel i samma kulGr.

e Med tanke pé den tita trafiken under rusningstid pa Sockenvigen ar detta ett led i
Skandias miljéarbete och ett bidrag till att f6rbittra luftkvalitén. Den del av

yttertaket som avses bytas ar ett liglutande tak, 10°, vilket kan anses som ett mycket
flackt tak.

e Omradesplanen som man hanvisar till i beslutet dr ett underlag som visar
kommunens inriktning dr i nuldget inte faststilld och dr inte heller juridiskt
bindande.

e TFastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser och dirmed
krivs inte bygglov.

e [ bilagan “karaktirsbeskrivning av bebyggelse” till omridesplanen, ges den aktuella
byggnaden ett mycket begrinsat utrymme och beskriver framfor allt fasaden samt
den nedre delen av taket, som dr den som ir synlig fran gata. 1
karaktirsbeskrivningen har man felaktigt angett att den branta delen av taket ar
klidd med skiffer. Bekladnaden pa denna del bestar av eternit och ska saneras, for
att ersittas av shingel med lika utseende och kul6r som ursprungligen troligtvis varit
ljusgra vilket minskar skillnaden mellan ny takbeldggning och ny shingel.

Den huvudsakliga invindningen mot dtgiarden ar att byggnadens karaktirsdrag forandras
och inte uppfyller kraven pa varsamhet. Detta dr en begriplig staindpunkt. Dock anser
Skandia att miljo- och stadsbyggnadsnimndens standpunkt forutsitter att den del av
yttertaket som det handlar om 4r en central synlig del och har en betydande plats 1 omradet,
vilket den inte kan anses ha da det dr ett mycket fatal ligenheter som helt eller delvis kan se
den Ovre delen av yttertaket och det fran betraktarens 6gon pa markniva ar en mycket
begrinsad stricka pa Sockenvigen som har en utsikt 6ver taket som dessutom ar skymd av
trid, dven vintertid.

Skal till beslut

Enligt 9 kapitlet 2 § kridvs det bygglov f6r en dndring av en byggnad om édndringen innebir
att bygenaden byter taktickningsmaterial bara om byggnaden ligger inom ett omrade som
omfattas av detaljplan.

Enligt 2 kapitlet 6 § plan- och bygglagen ska vid atgirder avseende byggnader som inte
kraver lov enligt denna lag, byggnadsverk utformas pa ett sitt som dr lampligt med hinsyn
till stads-och landskapsbilden, natur-och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Vidare ska vid atgirder avseende byggnader som inte ingar i ett drende enligt
denna lag, bebyggelseomradets sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljéméssiga och
konstnirliga virden skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska goras varsamt sa att
befintliga karaktirsdrag respekteras och tillvaratas.

Enligt 8 kapitlet 1 § plan- och bygglagen ska en byggnad ha en god form-, firg- och
materialverkan.
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Enligt 8 kapitlet 17 § plan- och bygglagen ska dndring av en byggnad utféras varsamt sa att
hinsyn tas till byggnadens karaktirsdrag och tar tillvara byggnadens tekniska, historiska,
kulturhistoriska, miljémassiga och konstnarliga virden.

Fastigheten dr bebyggd med en byggnad uppford under slutet av 1950-talet. Byggnaden ir
tidstypiskt utformad med morkgratt papptak och en sarg klidd med eternit. Byggnaden
bed6ms vara ett gott exempel pa typisk arkitektur fran dess tillkomsttid. Svarta och mérkgra
tak samt r6da tegeltak dr det dominerande takmaterialet i det direkta niromradet till aktuell
byggnad.

Att byta takmaterial kriver enligt plan-och bygglagen inte bygglov f6r en byggnad som inte
omfattas av detaljplan. Aktuell byggnad ligger inte inom ett omrade som omfattas av
detaljplan och nagot bygglov for dtgirden kravs diarmed inte.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedémer dock att atgirden att byta taktickning fran
morkgra papp till vit titskiktsmatta inte uppfyller de krav som foljer av 2 kapitlet 6 § eller 8
kapitlet 1, 14 och 17 §§ plan- och bygglagen. Andringen bedéms som ovarsam mot
byggnaden kulturhistoriska virden. Vad sckanden har anfoért avseende takets begransade
synlighet andrar inte denna bedomning.

Nimnden bedémer sammanfattningsvis att atgirden att byta takbeldggning fran morkgra
papp till en takbeldggning med vit titanoxidbelaggning inte uppfyller de krav avseende
varsamhet som féljer av plan- och bygglagen och mot denna bakgrund forklarar nimnden
att foreslagen utvindig dndring av flerbostadshus inte ar férenlig med plan- och bygglagen.

Avgift debiteras med timdebitering enligt gallande taxa, 1 000 kronor per timme.

Bygglovenheten
Anna-Karin Romanus Gillstrém Maria Melcher
Handlaggare Enhetschef

Handlingar i drendet:

1. Tjansteskrivelse daterad 2024-01-10
Ansékan

Ritningar

Yttrande kommunantikvarie
Skrivelse fran sokande
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