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NACKA TINGSRATT DOM Mal nr P 1987-23
Mark- och miljodomstolen 2023-08-21
meddelad 1
Nacka
PARTER
Klagande

Michael Zhan, Smedjevéigen 19, 131 33 Nacka

Ombud: Juristen Tiia Torekull, Svarking AB
Handen terminalen 6, 136 40 Handen

Motpart
1. Hésthagens Villadgarforening
c/o Pettersson, Killbacksvigen 11, 131 33 Nacka

2. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden i Nacka kommun, 131 81 Nacka
3. Timothy Platt, Smedjevdgen 21, 131 33 Nacka
4. Mairta Silber, Smedjevédgen 21, 131 33 Nacka

OVERKLAGAT BESLUT
Lansstyrelsen i Stockholms ldns beslut 2023-02-24 i drende nr 403-59395-2022,

se bilaga 1

SAKEN
Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus och for ett garage pa fastigheten Erstavik
13:3 1 Nacka kommun

DOMSLUT

1. Mark- och miljodomstolen avslar Michael Zhans yrkande om syn.

2. Med dndring av ldnsstyrelsens beslut faststédller mark- och miljddomstolen
Milj6- och stadsbyggnadsndmnden i Nacka kommuns beslut den 21 september
2022 i drende nr B 2022-000523, § 104, att bevilja bygglov for tillbyggnad pé
fastigheten Erstavik 13:3.

Dok.Id 821791

Postadress Besoksadress Telefon Expeditionstid
Box 69 Sicklastraket 1 08-561 656 30 méndag — fredag
131 07 Nacka E-post: mmd.nacka.avdelning3@dom.se 08:00-16:30

www.nackatingsratt.domstol.se
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BAKGRUND

Miljo- och stadsbyggnadsnamndens myndighetsutskott i Nacka kommun (ndmnden)
beslutade den 21 september 2022 att bevilja bygglov for tillbyggnad av enbostads-
hus och ett garage pa fastigheten Erstavik 13:3. Hésthagens Villadgarforening,
Timothy Platt och Marta Silber 6verklagade nimndens beslut att beviljat bygglov
till Lansstyrelsen 1 Stockholms ldn (ldnsstyrelsen), som den 24 februari 2023
beslutade att dels upphiva beslutet i den del som avsag bygglov for tillbyggnad,
dels avsléd overklagandet i den del som avsag bygglov for garage. Michael Zhan,
agare till fastigheten Erstavik 13:3, har nu 6verklagat lansstyrelsens beslut till mark-

och miljddomstolen.

YRKANDEN M.M.

Michael Zhan har yrkat att mark- och miljddomstolen, med dndring av
lansstyrelsens beslut, ska faststédlla nimndens beslut om bygglov for tillbyggnad.
Han har ocksa yrkat att mark- och miljddomstolen ska hélla syn. Till stod for sin
talan har han redogjort for bestaimmelser och hénvisat till domar frdn Mark- och
miljooverdomstolen i mal nr P 10223-12, P 11281-12, P 9631-16, P 4945-15 samt
RA 1991 not 201. Han har utdver ovanstiende anfort i huvudsak foljande.

Fastigheten Erstavik 13:3 ligger utom detaljplanelagt omrade men inom samman-
hallen bebyggelse som ir titbebyggt av smahus. Av géllande 6versiktsplan framgar
att omradets karaktdr och skala bor behéllas och att det inte planeras ndgon ny
bebyggelse men enstaka kompletteringar kan vara aktuella. Ndmnden beviljade den
21 september 2022 bygglov for tillbyggnad av enbostadshus och nybyggnad av
garage pa den grunden att den sokta atgérden bedoms uppfylla de krav som foljer av
9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, nir det bland annat géller
lamplighet med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur och kulturvirden och
intresset av en god helhetsverkan. Fastigheten bebyggs med en byggnadsarea som
motsvarar den exploateringsniva som finns i ndromradet, och den sdkta byggnadens
h6jd och antal vadningar motsvarar andra enbostadshus i ndromradet. Tillbyggnadens
placering och utformning bedéms inte innebéra en betydande olédgenhet for

omgivningen.
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Nir det géller sjoutsikt kan det innebdra en betydande oldgenhet om denna helt,
eller ndstan helt, forsvinner. Utsikten mot vattnet frin grannfastigheten Erstavik
13:2 kommer att fordndras pé den véstra sidan dér tillbyggnaden kommer att
placeras men utsikten mot vattnet i norr och dster paverkas inte av tillbyggnaden.
Troskeln for vad som kan innebéra en betydande oldgenhet &r relativt hog. I ett
titbebyggt omrade far man rikna med att viss insyn finns mellan grannar och att en
utsikt kan paverkas av grannes byggnad. For den sé kallade Strandparken inom
fastigheten Erstavik 24:1 bedoms inte heller tillbyggnaden innebéra en betydande

oldgenhet for omgivningen.

Anpassningskravet 1 2 kap. 6 § PBL ar uppfyllt mot bakgrund av den varierande

exploateringsgrader 1 Histhagen och den sokta tillbyggnadens storlek och volym.

Lansstyrelsens bilder frén platsbesoket visar inte 1 vilken grad utsikten forsvinner
och redovisar inte heller vilken typ av utsikt som skulle forsvinna. Fotodokumenta-
tionen dr inte tydlig 1 sin framstdllning. Den utsikt som grannfastigheten har mot
vaster bestdr idag av trad (frdmst tallar) och annan vegetation, glimtar av vattnet och
pa andra sidan Jirlasjon stadsbebyggelser Jérla sjo med flera. Grannfastigheten 13:2
ar mycket bevuxen av tallar och annan vegetation som omgéardar bostadshuset och
som begrénsar sjoutsikten mot savél vast som norr. Fastigheten Erstavik 24:1 —
bendmnd Strandparken - som l6per nedanfor hir aktuella fastigheter dr ocksa bevéaxt
av hogresta trdd och annan vegetation. Placeringen av tillbyggnaden skulle darfor
inte paverka miljon vid vattnet och Strandparken for bland annat att hojdskillnaden
ar stor (se nybyggnadskartan, medelmarknivén pa den del av Erstavik 13:3 ligger pa
+21,57 m och marknivan vid Erstavik 13:2 pa mellan +24,00 och +25,00 m.
Avsténd mellan aktuella byggnader och tillgangen till dagsljus méste ocksé beaktas
vid beddmningen av den utsikt som péverkas. Strandparken ir ett allemansrattsligt

tillgéngligt strandomrade.

Enligt utblicksanalysen fran arkitektfirman Lugnet Arkitektur AB skulle sjoutsikten
fran altanen pd grannfastigheten Erstavik 13:2 vara oforéndrad till 55 procent. Frin

koket skulle den vara oforidndrad till 60 procent och fran vardagsrummet skulle den
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vara oforindrad till 80 procent. Frin andra vaningen blir sjoutsikten annu mindre
paverkad. Det &r sdledes inte korrekt att som ldnsstyrelsen pasté att ’den sjoutsikt
som idag finns i véster i princip helt forsvinner och ersitts av en huskropp. Detta
géller samtliga vaningsplan och fran husets samtliga séllskapsdelar samt husets
enda uteplats. Viss sjoutsikt kommer dock att kvarsta i nordvést.” Utsikten i vast ar
redan paverkad av det befintliga bostadshuset och det &r riktigt att en ograverad
vistlig utsikt inte ens finns idag. Det ska vidare tilliggas att det utover altanen finns
ytterligare en uteplats med avgransande staket mot branten pa grannfastighetens

norra sida samt en inglasad veranda med ovanpéliggande balkong i soder.

Det ar endast mycket vdsentliga begridnsningar av den utsikt som med hénsyn till
forhdllandena dr mojlig att bevara for dem vilkas fastigheter inte ligger ndrmast
vattnet som kan anses utgora betydande oldgenheter enligt 2 kap. 9 § PBL. Det ska
vara fraga om vésentliga oldgenheter for att dessa ska anses vara betydande och av
praxis framgar att domstolarna &r restriktiva vid sina beddmningar. I aktuellt drende
ligger bada fastigheterna framst och ldngs med Jarlasjons strand och det dr endast 1
vastlig riktning som grannfastigheten ligger bakom Erstavik 13:3. Inom ett
titbebyggt omrade som Héasthagen kan det forvéntas att utsikten frdn en fastighet
kan komma att fordndras i samband med att nirboende och grannar vill utveckla
sina fastigheter med tillbyggnader, uteplatser och andra byggnadsverk. I
forevarande fall fordndras sjoutsikten for Erstavik 13:2 men fragan 4r om
oldgenheten &r en sadan vésentlig begransning av utsikten att den inte behdver

accepteras.

En utsikt kan beskrivas objektivt och sakligt men en upplevelse dr per definition
alltid subjektiv och vdrderande. Det kan konstateras att en begridnsning av “en
obruten utsikt 6ver ordrd natur sdsom alvarsmark eller hav” tillméts storre betydelse
vid beddmning av vad som utgor en betydande oldgenhet &n en s kallad bruten
sikt. Det &r 1 forevarande drende inte frdga om en begransning av en fri sikt over
Oppna vidder eller hav utan en véstlig utsikt som bestar av mycket trdd, annan

vegetation, vatten och stadsdelsbebyggelse pa andra sidan Jérlasjon.



Sid 5
NACKA TINGSRATT DOM P 1987-23
Mark- och miljodomstolen

Det av lansstyrelsen upphédvda bygglovet uppfyller samtliga krav som foljer av

9 kapitlet 31 § PBL. Den sokta tillbyggnaden medfor inte heller en betydande
oldgenhet for omgivningen. Det dr visat genom utblicksanalysen och ingiven
fotodokumentation att utblicken fran grannfastigheten Erstavik 13:2 endast
paverkas 1 mindre omfattning och att utsikten i vist mot vattnet redan ar paverkad

av befintligt bostadshus, trdd, vegetation och stadsdelsbebyggelsen Jérla sjo.

Timothy Platt och Mirta Silber har pa eget initiativ yttrat sig i malet och anfort i
huvudsak f6ljande. Michael Zhans analys av utsikten, som péstas vara objektiv och
saklig, utgar endast fran tre egenvalda extrempunkter at véster. Darvid pastar
Michael Zhans att ldnsstyrelsens slutsats, efter juristernas protokollforda och
diskussionsfria besok, med fotografier fran husets alla fonster, skulle vara
”subjektiv’ och mindre palitlig. Lansstyrelsens jurister har sakligt och objektivt
utgatt 1 bedomningen fran varje fonster med nagon sjoutsikt idag. Med en objektiv
och saklig tillaimpning av Michaels Zhans utsiktsanalysmetod skulle de allra flesta

av dessa fonster, efter den blockerande tillbyggnaden, ha noll procent sjéutsikt kvar.

Michael Zhans inldimnade fotodokumentation och flygfoton &r missvisande. Det &r
till exempel inte bara ”glimtar av vattnet” som syns mellan stammarna pa de

mycket hoga tallarna utan en klar och tydlig sjoutsikt.

Mark- och miljooverdomstolens dom i mél nr P 10223-12 &r hogst relevant. Fallet
gillde ett icke planlagt omrade dér viss sjoutsikt kvarstod efter byggnationen.
Michael Zhan menar att domen frin MOD inte &r relevant for bedomningen i detta
mél med motiveringen att Hésthagen och utsikten, till skillnad frin Gotlands véstra
kust som var aktuellt i mal nr P 10223-12, skulle sakna sérskild skonhet och unik
karaktdr. Den sjoutsikt mot véster som de helt riskerar att forlora, en utsikt som

striacker sig langs hela Jarlasjon dnda in till S6dermalm, anser ménga ha en sillsynt

skonhet.

Till sitt yttrande har Timothy Platt och Mérta Silber bifogat foton Gver platsen.
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Hasthagens Villadgarforening, Timothy Platt och Mérta Silber har beretts tillfille

att yttra sig 6ver Michael Zhans 6verklagande.

DOMSKAL

Fragan om syn

Mark- och miljddomstolen ska halla syn pé stillet om det behovs (se 3 kap. 5 § lag
om mark- och miljodomstolar [2010:921]). Beddmning av om syn behdvs ska goras
med hénsyn till malets beskaffenhet och den utredning som finns i malet (prop.
2009/10:215 s. 204). Med hénsyn till den utredning som finns tillganglig i malet
bedomer domstolen att méalet ar sd utrett som dess beskaffenhet kraver (se 12 §
lagen om domstolsédrenden [1996:242]). Med hidnsyn hértill ska Michael Zhans

yrkande om syn avslis.

Rittsliga utgangspunkter
Enligt 9 kap 31 § plan- och bygglagen (PBL) ska bygglov ges for en atgird utanfor
ett omrade med detaljplan, om atgérden
1. inte strider mot omradesbestimmelser,
2. inte forutsétter planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och
3. uppfyller de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6,
7,9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har

provats i omradesbestimmelser.

I 2 kap. 9 § PBL foreskrivs bl.a. att byggnader ska placeras och utformas sa att de

eller deras avsedda anvidndning inte medfor betydande oldgenhet f6r omgivningen.

Vid beddmningen av om en byggnad eller dess avsedda anvindning medfor
betydande oldgenhet for omgivningen ska beaktas t.ex. oldgenheter for grannar i
form av skymd sikt eller sdmre ljusforhillanden. Vidare méste beaktas omradets
karaktér och forhdllandena pa orten (se prop. 1985/86:1 s. 484). Enligt praxis dr en
allvarlig begransning av utsikten — i synnerhet nér det géller en sérskilt vacker utsikt

— en omsténdighet som kan beaktas vid tillimpningen av bestimmelsen (se RA
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1991 not. 201). Det ar alltsa endast mycket vésentliga begrdnsningar av en utsikt

som enligt praxis kan anses utgora en betydande oldgenhet.

Domstolens bedomning i sak

Mark- och miljodomstolen har gatt igenom handlingarna i malet och kan konstatera
foljande. Det sokta bygglovet avser i aktuell del en tillbyggnad till det befintliga
bostadshuset pé fastigheten Erstavik 13:3. Fastigheten ligger i omradet Hésthagen,
som inte dr detaljplanelagt. Tillbyggnaden ska, likt det befintliga huset, uppforas i
tva vaningar med killare. Bade Erstavik 13:3 och grannfastigheten Erstavik 13:2,
vars utsikt skulle paverkas av tillbyggnaden, dr beldgna pa en hojd 6ver Jarlasjon
och det finns inga byggnader mellan fastigheterna och sjon. Av géllande 6versikts-
plan framgér bland annat att Hasthagen bestar av smahusbebyggelse fran i
huvudsak 1900-talets forsta hilft, att omradets karaktar och skala bor behéllas och
att ndgon ny bebyggelse inte planeras i omradet men att enstaka kompletteringar

kan vara aktuella.

Domstolen bedomer 1 likhet med ndmnden att tillbyggnaden uppfyller de krav som
foljer av 9 kap. 31 § PBL nér det bland annat géller hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur och kulturvdrden och intresset av en god helhetsverkan (se 2

kap. 6 § 1 st. 1 p. PBL).

Det ar ostridigt att placeringen av tillbyggnaden kommer att begransa utsikten 6ver
Jérlasjon fran grannfastigheten Erstavik 13:2 och sérskilt fran bostadshusets véstra
delar med uteplats. Fragan i malet blir dérfor om den péverkade utsikten skulle

innebéra en sddan betydande oldgenhet for omgivningen som enligt 2 kap. 9 § PBL

bor medfora att bygglov inte beviljas.

For Erstavik 13:3 finns ingen detaljplan som reglerar ny bebyggelse i det aktuella
omrédet, vilket innebér att fastighetsdgarna inte har ndgon faststélld byggritt av viss
omfattning. Kravet pa vilken slags oldgenhet som méste accepteras av bakom-

liggande fastigheter sdnks darmed (jfr Mark- och miljodverdomstolens domar den
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4 juni 2013 i mal nr P 10223-12, den 13 juni 2013 i mal nr P 11281-12 samt RA
1991 not. 201).

Aven om tillbyggnaden enligt ansdkan medfor en begriinsning av utsikten frin
grannfastigheten Erstavik 13:2 anser domstolen att atgérden inte medfor en sddan
kénsla av instdngdhet eller betydande forsdmring av utsikten som det var fraga om i
Mark- och miljodverdomstolens ovan nimnda avgoranden i mal P 10223-12 och

P 11281-12. Domstolen anser vidare att omradet ar av sddan sammanhallen och
titbebyggd karaktér att viss nybebyggelse som begrinsar utsikten kan forvintas av
grannarna (jfr mark- och miljo6verdomstolens dom den 22 februari 2017 i mal nr

P 9631-16).

Sammantaget finner domstolen att oligenheten for omgivningen inte dr av sddan
betydelse att skt bygglov for tillbyggnaden ska vigras med hinvisning till

2 kap. 9 § PBL. Ndmndens beslut den 21 september 2022 att bevilja bygglov for
tillbyggnaden ska darfor faststéllas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (MMD-02)
Overklagande senast den 11 september 2023.

Katarina Winiarski Dol Malin Danielsson

I domstolens avgorande har deltagit rAdmannen Katarina Winiarski Dol,
ordforande, och tekniska rddet Malin Danielsson. Féredragande har varit

beredningsjuristen Anna Lidholm.
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' La nSStyre lsen Datum Arendebeteckning
% Stockholm 2023-02-24 403-59395-2022

NACKA TINGSRATT

Klagande INKOM:  2023-03-17
. - .. .| MALNR: P 1987-23
1. Hasthagens Villadgarforeningg), . -
Att. Marika Riesz-Hernelius och Torsten Nobiing
marika@hasthagen.se

torsten.nobling(@aix.se

2-3. Timothy Platt och Mérta Silber
tim@second-wind.se
marta@silber.se

Motpart
Michael Zahn
mike@pongab.se

Overklagande av beslut om bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus och for ett garage pa fastigheten Erstavik
13:3 i Nacka kommun

Beslut

1. Lansstyrelsen upphéver beslutet i den del som avser bygglov for
tillbyggnad.

2. Lansstyrelsen avslar 6verklagandena i den del som avser bygglov for
garage.

Beskrivning av arendet

Nu 6verklagat beslut

Miljo- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott i Nacka
kommun (nimnden) beslutade den 21 september 2022, § 104, att
bevilja bygglov for tillbyggnad av enbostadshus och for ett garage pa
fastigheten Erstavik 13:3. Av beslutet framgar bland annat f6ljande.

Fastigheten bebyggs med en byggnadsarea och forses med en hojd och
antal vaningar som motsvarar andra enbostadshus i ndromradet och
Hasthagen i stort. Den fastighetsreglering som genomfordes 1989
foranleder ingen annan beddmning av ansokan.

Postadress:Box 22067 Telefon: 010-223 10 00 E-post: stockholm@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/stockholm
104 22 Stockholm
www.lansstyrelsen.se/stockholm/personuppgifter
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For fastigheten Erstavik 13:2 kommer utsikten mot vattnet att foréindras.
Fastigheten Erstavik 13:2 fér tillbyggnaden pa sin véstra sida, utsikten
mot vattnet i norr och dster paverkas inte av tillbyggnaden. Atgirden
bedoms inte innebéra en betydande oldgenhet for grannar. Det som
Histhagens villadgarforening tar upp géllande den storning som
tillbyggnaden kan innebéra for Strandparken bedoms inte heller innebéra
en betydande oldgenhet.

Inkommen handling som avser ’Spridningsanalys Sickladn” bedéms inte
innebdra nigot hinder for att bygglov kan medges. Analysen ér gjord for
ett stort omrade och med stora penseldrag. Tillbyggnaden bedoms inte
paverka de vdarden som beskrivs i analysen.

Sammantaget bedomer ndmnden att bygglov kan medges med stod av 9
kap. 31 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Timothy Platt och Miérta Silber (4dgare till grannfastigheten Erstavik
13:2) har 6verklagat beslutet och yrkar, som det forstas, att beslutet ska
upphévas. De har 1 allt vasentligt anfort foljande.

Den av fastighetsbildningsmyndighetens registrerade dverenskommelsen
1989 var till for att forhindra nu aktuell situation med en mycket stor och
hog bostadsbyggnad endast 35 meter fran vattnet.

Inom ett omrade utanfor detaljplan méste bestimda invindningar frén
alla tre av de ndrmaste grannarna ges sirskild vikt. Sedan 1928 har
sjoutsikten mot vister alltid funnits for deras bostadshus. Namnden har
bedomt att forlusten av denna sjoutsikt inte utgdr nagon betydande
oldgenhet med motiveringen att de har kvar sjoutsikten at norr och at
oster. De har dock dverhuvudtaget inte ndgon sjoutsikt at dster. Deras
sjoutsikt mot norr ses bara fran en begransad del av huset till skillnad
fran den mot vister. Deras sjoutsikt fran hela den sddra halvan av huset
och fran utomhusdicket kommer att helt forsvinna om byggplanerna
genomfors, vilket dr en viéldig oldgenhet for dem. Alla deras viktiga
fonster vetter mot vidster. Deras sjoutsikt och deras utsikt 6verlag ar av
mycket stort livsvdrde for dem men ocksa av ekonomiskt vérde.

Histhagens Villadgareforening (dgare till grannfastigheten Erstavik
24:1) har 6verklagat beslutet och anfort i allt vasentligt foljande.

Byggnaden ér idag redan stor. Tillbyggnaden dubblerar storleken. 1989
salde de strandremsan dér tillbyggnaden &r ténkt att byggas till
fastighetsdgaren, med forbehallet att den inte fick bebyggas. Detta finns
nedskrivet i foreningsprotokollen och pé fastighetsbildningsmyndigheten
och paskrivet av forra dgaren. Avtalet har respekterats under alla aren
hittills. En sa stor byggnad kommer att stora grannar och strandlivet
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nedanfor byggnaden. En sddan expansiv atgird kommer att bli
prejudicerande 1 Hasthagen.

Michael Zahn (sokande) har yttrat sig dver 6verklagandena och anfort i
allt visentligt foljande.

Den exploateringsgrad som beviljats i bygglovet dr framtagen i dialog
med kommunen dér de styrt den mojliga bebyggelseutvecklingen inom
fastigheten savil vad géller h6jd och som yta. I omradet finns flera
exempel dir forhallandet mellan fastighets- och byggnadsarea troligen
overstiger den niva de nu erhallit bygglov for med en byggnadsarea om
15 % av fastighetsaren.

De instéimmer med dgarna till Erstavik 13:2 1 att de frén sin bottenvéning
inte har sjoutsikt mot oster. Delar av sjoutsikten mot vister och hela
sjoutsikten mot norr kommer dock att vara kvar niar de genomfort
tillbyggnaden. Grannarnas utsikt kommer att fordandras men omradet ar
tattbebyggt och tillbyggnaden ar vil anpassad och gestaltad i dialog med
Nacka kommun. Forldggningen av tillbyggnaden bedoms inte paverka
miljon vid vattnet eller den sé kallade strandparken ndmnvirt eftersom
hojdskillnaden ér sa stor. Det rader dven en hojdskillnad mellan 13:3 och
13:2 om cirka 2-3 meter.

Stor hdnsyn har tagits till den befintliga markens beskaffenhet i forslaget
som ligger till grund for bygglovsansdkan. Marken inom delar av
fastigheten som ansluter till tomtgrdnsen mot norr och Oster har idag
naturkaraktir och kan betecknas som tallbacke med andelar av berg i
dagen. Den &r dock till storsta del naturligt bevuxen med mossor, ris och
tallar. Denna karaktir avses bevarad och omhindertagen att fungera med
ny utformning av bdde mark och ny bebyggelse, vilket dven ar till gagn
for grannarna i Oster.

Linsstyrelsen har gjort platsbesok i drendet.

Tidigare relevanta beslut

Néamnden beslutade den 8 september 2022, § 2022-660 MSN, att bevilja
strandskyddsdispens for tillbyggnad av bostadshus pa fastigheten
Erstavik 13:3. Lénsstyrelsen beslutade den 21 september 2022, dnr
49255-2022, att inte dverprova beslutet. Namndens beslut 6verklagades
av Histhagens Villadgareforening och Timothy Platt samt Mérta Silber.
Deras 6verklaganden avvisades genom lénsstyrelsens beslut den 18
november 2022, dnr 55962-2022.
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Motivering till beslutet

Prévningsramen

Lansstyrelsen har att prova om det var riktigt av nimnden att bevilja
bygglov for de sokta atgérderna.

Liansstyrelsen har inom ramen for denna provning inte mojlighet att ta
hinsyn till den 6verenskommelse som nedtecknats 1
fastighetsregleringen fran 1989. Detta utgor en civilrittslig
overenskommelse som far hanteras 1 annan ordning.

Utgangspunkter
Bygglov ska meddelas for en dtgird utanfor detaljplan om éatgiarden
bland annat inte forutsitter planlédggning och uppfyller de krav som

foljer av relevanta bestimmelser i 2 kap. och 8 kap. plan- och bygglagen
(2010:900), PBL (se 9 kap. 31 § PBL).

Ansokan avser tillbyggnad av ett enbostadshus samt nybyggnad av ett
garage pa fastigheten Erstavik 13:3, som dr beldgen 1 Hasthagen.

Av gillande 6versiktsplan, som antogs av kommunfullméktige 2018,
framgar bland annat foljande om omrédet Hasthagen. Omradet omfattar
smahusbebyggelse fran i huvudsak 1900-talets forsta hilft. Omradets
karaktér och skala bor behallas. Nagon ny bebyggelse planeras inte i
omréadet men enstaka kompletteringar kan vara aktuella (se
oversiktsplanen sid. 72).

Tillbyggnaden

Det befintliga enbostadshuset pa fastigheten upptar en byggnadsarea om
155 kvadratmeter. Den nu sokta tillbyggnaden upptar en byggnadsarea
om 135 kvadratmeter och ska uppforas i tva vaningar och killare, likt
det befintliga huset. I och med den sokta tillbyggnaden kommer
huvudbyggnaden pa bygglovsfastigheten att bli bebyggd till 15 % av
fastighetens area.

Lansstyrelsen kan konstatera att exploateringsgraden i Hiasthagen
varierar. I bygglovsfastighetens absoluta ndromrade kan lansstyrelsen
konstatera att exploateringsgraden for huvudbyggnader varierar frén 8 %
uppemot 30 % av fastigheternas area (se bl.a. fastigheterna Erstavik
13:1-2, Erstavik 10:6-7, Erstavik 14:1-3 samt Erstavik 17:2).

Mot bakgrund av den varierade exploateringsgraden i Hiasthagen och
bygglovsfastighetens storlek finner lénsstyrelsen i och for sig att den
sOkta tillbyggnadens storlek och volym ar anpassade till omradets
karaktdr och inte riskerar att skapa ndgon prejudicerande verkan.
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Byggnadsverk fir daremot inte lokaliseras, placeras eller utformas sa att
den avsedda anviandningen eller byggnadsverket medfor betydande
oldgenheter for omgivningen (se 2 kap. 9 § PBL). Detta innebér att en
provning ska goras av de allménna och enskilda intressen som gor sig
géllande i det enskilda drendet, varvid samtliga relevanta omsténdigheter
ska beaktas, t.ex. bebyggelseomradets karaktédr och forhallandena pa
orten (se t.ex. prop. 1985/86:1 s. 483 f. och MOD 2013:1).

Beddmningen av frdgan om en oldgenhet — framst 1 form av skymd sikt
mot vattnet — kan anses innebidra en betydande oldgenhet maste ske mot
bakgrund av samtliga foreliggande omstiandigheter. En viktig skillnad
jamfort med omraden som omfattas av detaljplan, dr att det 1 detta
omrade inte finns nadgon byggritt, vilket ocksa sédnker kravet pé vilket
slags oligenhet som méste accepteras av nirliggande fastigheter (jfr RA
1991 not 201).

Bygglovsfastigheten och klagandenas fastighet (Erstavik 13:2) &r bada
beldgna pa en hojd over Jarlasjon. Det finns inga byggnader mellan
fastigheterna och sjon. Lansstyrelsen har vid platsbesoket pa
grannfastigheten Erstavik 13:2 kunnat konstaterat foljande.

Det befintliga bostadshuset pa bygglovsfastigheten begransar redan idag
till viss del utsikten mot sjon 1 véster for klagandena men den sjoutsikt
som finns kvar i vist &r tydlig och ger en kénsla av ndrhet till sjon.
Bostadsbyggnaden pa klagandenas fastighet ar dartill tydligt riktad mot
sjon 1 véster pa sa sitt att majoriteten av byggnadens fonster, dess
séllskapsrum och ldget pa byggnadens enda altan vetter hdremot. Den
planerade byggnationen kommer att medfora att den sjoutsikt som idag
finns 1 véster 1 princip helt forsvinner och ersétts med en huskropp. Detta
géller utsikten fran samtliga vaningsplan och fran husets samtliga
séllskapsdelar samt husets enda uteplats. Viss sjoutsikt kommer dock att
kvarsta i nordvést.

Mot bakgrund av det ovan anforda och med hansyn till att det inte finns
nagon detaljplan for omradet har klagandena inte haft att rikna med att
fa en sd pass omfattande inskrankning av sin sjoutsikt, som blir foljden
av den foreslagna tillbyggnadens placering och utformning. Trots att viss
utsikt mot nordvést kvarstér fran klagandenas bostadshus sa gor
lansstyrelsen sammantaget bedomningen att betydande olédgenheter
uppstar for klagandena. Detta frimst med hinsyn till fastigheternas
beldgenhet ndrmast vattnet i kombination med positioneringen av
klagandenas bostadshus och sillskapsytor med huvudsaklig utsikt mot
viaster (jfr Mark- och miljooverdomstolens domar den 4 juni 2013 i mél
nr P 10223-12, den 13 juni 2013 i mal nr P 11281-12 samt den 22
februari 2017 i mal nr P 9631-16). Det bedoms dértill vara mdjligt att
utforma och placera en tillbyggnad pé fastigheten Erstavik 13:3 s§ att
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sjoutsikten i vést i lika betydande omfattning inte forsvinner for
grannfastigheten. Ndmndens beslut ska dirmed upphivas i1 denna del.
Vad sokanden har anfort féranleder ingen annan beddmning i detta
avseende.

Garaget

Vad giller garaget finner linsstyrelsen att detta inte medfor nagra
betydande oldgenheter for klagandena. Garaget bedoms vidare uppfylla
lamplighets- och anpassningskraven i PBL. Det har i 6vrigt varken
anforts eller framkommit att garaget skulle strida mot tillimpliga
bestimmelser i PBL. Overklagandena i denna del ska dérmed avslas.

Sammanfattning

Lansstyrelsen upphdver nimndens beslut 1 den del som avser bygglov
for tillbyggnad. Ndmndens beslut i den del som avser bygglov for garage
stér dock fast.

Du kan overklaga beslutet

Se bilaga med 6verklagandehédnvisning.

Beslutande

Beslutet har fattats av jurist Sandra Larsson.

Denna handling har godkénts digitalt och saknar darfor namnunderskrift.

Kopia till

Nacka kommun

Bilagor

1. Overklagandehinvisning mark- och miljddomstolen
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Overklagandehanvisning mark- och
miljédomstolen

Du kan overklaga beslutet hos mark- och miljodomstolen

Om du inte ar n6jd med Lénsstyrelsens beslut, kan du skriftligen 6verklaga beslutet
hos mark- och miljédomstolen.

Hur 6verklagar jag beslutet?

Liansstyrelsen maste prova att dverklagandet har kommit in i rétt tid, innan det
skickas vidare tillsammans med handlingarna 1 drendet. Darfor ska du lamna eller
skicka din skriftliga 6verklagan till Lansstyrelsen Stockholm antingen via e-post;
stockholm@]lansstyrelsen.se, eller med post; Lansstyrelsen Stockholm, Box 22067,
104 22 Stockholm.

Tiden for overklagande

Ditt 6verklagande maste ha kommit in till Lansstyrelsen inom tre veckor frdn den
dag du fick del av beslutet. Om det kommer in senare kan dverklagandet inte provas.
I ditt 6verklagande kan du be att fa ytterligare tid till att utveckla dina synpunkter
och skilen till att du 6verklagar. Sedan &r det mark- och miljodomstolen som
beslutar om tiden kan forldngas.

Ditt 6verklagande ska innehalla

o Vilket beslut som du dverklagar, beslutets datum och diarienummer.
e Hur du vill att beslutet ska @ndras.

e Varfor du anser att Lansstyrelsens beslut ar felaktigt.

Om du har handlingar som du anser stodjer din 6verklagan s& bor du bifoga kopior
pa dessa. Kontakta Léansstyrelsen i forvidg om du behover bifoga filer som ér storre
dn 15 MB via e-post.

Ombud

Om du anlitar ett ombud som skoter 6verklagandet &t dig ska ombudet underteckna
skrivelsen samt uppge sitt eget namn, adress och telefonnummer. Ombudet bor
ocksa bifoga en fullmakt.

Behover du veta mer?

Har du ytterligare fragor kan du kontakta Lansstyrelsen via e-post,
stockholm@]lansstyrelsen.se, eller via vixeltelefonnummer 010-223 10 00. Ange
diarienummer 59395-2022.
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Anvisningar for overklagande MMD-02 - Dom i 6verklagade mal och vitesmal * Prc

SVERIGES DOMSTOLAR

Hur man overklagar

MMD-02

Vill du att domen ska dndras i ndgon del kan du
overklaga. Hir far du veta hur det gar till.

Overklaga skriftligt inom 3 veckor

Ditt 6verklagande ska ha kommit in till domstolen
inom 3 veckor frin domens datum. Sista datum
for 6verklagande finns pa sista sidan i domen.

Sa har gor du

1. Skriv mark- och miljédomstolens namn och
malnummer.

2. Forklara varfor du tycker att domen ska dndras.

Tala om vilken dndring du vill ha och varfor
du tycker att Mark- och miljééverdomstolen
ska ta upp ditt 6verklagande (Iis mer om
provningstillstind lingre ner).

3. Tala om vilka bevis du vill hinvisa till. Forklara
vad du vill visa med varje bevis. Skicka med
skriftliga bevis som inte redan finns i malet.

4. Limna namn samt aktuella och fullstindiga
uppgifter om var domstolen kan na dig:
postadresser, e-postadresser och telefon-
nummer.

Om du har ett ombud, limna ocksid ombudets
kontaktuppgifter.

5. Skriv under 6verklagandet sjilv eller lat ditt
ombud goéra det.

6. Skicka eller limna in 6verklagandet till mark-
och miljédomstolen. Du hittar adressen i
domen.

Vad hander sedan?

Mark- och miljédomstolen kontrollerar att
overklagandet kommit in i rétt tid. Har det
kommit in for sent avvisar domstolen 6ver-
klagandet. Det innebir att domen giller.

Om 6verklagandet kommit in i tid, skickar mark-
och miljddomstolen 6verklagandet och alla hand-
lingar i malet vidare till Mark- och miljé6ver-
domstolen.

Har du tidigare fatt brev genom férenklad
delgivning, kan dven Mark- och milj6-
6verdomstolen skicka brev pa detta siitt.

Provningstillstand i Mark- och miljo-
overdomstolen

Nir 6verklagandet kommer in till Mark- och
milj6éverdomstolen tar domstolen forst stillning
till om malet ska tas upp till provning,.

Mark- och miljé6verdomstolen ger provnings-

tillstand 1 fyra olika fall.

e Domstolen bedémer att det finns anledning att
tvivla pa att mark- och miljddomstolen démt
ratt.

¢ Domstolen anser att det inte gar att bedéma
om mark- och miljédomstolen har démt ritt
utan att ta upp malet.

e Domstolen behéver ta upp malet for att ge
andra domstolar vagledning i ritts-
tillimpningen.

e Domstolen bedémer att det finns synnerliga
skil att ta upp malet av nigon annan anledning.

Om du znte far provningstillstind giller den
overklagade domen. Dirfor dr det viktigt att i
overklagandet ta med allt du vill f6ra fram.

Vill du veta mer?

Ta kontakt med mark- och miljédomstolen om du
har fragor. Adress och telefonnummer finns pa
forsta sidan 1 domen.

Mer information finns pa www.domstol.se.
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