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B 2024-000262

Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

SICKLAON 321:|
(GRAVLINGSBACKEN 2)
Ansokan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus

Forslag till beslut
Ans6kan avslds med stod av 9 kapitlet 30 och 31b §§ plan- och bygglagen (2010:900).

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststélld av
kommunfullmiktige (faktura skickas separat):
- avgiften for avslaget dr 7 000 kronor

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
B3 och B5.

Arendet

Arendet giller ans6kan om tillbyggnad av huvudbyggnad med 46 kvm byggnadsarea och 56
kvm bruttoarea.

Den befintlig huvudbyggnaden ar i uppford i tva vaningar och upptar 137 kvm
byggnadsarea. Total byggnadsarea efter tillbyggnad blir 183 kvm.

Tillbyggnaden bestar av tre sammanbyggda byggnadskroppar. En linkbygenad, en
bostadsdel och ett forrad. Lankbyggnaden har en byggnadshéjd pa 2,7 meter, bostadsdelen
har en byggnadsho6jd pa 4 meter och forradsdelen har byggnadshéjd pa 3 meter.

Avstand fran tillbyggnaden till grannfastigheten Sickladn 321:2:s tomtgrins dr 1,2 meter.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan B1. Bestimmelserna innebdr bl.a. att tomtplats far
bebyggas till sammanlagt en attondel (1/8) av sin yta. Vilket for aktuell fastighet innebir en
tilliten byggnadsarea pa 197,5 kvm. Tomtplats far bebyggas med endast ett friliggande
bostadshus (huvudbyggnad) jamte dirtill hérande uthus (gardsbyggnader). I varje
bostadshus far ej inredas fler dn ett kok. Dock ma byggnadsnimnden kunna i sirskilda fall,
nir viktiga skil finnas, medgiva inredande av ytterligare ett kok. Huvudbyggnad far inte
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liggas narmare grans mot vig, allmin plats eller grannes tomtplats 4n 6 meter.
Huvudbyggnad fir inte uppforas i mer an tva vaningar samt hogst 7,5 meters byggnadshojd,
riknat frin markens medelh6jd. Vinden far inredas till hogst 1/3 del av vindens yta.
Byggnader pa samma tomtplats ma i allmanhet inte uppforas pa mindre avstand fran
varandra dan 12 meter, savida de inte sammanbygges med varandra, undantag kan medges
likvil inte under 9 meter. Gardsbyggnad far inte uppforas till en storre byggnadshojd dn 3
meter och 4,5 meter till taknock. Sddan byggnad far inte ligga nirmare grins mot vig,
allmin plats eller grannes tomtmark dn 6 meter., dock kan byggnadsnimnden medge
mindre avstind till grannes tomtplats dir nimnden efter grannes horande finner detta med
hinsyn till byggnadens ringa storlek eller andra inverkande omstindigheter utan oligenheter
kunna ske. Gardsbyggnad far inte innehalla boningsrum och inte uppta en storre areal dn 40
kvm

Avvikelser fran detaljplan
Atgirden avviker frin detaljplanen genom att huvudbyggnad placeras 1,2 meter frin
tomtgrans istallet for den tillitna placeringen pa 6 meter fran tomtgrins.

Kulturmiljovarden
Fastigheten ligger inom kulturmiljéprogrammet f6r Nacka.

Yttrande

Sokanden har getts moijlighet att yttra sig 6ver forslag till beslut och har sammanfattat yttrat
foljande: Fastigheten ingar i Nackas kulturmiljoprogram varfér attefallstillbyggnad pa
fastigheten inte tillats. Den tinka tillbyggnaden har omsorgsfullt anpassats for att bevara
uttrycket hos den befintliga byggnadsmiljon. Bygglov for tillbyggnaden beviljades av
nimnden 2019 men har forfallit, att handldggaren nu foreslar avslag kinns trakigt och
obegripligt da praxis inte dndrats. Tillbyggnaden kommer ligga nira grannen pa fastigheten
Sickladn 321:2 men denne har godkint avsteget. Sickladn 321:2 ligger hogre dn aktuell
fastighet sa narheten blir inte besvirande. Namnden bor kunna godkinna detta avsteg fran
detaljplanen liksom vid den forra ansékan.

Tidigare beslut

Bygglov for tillbygegnad, lika nu ansokt, soktes 2019 1 arende B2019-0907. Bygglovenheten
gjorde bedomningen att ansokt tillbyggnad inte kunde beviljas da ansékan avvek fran
gillande detaljplan och avvikelsen i avstand till tomtgrins inte kunde ses som en liten
avvikelse enligt 9 kap 31b § plan- och bygglagen.

Utskottet beviljade den 11 december 2019 bygglov f6r tillbyggnaden med beslutsnummer
MSU §136/2019. Motiveringen till beslutet var att utskottet holl med fastighetsidgaren om
att ansokt placering var den enda maijliga och att detaljplanen 6ppnar upp for en placering
av gardsbyggnad nirmare tomtgrins an 6 meter. Utskottet vigde 1 bedémningen in att vid
provning av en avvikelse ska inte endast de exakta matten beaktas utan ocksa pa vilket sitt
fastigheten kan bebyggas pa ett iandamalsenligt sdtt och byggritten utnyttjas. Utskottet ansag
att bygglovet inte stred mot detaljplanens syfte.

Tillbyggnaden ér inte utférd och bygglovet har upphort gilla.
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Beslut om att efter rittelse limna en tillsynsanmilan avseende olovliga lagenheter utan
atgird, beslutades den 30 juni 2022 1 drende B 2021-01600 beslutsnummer 2022-1802. Tva
olovligt inredda ligenheter hade da tagits bort.

Skal till beslut

Enligt 9 kapitlet. 30 § fOrsta stycket 2, plan- och bygglagen, dr en av férutsittningar for att
kunna bevilja ett bygglov att dtgirden inte strider mot detaljplanen.

Enligt 9 kapitlet 31 b § plan- och bygglagen, far bygglov ges for en atgird som avviker fran
en detaljplan om avvikelsen dr forenlig med detaljplanens syfte och

1. avvikelsen ir liten, eller

2. atgirden ar av begrinsad omfattning och nédvindig for att omradet ska kunna anvindas
eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.

I den aktuella ansokan avviker forslaget fran detaljplanens bestimmelser da avstandet
mellan huvudbyggnaden och tomtgrins mot granne ar 1,2 meter. Enligt den gallande
detaljplanen ska avstandet vara minst 6 meter. Avvikelsen ér 4,8 meter eller 80 %.

Frigan om vad som avses med uttrycket mindre avvikelse har dven behandlats i férarbetena
till APBL (prop.1985/86:1 s. 714). Dir nimns som exempel pa mindre avvikelse, placering
av en byggnad nagon meter in pa s.k. punktprickad mark, 6verskridande av hogsta tillitna
byggnadshéjd som pakallats av byggnadstekniska skil samt 6verskridande av tillaten
byggnadsarea for att en bittre planlésning ska kunna uppnas.

Avvikelsen pa 4,8 meter av huvudbyggnadens placering 1,2 meter fran grannes tomtgrans
bed6ms inte vara en siadan liten avvikelse som kan godtas. Det finns andra mojligheter att
placera och utforma tillbyggnaden sa att avvikelse i avstand till tomtgrins kan undvikas eller
minskas, exempelvis genom att vrida ansokt tillbyggnad 90 grader och placera den som en
klassisk vinkeltillbyggnad till befintlig byggnad.

Nimnden bedémer sammanfattningsvis att lov inte kan beviljas med stod av 9 kapitlet 30 §
plan- och bygglagen da atgirden strider mot detaljplanen. Atgirden bedoéms inte heller
kunna beviljas lov med st6d av 9 kapitlet 31 b § plan-och bygglagen da avvikelsen inte kan
bed6émas som liten eller av begransad omfattning och nédvindig f6r att omradet ska kunna
anvindas eller bebyggas pé ett indamalsenligt sitt. Att bygelov f6r samma atgard gavs 2019
paverkar inte nimndens bedémning,.

En avvikelse pa 4,8 meter eller 80 % bedéms vara en betydande avvikelse, vad s6kanden har
framfort dndrar inte nimndens bedémning. Forslaget beddms kunna anpassas sa att en
planenlig eller mindre planstridig tillbyggnad kan utforas pa ett sitt som ar vil anpassat till
befintlig byggnad och omradets karaktir. Avvikelsen bedéms inte vara liten och skal till
avvikelse saknas.

Nimnden bedomer med utgangspunkt i ovan angivna skal att forutsittningarna for att
tillstyrka ansokan saknas. Ansékan om bygglov ska dirfér avslas med stéd av 9 kapitlet 30

och 31 b {§ plan- och bygglagen.

Bygglovenheten
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