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BYGGLOVSANSOKAN FOR NYBYGGNATION AV ENBOSTADSHUS PA SICKLAON 321:1
| egenskap av ombud fér Thomas Dahlgren (fastighetsdgare och sékanden av bygglov for
tillbyggnad av enbostadshus pa Sickladén 321:1) - bendmnd sékanden - inkommer jag harmed
med foljande kompletterande beskrivning av rubricerad bygglovsansékan och varfér bygglov ska
beviljas.
1 GRUNDER
Den sOkta atgarden utgdér en mindre avvikelse fran gallande detaljplan enligt 8 kapitlet 11§ sjatte
stycket plan- och bygglagen (1987:10) ("PBL"). Den sokta atgarden ar darutover férenlig med
syftet med detaljplanen, bade vad galler markens anvandningsomrade (marken skall enligt
detaljplanen anvéandas for bostader) och med tanke pa kulturmiljén inom omradet. Bygglov skall
darfor beviljas.
2 SAKOMSTANDIGHETER
21 BAKGRUND

Behov av tillbyggnad

Sokanden har bott i fastigheten sedan ar 2003. | familjen ingar 3 tonarsbarn. Behovet av storre
yta och att ha en del som en mindre generationsbostad har vaxt med aren.

Gallande bestammelser

For fastigheten galler detaljplan B1, med bestdmmelser som reglerar bebyggelsen.
Kvartersmark skall anvandas for bostader. Enligt detaljplan ska huvudbyggnad placeras med
avstand om minst 6 m till gréns mot gata, allman plats och gréans mot granne. Ytterligare
bestdammelser finns.

Fastigheten ingar aven i kulturomrade Saltsj6-Duvnas.

Befintliga forhallanden pa fastigheten
Befintlig fastighet har en storlek om 1580m>.
Befintlig fastighet ar bebyggd med en huvudbyggnad om 137,0m? byggnadsarea (BYA).

Sdder om huvudbyggnaden ar tomten separerad fran resten av fastigheten. Befintlig fastighet ar
uppdelad pa mitten av en brant nivaskillnad som éverbyggs med en mur, strax séder om
huvudbyggnaden. - Delen av fastigheten séder om huvudbyggnaden &r avskild fran resten av
fastigheten och i ett annat hojdlage an huvudbyggnaden och gor det mycket svart att géra en
tillbyggnad pa huvudbyggnaden dar som skall passa in i helheten och som ska kunna kopplas
samman med huvudbyggnaden.

Vaster om huvudbyggnaden finns infart och garageportar i fasad. Avstandet till fastighetsgrans
mot gata ar ocksad mycket begransat. Denna del av huvudbyggnaden ar visuellt mycket synlig
fran gatan da denna sida vetter mot gaturummet. - Det ar svart att gora en tillbyggnad pa denna
sida da det ar ont om plats, férsvarar angoéring till huvudbyggnadens garage och paverkar
gaturummet kraftigt.

Oster om huvudbyggnaden finns starkt sluttande terrdng, kuperad mark av berg, stenar och 16sa
jordmassor samt den storsta delen av fastighetens samlade tradbestand. Denna del ar ocksa
nara grannen i norr och deras uteplats. Det skulle vara svart att skapa en logisk inre koppling
mellan tillbyggnad och befintlig huvudbyggnad pa grund av att denna del innehaller sovrum och
badrum och sédledes saknar neutralt kommunikationsutrymme att koppla tillbyggnaden till. - Det
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ar svart att gora en tillbyggnad pa denna del av fastigheten da det &r svar terrang, sprangning
kravs och paverkan pa omgivningen skulle bli negativ med grund i hur grannars fastighet
paverkas, en ansenlig mangd trad skulle behdva fallas och det skulle leda till en dalig

planlésning.

Norr om huvudbyggnaden finns en stor plan éppen avgrusad markyta, avgransad i norr mot
grannen genom en vertikal sprangkant och en stenmur invid fastighetsgransen. Den plana
grusade marken ar saledes i ett Iagre lage jamfort med grannens tomtmark. Huvudbyggnaden
har mot denna sida sin entrédorr. - Det ar enkelt att gora en tillbyggnad pa denna del av
fastigheten som inte kraver negativ paverkan pa omgivningen, inte kraver tradféllning, inte
kraver sprangning och som leder till en bra planlésning. Utformas tillbyggnaden avlang och i
riktning mot norr fran huvudbyggnaden placerar sig inte tillbyggnaden framfor fonster i den
befintliga byggnadens fasad. Eftersom denna del av fastigheten befinner sig langre ner an
grannens tomt i norr innebar en tillbyggnad hér att grannen sa langt som mdjligt inte behdver
storas av en tillbyggnad. En tillbyggnad har kraver dock avsteg fran detaljplanens generella

bestdmmelse om minsta avsta

i S
e

e

i

nd mellan huvudbyggnad och fastighetsgrans.

Bild ovan visar den plana ytan utanfor entréddrren. Bilden ar tagen i riktning mot éster. Langre in
i bild anar man en del av den sluttande och otillgangliga delen av fastigheten dster om

huvudbyggnaden.
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Bild ovan visar marken langre vansterut jamfért med féregaende bild. Bilden ar tagen i riktning
mot nord-6st. P& bilden ser man den avgrusade ytan utanfér entréddrren och att den ytan
fortsatter fram till stenmur och bergskant invid tomtgrans i norr mot grannen i norr.
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Bild ovan visar samma del av fastigheten som féregaende bilder, men fran gata utanfor
fastigheten. Bilden ar tagen i riktning mot nord-ost.

Fastigheter i omgivningen
Bebyggelsen i omradet bestar av villor byggda fran bérjan och fram till mitten av 1900-talet.

Det finns flertalet fastigheter inom samma detaljplan (B1) som har att avstadnd mellan
huvudbyggnad och fastighetsgréans mot granne som understiger detaljplanens generella
bestdmmelse. Detta visar pa att inslag i miljon av huvudbyggnader som ligger nara
fastighetsgranser forekommer och att det vid tidigare bygglovsbedémning funnits skal till att
tilldta avvikelser fran detaljplanens generella bestammelser for att uppna en god bebyggelse
inom villaomradet med starkt kuperad terrang och kulturellt vardefulla varden varda att bevara.
Nedan finns en ej fullstandig lista 6ver de fastigheter inom samma detaljplan som har en
huvudbyggnad som ligger nara fastighetsgrans och en uppgift om det uppskattade avstandet
utifrdn egna studier av det kartmaterial vi haft att tillga.

Sicklabn 327:2 2,1m

Sicklaén 249:5 0,56-1,5m

Sicklaén 249: 0,0m

Sickladn 235:10 2,7 m

Sickladn 222:3 0,91 m
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Sicklabn 249:5 0,5m
Sicklaén 312:6 0,91 m
Sicklabn 3279 1,2m
Sicklaén 320:2/3 0,0 m
Sicklaén 329:1 1,8 m
Sicklaén 330:9 1,4 m
Sicklaén 330:12 0,45 m
Sicklaén 319:8 0,35 m
Sicklabn 3329 1,5m
Sickladn 336:55 0,9 m
Sicklaén 336:1-4 0,0 m
2.2 LAMPLIG LOKALISERING, UTFORMNING OCH PLACERING AV BYGGNAD (2 KAP. 5 OCH
6 §§ PBL)
Jord-, berg- och vattenférhallande
Tillbyggnaden placeras pa tomten for att s langt som mdjligt komma bort fran den del som
utgors av instabil jord. Byggnaden placeras pa redan plan mark for att minimera behdv av
schaktning och sprangning. Bebyggelse placeras och utformas pa ett satt som ar lampligt.
Risk for 6versvamning och erosion
Placeringen pa plan mark minimerar risk for &ndring av hur ytvatten tas upp i terrangen samt
eventuell paverkan pa befintlig stabilitet i mark och minimerar risk fér versvamning och erosion.
Bebyggelse placeras och utformas pa ett satt som ar lampligt med hansyn till risk for
Oversvamning och erosion.
Stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan
Tillbyggnaden férlaggs indraget pa fastigheten i likhet med grannfastigheter.
Omradet innehaller bebyggelse av olika stil och form. Tillbyggnaden skapar tillsammans med
huvudbyggnaden en 6ppen gardsbildning som passar in i miljon.
Byggnaden placeras pa plan mark som redan ar avgrusad och inte orérd natur.
Byggnaden utformas med ett formsprak och stil som huvudbyggnaden. Gestaltningen ar
konsekvent genomférd och ger byggnaden en helhet av hdg arkitektonisk kvalité.
Byggnaden placeras och utformas pa ett satt som ar lampligt med avseende pa stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.
23 TOMTER (8 KAP. 9 OCH 10§§ PBL)

Naturforutsattningar

Tillbyggnaden férlaggs pa plats for befintlig avgrusad yta. Bebyggelsen innebar att
naturférutsattningar sa langt som mdjligt tas till vara.
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Paverkan pa omgivning och trafik

Tillbyggnaden férlaggs pa plats for befintlig avgrusad yta. Denna del ar lagre ner &n grannens

mark i norr. Grannars utsikt dver fastigheten ar i dagslaget begréansad och byggnation andrar

inte forhallandet avsevart. Bebyggelse utformas och placeras pa ett satt som ar lampligt.

Sammanfattningsvis innebar utformningen tillsammans med laget att betydande olagenheter for

omgivningen eller trafiken inte uppkommer.

Utfart eller utgang, framkomlighet for utryckningsfordon

Lage for befintlig utfart paverkas ej. Framkomlighet for utryckningsfordon pa gata finns.

Utrymning kan ske utan hjalp av brandkar.

Parkering

Befintligt garage och lage for befintlig parkering paverkas inte.

Framkomlighet och anvidndbarhet for personer med nedsatt rérelse- eller

orienteringsformaga

Det finns méjlighet att anordna parkering fér personer med nedsatt rérelse- eller

orienteringsférmaga nara byggnaden med en tillganglig gangvag med max lutning 1:12.
24 BYGGNADSVERKETS UTFORMNING (8 KAP. 1 § PBL):

Lamplig for sitt &ndamal

Tillbyggnaden utformas som en ej fullstdndig bostad och utgdr ett komplement till befintlig
bostad. Bostaden dimensioneras och disponeras med hansyn till sin Iangsiktiga anvandning.
Dimensionerande matt och inredningslangder féljer Svensk Standard SS 91 42 21 (sankt niva).
Den mindre férradsdelen utformas for att erbjuda en prydlig och praktisk férvaring av bland
annat ved, sand, cyklar och avfallskarl for fastighetens behov. Byggnaden ar lamplig for
andamalet.

God form-, farg- och materialverkan

Tillbyggnadens form utgdrs huvudsakligen av en sadeltaksbyggnad i tva vaningar med en
ljusgul-slammad tegelfasad och rétt tegeltak. Fonster och dorrar gors av tré och ges en dov grén
kulér. Tillbyggnaden anpassas till befintlig byggnads formsprak, fargschema och materialval.

Byggnaden ges darmed en utformning med god form-, farg- och materialverkan.

Tillgdnglig och anvandbar for personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsformaga

Befintlig byggnad saknar fullt tillgénglig utformning pa grund av att entré ej ar placerad i héjd
med det huvudsakliga bostadsplanet pa grund av trappa med halvplan och bostadsfunktioner
finns pa olika nivaer. Byggytan ar begransad och varsamhetskravet pa grund av kulturmiljén goér
att mojligheterna att bygga till och om ar begréansade. Det ar inte [ampligt att stalla krav pa full
tillganglighet inomhus med hansyn till byggnadens férutsattningar. Avsteg gors fran kraven pa
tillganglighet och anvandbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga med
hansyn till bestdmmelser om varsamhet och férbud mot férvanskning och ar Iamplig med hansyn
till byggnadens forutsattningar i enlighet med 8 kap. 7 § PBL.
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FORUTSATTNINGAR FOR BYGGLOV (9 KAP. 30 OCH 31 B §§ PBL)

Ansokans forenlighet med detaljplanen

Fastigheten omfattas av detaljplan. Foéreslagen tillbyggnad klarar detaljplanens krav férutom att
tillbyggnaden placeras nara fastighetsgréans mot granne.

Enligt detaljplan ska huvudbyggnad placeras med avstdnd om minst 6m till grans mot gata,
allman plats och grans mot granne.

Foéreslagen atgard innebar att huvudbyggnad far ett minsta avstand till grans mot granne om
1,3m vilket strider mot detaljplanen.

Beslut om bygglov

Bygglov ska ges da den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser 6verensstammer
med detaljplanen.

Atgarden avviker fran detaljplan.

Bygglov far ges for en atgard som avviker fran en detaljplan eller omradesbestdmmelser, om
avvikelsen ar férenlig med detaljplanens eller omradesbestammelsernas syfte och avvikelsen ar
liten eller om atgarden ar av begransad omfattning och nédvandig for att omradet ska kunna
anvandas eller bebyggas pa ett &ndamalsenligt satt.

Liten avvikelse

En liten avvikelse kan foreligga t.ex. vid placering av en byggnad nagon meter in pa
punktprickad mark, dverskridande av hogsta tillatna byggnadshojd av byggnadstekniska eller
andra skal och dverskridande av tilldten byggnadsarea for att en battre planldsning ska kunna
uppnas (prop. 1985/86:1 s. 714).

Avvikelsen motiveras av att den mdjliggor en tekniskt sett enklare tillbyggnad péa plan mark, en
ur lamplighetssynpunkt battre planlésning med battre rumssamband, samt en estetiskt sett
battre helhet. Den granne som avvikelsen gors mot ar positiv till tillbyggnadens utformning och
lage.

Avvikelsen ar forenlig med detaljplanens syfte om att méjliggéra bostadsbebyggelse av smahus
och avvikelsens paverkan negativt ar liten.

Fragan om en avvikelse fran en plan ar att anse som mindre boér inte bedémas utifrén absoluta
matt och tal utan bér ses i férhallande till samtliga foreliggande omsténdigheter (RA 1990 ref. 53
I, RA 1990 ref. 91 | och I, RA 1991 ref. 57 och Mark- och miljpéverdomstolens dom 2017-03-17
i mal nr P 5414-16).

Den granne som avvikelsen gérs mot stéller sig positiv till tillbyggnadens utformning och lage.

Tillbyggnaden gérs med en lagre byggnadshdjd an kravet i detaljplanen, tillbyggnaden inordnas i
den befintliga bebyggelsen pa ett mycket bra satt.

Med hansyn bland annat till att fastigheten far en utformning som passar in i omgivningen och att
atgarden inte paverkar granne negativt maste det anses vara en avvikelse av obetydlig
omfattning.

| férhallande till samtliga féreliggande omstandigheter bor avvikelsen anses som mindre.
Syftet med géllande detaljplan

Syftet med gallande detaljplan ar att bebygga mark med bostader. Tillbyggnaden syftar till att
bebygga fastigheten pa ett sa bra satt som majligt i enlighet med syftet med gallande detaljplan.

Sammanfattningsvis

Avvikelsen ar forenlig med detaljplanens syfte och avvikelsen ar mindre. Bygglov kan darfor ges
(PBL 9 kap 31 b §).
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4 HANDLAGGNINGEN AV ARENDEN OM LOV OCH FORHANDSBESKED (9 KAP. 21 § PBL)

Bygglovsansdkan

Ansokan ar utformad med grund i kommunens riktlinjer och exempelritningar fér hur
bygglovshandling skall utformas. Ansdkan ar utformad sa att man ska kunna bedéma bland
annat 6verensstammelse med detaljplanen, om byggnaden ar lamplig for &ndamalet, att
byggnaden ges en god form- farg- och materialverkan, tillganglighet fér anvandbarhet for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga - vad galler krav pa tomter och
utformningskrav som prévas vid bygglovet. Ansékan innehaller de ritningar, beskrivningar och

uppgifter som behdvs fér provningen.

Sokanden kommer att komplettera med en nybyggnadskarta efter att denne fatt férsta
indikationer pa att bygglovshandlaggaren kan ténka sig att bygglov kan vara mgjligt att ge utifran
det underlag som har skickats in. Detta i och med att nybyggnadskartan ar kostsam att képa in.

SAMMANFATTNING

Med ovanstaende fortydligande beskrivning bér ansékan om bygglov kunna handlaggas
effektivt. Vi ser fram emot att ta del av en forsta bedémning sa att sbkanden kan komplettera
ansokan sa att den blir komplett.

\‘
A\,.," f’j‘r _AQ’_
\ .
Robert Sandell,
arkitekt SAR/MSA, byggingenjor SBR, cert. kontrollansvarig RISE
Robert Sandell Arkitektkontor Aktiebolag

for
Thomas Dahlgren
Fastighetsagare for fastigheten Sickladén 321:1

Nacka,
2019-06-20
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