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Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden
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(TELEGRAFVAGEN 18)

Ansokan om bygglov for nybyggnad av tre flerbostadshus
(radhus), mur och parkeringsplatser samt marklov for
markatgarder

Forslag till beslut

Bygglov ges f6r flerbostadshus och murar med stéd av 9 kapitlet 30 och 31 b § plan- och
bygglagen (2010:900) med tillhérande upplysningar. Atgirden avviker frin detaljplanen
avseende placering pa prickmark.

Bygglov ges f6r parkeringsplatser och upplag av avfallskirl med stéd av 9 kapitlet 30 § plan-
och bygglagen med tillhérande upplysningar.

Marklov ges enligt 9 kapitlet 35 § plan- och bygglagen med tillh6rande upplysningar.

Som kontrollansvarig godtar nimnden Lars Nygard, som ér certifierad kontrollansvarig med
behorighetsnummer 05881 och behérighetsniva K.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av
kommunfullmaktige

- avgiften for bygglovet for flerbostadshusen ar 101 500 + 101 500 + 69 300 kronor,

- avgiften for bygglovet for parkeringsplatser ar 4 200 kronor,

- avgiften for bygglovet f6r murar ir 4 200 kronor,

- avgiften for bygglovet f6r upplag ar 6 300 kronor.

- avgiften f6r marklovet dr O kronor,

- avgiften fOr ett tekniskt samrad, ett startbesked, ett arbetsplatsbesok, ett slutsamrad

100 800 kronor
Totalt blir avgiften 387 800 kronor.

Arendet

Arendet giller nybyggnad av tre flerbostadshus, i form av radhuslingor, stédmurar och
parkeringsplatser samt marklov f6r markatgarder.

Granskad av
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Nybygenad innebar flerbostadshus fordelat pa tre radhuslingor (Hus 1, 2 och 3) med tio,
nio respektive sex bostader 1 vardera lingan. Hus 1 och 2 uppfors 1 tva vaningar med en
trapphuspabyggnad till takterrass medan Hus 3 uppférs i tre vaningar, med utgang till
takterrass fran oversta vaningen. Killare anordnas under de tre byggnaderna for garage,
forrad, milj6rum samt teknikrum. Byggnaderna placeras 1 terrassering lings med
Telegrafvigen och dess totalhojder varierar mellan +41,4 och +48,8 meter 6ver nollplanet.

Flerbostadshusen uppfoérs med ytor och bostadsindelning enligt fljande:

Hus 1

Byggnadsarea: 810 kvadratmeter

Bruttoarea: 1 696 kvadratmeter

Oppenarea (takterrass): 380 kvadratmeter

Tio bostider om 134,5 kvadratmeter boarea vardera inredda med 5 rum och kék.

Hus 2

Byggnadsarea: 644 kvadratmeter

Bruttoarea: 2 138 kvadratmeter

Oppenarea (takterrass): 342 kvadratmeter

Nio bostider om 134,5 kvadratmeter boarea vardera inredda med 5 rum och kok.

Hus 3

Byggnadsarea: 458 kvadratmeter

Bruttoarea: 1 590 kvadratmeter

Oppenarea (takterrass): 147 kvadratmeter

Sex bostider om 166,5 kvadratmeter boarea vardera inredda med 8 rum och kok.

Fasader utfors med liggande tripanel. Byggnaderna uppfors med varierad fargsittning med
fyra olika kul6rer foérdelade mellan bostiderna. Kulorerna ér ljusbeige, NCS S 4010-Y10R,
ockra, NCS § 4040-Y20R, mellanbrun-/gron, NCS S 7020-G70Y, samt morkbrun, NCS
S7020-Y20R. Taket utfors med skiffergra takpapp.

I kéllaren till Hus 2 anordnas garage med 27 parkeringsplatser inklusive tva platser for
funktionshindrade. Pa girden finns ytterligare tio parkeringsplatser, varav tva for
funktionshindrade. Cykelrum med plats f6r 112 cyklar anordnas kallaren till Hus 3. Plats f6r
18 cyklar anordnas i cykelstall utomhus. I kéllare till Hus 2 och 3 och anordnas
ligenhetsférrad och utrymme f6r barnvagnar och rullstolar. Ytterligare ett forradsutrymme
anordnas 1 entréplanet pa Hus 3.

Miljérum anordnas under Hus 1. Kirl £6r hushallsavfall finns pa tre olika platser, dels i
miljorummet, dels mellan Hus 2 och 3, dels ovanfor hus 3. Kirlen pa garden mellan Hus 2
och 3 har fatt placeringen fOr att gora hantering av avfall tillgianglig f6r bostdderna i Hus 2.
For dessa kirl infors 1 foreningens stadgar att foreningen ansvarar f6r att kirl flyttas fran
uppstillningsplats till av kommunen anvisad himtningsplats vid varje himtningstillfille.

Fyra stodmurar med olika lingder och héjder uppfors for att mojliggdra féreslagen
byggnation pa fastigheten.

Vid utfarter mot telegrafvigen monteras trafikspeglar for att sikerstélla en god trafikmiljo.
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Markatgirder utfors genom schaktning och fyllning f6r att mojliggora foreslagen byggnation
pa fastigheten.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan DP 572. Bestimmelserna innebir bland annat f6ljande.
Marken far anvindas for bostader. Tillkommande bebyggelse ska utformas i enlighet med
till planen horande gestaltningsprogram. Dagvatten ska i sa stor utstarckning som mojligt
ombhindertas lokalt inom kvartersmark. Hogsta totalh6jd f6r byggnad dr +40,9, + 46,3 och
+48,9 meter 6ver nollplanet i h6jdsystem RHO0 (+41,42, +406,82 respektive 49,42 i
hojdsystem RH2000). Mark inom kvartersmark for bostadsaindamal ska saneras i samrad
med tillsynsmyndigheten till en niva som uppfyller Naturvardsverkets generella riktvirden
tor kinslig markanvindning.

I gestaltningsprogrammet anges foljande for aktuellt omrade. De redan existerande
terrasserna med sina naturstensmurar som tidigare anvants som lagringsplatser for oljefat
gar tvirs 6ver dalsinkan. Pa samma sitt placeras loggiaradhusen i dalsinkans f6rlingning
upp mot den befintliga arbetarbostaden. Loggiaradhusens terrassering ger utsikt mot vattnet
med en entrésida mot gatan och terrass mot sjosidan. Utformningen dr smaskalig och
varierad. Byggnaderna bestar av radhus i 2 vaningar med 1 vaning ligenheter ovanpa samt
kallarvaning med privat garage som angores med gemensam ramp fran lokalgatan.
Materialen dr trd och skivmaterial 1 hostfirger.

Avvikelser fran detaljplan

Ansokan avviker fran detaljplanen avseende att samtliga flerbostadshus delvis placeras pa
mark som inte far bebyggas, s kallad prickmark. Ansékan avviker dven for placering av
stodmurar pa prickmark.

Yttrande
Berorda grannar har beretts tillfalle att inkomma med synpunkter 6ver foreslagna atgirder.

Synpunkter har inkommit fran Skarpnis 2:22, brf Fyrhusen, som anf6r foljande. Enligt
indikationer frin samfilligheten dr/blir vattentillgdngen bristfillig da den ir
underdimensionerad i nuvarande form. Denna friga maste 16sas ddr HSB Bostad ér den
ursprungliga entreprendren for detta. Placeringen av trappan frain Semaforvigen saknas helt
enligt tidigare byggprojekt och/kan orsakar svirigheter for bestkande till Fyrhusen att ta sig
till och fran kajen samt ner bathallplats. Nuvarande placering av trappa enligt bygglov kan i
forlingningen ge avstingd vig ner till huvudtrappan, om den nya féreningen anser att
”springet blir f6r mycket”. Solpaneler monterade pa tak kommer troligen att reflektera
solkatter mot vara fastigheter och narliggande skog och kan dérfér inte accepteras i sin
nuvarande form.

Synpunkter har inkommit fran Skarpnis 2:25, brf Segelvyn 1, som anfér féljande. Husen
ska inte vara hégre dn detaljplanen medger. Den prickade marken i detaljplanen mot
Semaforvigen far inte bebyggas da det skulle gbra att utsikten fran radhusen i Brf Segelvyn
1 paverkas. Man motsitter sig att husens tak férses med solceller da detta riskerar att blinda
husen 1 Segelvyn 1. Enligt detaljplanen ska hus uppféras sa att det smalter in med naturen
och det framgar tydligt av gestaltningsprogrammet fran 2010 att husen 1 Brf Telegrafen dr
tinkta med grona tak. Vattentrycket dr ett problem i omradet och HSB behover sakerstilla
att vattentrycket inte paverkas negativt for befintliga bostider nir dom nya husen i brf
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Telegrafen tas 1 bruk. Viktigt att det byggs en gangvig med trappa mellan Fyrhusen och brf
Telegrafen som ir tillginglig for alla sisom detaljplanen anger.

Sokanden har dndrat ansékan, med hiansyn till yttrandena fran berérda grannar, genom att
ta bort solcellspanelerna fran taket.

Remiss har skickats till trafikenheten, miljéenheten, Nacka vatten- och avfall AB,
fastighetsenheten samt stadsarkitekten.

Information har inkommit fran Nacka vatten- och avfall AB angdende tillricklig yta for
framtida krav om avfallshantering. S6kanden anger 1 ans6kan att plats har reserverats for
ytterligare kirl pa respektive avfallsplats f6r framtida krav pa fastighetsnira sortering.

Trafikenheten anfor foljande i sitt yttrande. Bilen pa parkeringsplatsen 34 ska kora ut med
fronten mot Telegrafvigen och inte backa ut. S6kande behover redovisa om detta dr maojligt
nir bilar star pa platserna 35 och 36. Sikten vid fastighetens parkeringsplatser och in- och
utfarter ska vara god. Dirfor ska inga féremal/murar/vixlighet som dr hogre 4n 80 cm
placeras i anslutning till de allmanna vigarna. De planerade konstbyggnader som trappor,
ramper och stédmurar ska i sin helhet inrymmas inom fastighetsmark. S6kanden har
reviderat markplaneringsritning for parkering som visar pa mojligheten att nyttja
parkeringsplats 34 utan intrang pa platserna 35 och 30.

Fastighetsenheten och stadsarkitekten har inte inkommit med ndgra synpunkter.

Miljéenheten anfor foljande i sitt yttrande. Det ska saneras ner till kinslig markanvindning
enligt detaljplan. Vi har inte fatt in nigon anmilan om efterbehandling dnnu.

Sokanden har inkommit med en motivering till varfor foreslagna avvikelser ska godtas och
anfor foljande. Husen kommer att byggas med tristomme vilket bygger mer dn en
konventionell betongstomme. Nir detaljplanen planerades fanns inte den gemensamma
trappa som ska ga mellan Telegrafvigen nedanfér Hus 1 och Semaforvigen med i
planeringen. Av dessa tva anledningar har mindre justeringar av Hus 1 och 2 behovt goras.
Dessa justeringar innebir att den sodra gaveln pa Hus 1 ligger cirka 1,1 meter och norra
gaveln pa Hus 2 ligger cirka 0,85 meter in pa prickmark.

Vidare anfér s6kanden att de parkeringsplatser som utfors vid Hus 1:s nordvistra gavel inte
ligger helt pa bostadsrittsféreningens egen fastighet. Det pagar en fastighetsreglering vilken
for 6ver mark till brf Telegrafen och gor att parkeringsplatserna hamnar inom egen
fastighet.

Skal till beslut

Frigan om omhindertagande av dagvatten hanteras infor startbeskedet.

Anmailan om sanering av marken behéver limnas in till miljéenheten innan byggnationen
pabotjas.

Fragan om vattentillging maste anses ha hanterats 1 planarbetet varfor fragan inte ar
relevant i prévningen av aktuellt ansékan.
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Placering av trappan till Semaforvigen bedéms inte utgora sidana betydande olidgeheter
som hindrar att lov kan beviljas.

I gestaltningsprogrammet framgar att byggnadernas material ska vara i trd och skivmaterial i
hosttarger. Ingenting framgar om grona tak for aktuella byggnader, vilket det gor for andra
radhus 1 omradet.

Foreslagna flerbostadshus ska placeras delvis pa prickmark. Mot bakgrund av dndrade
forutsittningar, vald byggteknik samt anordnande av hiss for att skapa tillginglighet pa
fastigheten bedomer nimnden att avvikelserna kan betraktas som en liten avvikelse.

Vidare bedéms foreslagna stédmurar pa prickmark vara nédvindiga for att tillskapa ett
andamalsenligt nyttjande av fastigheten. Siledes betraktas dven denna avvikelse vara liten.

Nimnden bedomer att avvikelserna bade enskilt och sammantaget ska betraktas som en
sadan liten avvikelse, forenlig med detaljplanens syfte, som anges 1 9 kapitlet 31 b § plan-
och bygglagen.

I 6vrigt bedoms foreslagna atgirder vara forenliga med géllande detaljplan samt folja
planbeskrivningen och gestaltningsprogrammet.

Nimnden bedomer att atgirderna uppfyller de krav som foljer av 9 kapitlet 30 § plan- och
bygglagen nir det giller bland annat limplighet med hinsyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan, att ingen betydande
olagenhet uppstar, god form-, fiarg- och materialverkan, tillginglighet f6r personer med
funktionsnedsittning och tomtens ordnande.

Under férutsittning att sékanden har radighet 6ver samtliga parkeringsplatser infér
slutbeskedet samt att hantering av hushallsavfall skrivs in i stadgorna bedémer nimnden att
bygglov ska ges med stod av 9 kapitlet 30 och 31 b §§ plan- och bygglagen.

Nimnden bedémer ocksa att ans6kan om marklov uppfyller kraven enligt 9 kapitlet 35 §
plan- och bygglagen. Marklov kan dirfor ges.

Bygglovenheten
Gabriel Lundqvist Maria Melcher
Handldggare Enhetschef

Handlingar i drendet:

1. Tjansteskrivelse daterad 2024-05-00, rev. 2024-05-13
Ansdkan

Ritningar

Material- och kul6rbeskrivning

Utlatanden externt

Yttranden internt

Yttranden externt

Illustrationer
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