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HSB - dar méjligheterna bor

BESKRIVNING HSB BRF TELEGRAFEN

ALLMAN ORIENTERING

HSB Brf Telegrafen planeras uppforas pa fastigheten Skarpnds 2:20 och &r HSBs sista etapp i
Telegrafberget. Fastigheten ligger i kraftig lutning och ar terrasserad i tre olika nivaer. Pa varje niva
planeras for huskropp av stadsradhus. Den Gversta innehallandes sex stadsradhus (Hus 3), den
mellersta nio (Hus 2) och den ndrmast vattnet tio stycken (Hus 1). Totalt innehaller brf Telegrafen 25
stadsradhus som planeras upplatas med bostadsratt. Alla stadsradhus far varsin takterrass. Under
husens bostadsplan planeras allmanna utrymmen. | Hus 1 finns miljorum med sorteringsfraktioner
samt restavfall. Under hus 2 planeras ett garage med 27 bilparkeringsplatser inklusive tva
handikapplatser. Dar placeras aven forrad samt teknikutrymmen. | Hus 3 finns cykelrum, barnvagns—
och rullstolsparkering samt fler forrad.

GESTALTNING

Fasaden bestar av liggande trapanel. For att skapa mindre enheter skiljs varje radhusenhet dt av en
pilaster. Husen malas i hostfarger och kommer ha totalt fem olika nyanser vilka kommer att blandas
for att bryta upp fasaden.

Da alla radhus kommer att fa en fin utblick 6ver vattnet kommer rdackena pa takterrasserna samt
terrasserna pa Hus 1 vara av genomsiktligt material. Taken &r av papp och pa dem ligger solceller.

PARKERING

| garaget under Hus 2 finns 27 bilplatser inklusive tva handikapplatser. Pa garden finns ytterligare tio
varav tva handikapp. Pa sa satt uppfylls parkeringsnormen pa 1,5. For att nd normen for antal
cykelplatser anordnas ett cykelrum med plats for 112 cyklar. Ute kommer 18 cyklar kunna parkeras i
cykelstall.

Enligt overenskommelse med trafikenheten skall trafikspeglar monteras vid fardigstallande av
projektet.

MILJORUM

Miljorum for dtervinning av material finns i Hus 1. Utrymmet &r dimensionerat for att kunna hantera
de fraktioner som foreskrivs i Teknisk handbok Nacka vatten och avfall. | Hus 1 kommer ocksa ett
rum for restavfall placeras. Det kommer att nds utifran via nedkast pd husgaveln. For att samtliga
boende ska ha s& nara som majligt till hushallsavfall kommer karl for detta dven placeras ovanfor
Hus 3.

AVVIKELSER I FORHALLANDE TILL DETALJPLAN

Husen kommer att byggas med trastomme vilket bygger mer @n en konventionell betongstomme.
Nar detaljplanen planerades fanns inte den gemensamma trappa som ska ga mellan Telegrafvagen
nedanfor Hus 1 och Semaforvdagen med i planeringen. Av dessa tva anledningar har mindre
justeringar av Hus 1 och 2 behovt goras vilka berdr detaljplanegranserna. Dessa innebar att den
sodra gaveln pd Hus 1 ligger ca 1100 mm samt norra gaveln pa Hus 2 ligger ca 850 mm Over
detaljplanegransen. | hojdled finns inga avvikelser.
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De parkeringsplatser som utfors vid Hus 1s nordvastra gavel ligger inte helt pa brfen egen fastighet
men det pagar en fastighetsreglering vilken for 6ver mark till brf Telegrafen vilket gor att

parkeringsplatserna hamnar inom egen fastighet, se bilaga 8.
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GRANSKNING AV TILLGANGLIGHET AVSEENDE:
NYBYGGNAD BOSTADER

Tillganglighetsyttrande gallande nybyggnad av radhus, Telegrafen Orminge, Skarpnas 2:20, Nacka kommun.

Detta ar granskningsutlatande avseende tillganglighet och anvandbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga i rubricerat objekt.

OBJEKTBESKRIVNING

HSB Brf Telegrafen ar beldgen i Telegrafberget i Nacka Kommun.

Projektet omfattar tre fristdende huskroppar innehallandes total 25 stycken lagenheter av radhuskaraktar som
upplats som bostadsratt.

Radhus ar bostader med flera vaningsplan dar entréplanet ska rymma grundiaggande funktioner inkl.
erforderliga tillgangliga forvaringsenheter.

De aktuella radhusen har tva vaningsplan ovan mark samt vindsplan med tilltrade till extra takterrass. Samtliga
huslangor har plats for tillgangliga uteplatser framfér husen i markplan. Huslanga 1 har ocksa balkonger pa
entréplan.

Radhusen har sockel med garageplan i souterrang. Sockelplanet ar separerat utan invandig kommunikation till
radhusen.

For att klara nivaskillnaden i terrang ska en utvandig hiss anlaggas pa gavelsidan av hus 3.

Pa tomtytan utfors kdrvagar, gangvagar, parkeringar, lekplats, uteplats och enklare vaxtlighet och planteringar.

Vid granskningen har beaktats tillgangligheten fér boende och besodkare.

Vid granskningen har beaktats tillgangligheten fér boende och besdkare.

Dimensionerade matt inne i bostad &ar inomhusrullstol med vandcirkel 1,3 m.

Utanfor bostaden ar dimensionerade matt elektrisk rullstol for begransad utomhusanvandning, den har en
vandcirkel 1,5 m.

GRANSKNINGSUNDERLAG

Utlatande avser arkitektritningar status Bygglovshandling for parhus inklusive markplaneringsritning enl.
handlingsfoérteckningar A och LA PH rev.dat. 2024-04-11

Det reviderade bygglovet har kompletterats med en informationshandling rérande avstand till avfallshantering
och férvaringsutrymmen PH dat. 2024-03-28.

Tillganglighetsgranskningen i detta skede omfattar bara sadana egenskaper som kan utlasas av foreliggande
handlingar. De innefattar inte sddant som visserligen har betydelse for tillganglighet och lamplighet men som
framgar forst i senare projekteringsskeden.

BYGGBESTAMMELSER

Denna granskning ar utford utifran kraven i féljande lagar, foérordningar och foreskrifter:
PBL (Plan- och Bygglagen 2010:900)

PBF (Plan- och Byggférordningen 2011:338)

BBR 29 (Boverkets Byggregler BFS 2011:6 med andringar till och med BFS 2020:4)

Dar funktionskrav i BBR saknar mattangivelser har stdd tagits i Svensk Standard 914221:2006 och handboken
Bygg ikapp (utgava 7).

NOTERINGAR

Forutsattningar

Kvarterets topografi med fallh6jd pa narmare 12 m i markniva fran tomtens hogsta till Iagsta del, ska delas upp
av tre radhuslangor med sockelvaningar i souterrang. Tomten blir terrasserad och gardarna mellan husen ar
utjamnade for att anvandas. Enligt granskade handlingar ar tomten terrasserad och utjdamnad i fyra delar fran en
Ovre marknivd med angoringsplats till radhuslanga 3 pa c:a +39,1

med utvandig hiss och trappa till

angoringsplats till radhuslanga 2 (souterrang till radhuslanga 3) p4d___ c:a +35,5

med utvandig trappa till

angoringsplats till radhuslanga 1 (souterrang till radhuslanga 2) pa___ c:a +31,9

med utvandig trappa till

parkering vid miljostation (souterrang till radhuslanga 1) pa c:a +27,2

Varje markniva gar att angora fran intilliggande stadsgata men pa bada sidor av tomten ar gatornas
lutningsférhallanden anmarkningsvart branta.
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Forutsattningar for hantering av hushallsavfall

Avstand till soprum/sopinkast bér vara hogst 50 m fran entré i bostadshus. For hushéllsavfall, sa ndra som
mojligt.

Pa grund av kvartersmarkens stora fallh6jd sa ar anslutande stadsgator pa var sida om kvarteret for branta for
att stanna med sopbil, darfor ar sopkarlen samlade i ett 6vre lage och ett undre lage.

Under forutsattning att det 6vre laget kompletteras med utvandiga sopkarl, placerade pa garden mellan
radhuslanga 2 och 3, blir gangavstandet fran ej langre an 50 m fran nagot bostadshus.

Med angoring fran tomtens lagre del finns miljérum, kallsortering for hela tomten och soprum i souterrangplan
med sopkarl som betjanar radhuslanga 1. Det finns utvandiga sopnedkast pa norra gaveln av radhuslanga 1.
Pa grund av tomtens topografi ar det motiverat att anordna sophanteringen som beskrivet.

Forutsattningar for férvaringsutrymmen

Avstand till férvaringsutrymmen bor vara hogst 25 m fran entré till bostadshus.

Fran radhuslanga 1 ar utvandiga gangavstandet fran bostaderna entréer over gard till nagon av entréerna till
forrad i kallarplan i huslanga 2 ej langre an 25 m.

Samma forhéallande galler fran radhuslanga 2 till férrad i kallarplan i huslanga 3.

Radhuslangan 3 har kompletterande forvaringsutrymmen i entréplan pa sddra sidan for att det utvandiga
gangavstandet fran bostaderna entréer till forvaringsutrymmen ej ska dverskrida 25 m. Det férvaringsutrymmet
ar avsett for radhus nr. 21-25.

For radhus nr. 21 medger den utvandiga hissen pa langans norra gavel att gangavstandet till forrad i kallarplan i
huslanga 3 ej ar langre an 25 m.

Att beakta i utférandeskede

Utdver foreliggande tillganglighetsutlatande finns en tillganglighetsbeskrivning avsedd som projekteringsstod
som ocksa kan anvandas for egenkontroll i utférandeskedet. Dar framgar sadana tekniska egenskapskrav och
detaljkrav med betydelse for tillganglighet och Iamplighet men som framgar forst i senare projekteringsskeden.

Sammanfattning
Trots omradets utmanade topografi har bebyggelsen av kvarteret anordnats sa att tomten kan anvandas och

bebyggas pa ett andamalsenligt satt.

UTLATANDE
Radhusen har goda forutsattningar att uppfylla gangse rekommendationer och krav avseende tillganglighet och
anvandbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga.
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