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TJANSTESKRIVELSE
NACKA 2024-05-06

B 2024-000065

Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

SKARPNAS 2:27

(EDELCRANTZ VAG 8)

Ansokan om bygglov for nybyggnad av 17 radhus (3 langor) och
murar samt marklov for markatgarder

Forslag till beslut

Bygglov ges f6r radhus och murar med stéd av 9 kapitlet 30 och 31 b §§ plan- och
bygglagen (2010:900) med tillhérande upplysningar. Atgirden avviker frin detaljplanen
avseende totalh6jd och placering pa prickmark.

Bygglov ges for parkeringsplatser med stéd av 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen med
tillhérande upplysningar.

Marklov ges enligt 9 kapitlet 35 § plan- och bygglagen med tillh6rande upplysningar.

Som kontrollansvarig godtar nimnden Said Elmi, som ar certifierad kontrollansvarig med
behorighetsnummer SC0164-16, och behorighetsniva K.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av
kommunfullmiktige:

- avgiften for bygglovet f6r radhusen ar 58 800 + 69 300 + 30 800 kronor,

- avgiften for bygglovet f6r murar ir 4 200 kronor,

- avgiften for bygglovet for parkeringsplatser dr 4 200 kronor,

- avgiften for marklovet ir O kronor,

- avgiften fOr ett tekniskt samrad, ett startbesked, ett arbetsplatsbesok, ett slutsamrad

ar 70 000 kronor.
Totalt blir avgiften 237 300 kronor.

Arendet

Arendet giller bygglov fér nybyggnad av tre radhuslingor, stédmurar och parkeringsplatser
samt marklov f6r markatgirder.

Nybygenad innebir 17 radhus fordelade pa tre lingor, med sju, sex respektive fyra bostider
i vardera lingan. Radhusen uppfors i tre vaningar. Byggnaderna placeras lings med en

sluttande vig och totalh6jder varierar mellan cirka +60,0 och +65,0 meter 6ver nollplanet.

Granskad av HELNIL

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST WEB ORG.NUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-71880 00  bygglov@nacka.se ~ www.nacka.se 212000-0167



2(4)

Bostiderna pa lingornas gavlar uppfors med sju rum och koék och utgor 66 kvadratmeter
byggnadsarea och 174 kvadratmeter bruttoarea. Ovriga bostider uppfors med sex rum och
kok och utgdr 64 kvadratmeter byggnadsarea och 170 kvadratmeter bruttoarea. Fasader
utfors med tripanel i jarnvitriol. Tak utférs med sedum. Se handlingen ”Utvindig material-
och kul6rbeskrivning” for detaljerad beskrivning.

Total byggnadsarea f6r de tre lingorna blir 451, 388 respektive 259 kvadratmeter. Total
bruttoarea blir 1 204, 1 034 respektive 691 kvadratmeter. Takterrasserna utgors av total
Oppenarea om 151, 129 respektive 86 kvadratmeter.

Tva parkeringsplatser anordnas pa vatje tomt mellan gata och radhus. Atta
bestksparkeringar anordnas mellan de tvé sydligaste radhuslingorna.

Mellan tomterna uppfors laga stodmurar och kantstod for att ta upp de nivaskillnader som
tillskapas pa grund av fastighetens lutning och for att méjliggora ang6ring och parkering.

Yta for avfallshantering med plats for tre behéllare ordnas pa varje tomt.
Markatgirder utfors for att mojliggora foreslagen byggnation.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan 572. Bestimmelserna innebar bland annat f6ljande.
Markanvandningen ska vara for bostider. Hogsta tillitna totalh6jd varierar mellan +64,0
och +65,0 meter 6ver nollplanet 1 hdjdsystem RHOO (+64,52 respektive +65,52 1
héjdsystem RH2000). Tillkommande bebyggelse ska utformas i enlighet med till
detaljplanen horande gestaltningsprogram. Mark inom kvartersmark for bostadsindamal ska
saneras i samrad med tillsynsmyndighet till en niva som uppfyller Naturvardsverkets
generella riktvirden for kdnslig markanvindning.

Avvikelser fran detaljplan

Ansokan avviker fran detaljplanen nir det giller tilliten totalhdjd for ett gavelradhus i den
mittersta radhuslingan som uppférs med en totalhdjd om +64,61 meter 6ver nollplanet
(RH2000). Radhuset placeras inom egenskapsomrade med hégsta totalhdjd om +064,52
meter. AnsOkan avviker dven for placering av stodmurar pa mark som inte far bebyggas, sa
kallad prickmark.

Yttrande
Ber6rda grannar har beretts tillfalle att inkomma med synpunkter 6ver féreslagna atgirder.
Inga synpunkter har inkommit.

Remiss har skickats till trafikenheten, miljéenheten, Nacka vatten och avfall AB och
fastighetsenheten.

Synpunkter har inkommit fran Nacka vatten och avfall AB angdende tillricklig yta f6r
framtida krav om avfallshantering.

Med hinsyn till yttrandet fran Nacka vatten och avfall AB har s6kanden inlimnat ritningar
som visar pa yta for avfallshantering med hinsyn till framtida krav.
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Trafikenheten har inkommit med synpunkter om trafiksidkerhet avseende sikt vid utfart och
korsning, h6jdsittning, redovisning av lyktstolpar och stédmurars placering 1 forhallande till
fastighetsgrins.

Sokanden har inkommit med reviderade ritningar och anfor i huvudsak foljande. Staket har
dragits tillbaka fran trottoar och fastighetsgrins ytterligare. Staketet som toppmonteras pa
muren avslutas alltid minst 2,5 meter fran fastighetsgrins for att sikerstalla fri sikt mot gata.
Sopkirlen har dven dessa flyttats in tillsammans med staketet av samma anledning. Vad
giller vixtlighet anser sokanden att detta inte ar en fraga for bygglovet men givetvis nagot
som ska sikerstillas vid plantering sa att lagvaxande buskar och vixtlighet anviands. Husen
har placerats utifran grundkartan fran kommunen. Denna har s6kanden inte rort och all
information de fatt frain kommunen ska finnas redovisat i denna. D4 husens placering inte
andrats sedan tidigare bygglov bor denna fraga varit utredd och samordnad sedan tidigare
tillsammans med gatuprojekteringen.

Miljéenheten och fastighetsenheten har inte inkommit med nagra synpunkter.

Tidigare beslut
Bygglov for nybyggnad av 17 radhus beviljades av nimnden den 21 september 2022, beslut
§ 105, i drende B 2022-001325.

Skal till beslut

Nimnden bedomer att foreslagen avvikelse avseende Overskridande av tilliten totalhdjd,
164,61 meter Gver nollplanet i stallet for tillitna +64,52 meter, dr av begrinsad omfattning,.
Vidare bedéms atgirden ha en sadan byggnadsteknisk karaktir som kan utgora en
godtagbar avvikelse fran detaljplanen.

Foreslagna liga stodmurar pa prickmark mellan tomterna bedéms vara nédvindiga for att
mojliggora ett andamalsenligt nyttjande av fastigheten. Med hinsyn till tomternas lage i
forhallande till gatan och den begrinsade omgivningspaverkan mot bakgrund av murarnas
liga hojd bedéms avvikelsen kunna godtas.

Mot denna bakgrund bedémer nimnden att avvikelserna enskilt och dven sammantaget kan
betraktas som en siadan liten avvikelse, foérenlig med detaljplanens syfte, som anges i 9
kapitlet 31 b § plan- och bygglagen.

I 6vrigt bedoms foreslagna atgirder vara forenliga med gillande detaljplan.

Bygglovenheten bedémer att sGkanden har atgirdat de synpunkter som inlimnats av Nacka
vatten och avfall AB och trafikenheten pa ett godtagbart sitt.

Nimnden bedomer att atgirderna uppfyller de krav som foljer av 9 kapitlet 30 § plan- och
bygglagen nir det giller bland annat limplighet med hinsyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan, att ingen betydande
olagenhet uppstar, god form-, firg- och materialverkan, tillginglighet f6r personer med
funktionsnedsittning och tomtens ordnande.

Mot bakgrund av det ovansagda ger nimnden bygglov med stéd av 9 kapitlet 30 och 31 b
§§ plan- och bygglagen.
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Nimnden bedémer att ansdkan om marklov uppfyller kraven i 9 kapitlet 35 § plan- och
bygglagen. Nimnden ger dirfér marklov.

Bygglovenheten
Gabriel Lundqvist Maria Melcher
Handliggare Enhetschef

Handlingar i drendet:

1. Tjansteskrivelse

Ansokan

Ritningar

Material- och kul6rbeskrvning
Tillginglighetsutlatande
Yttranden internt

2.
3.
4.
5.
0.

OVERSIKTSKARTA




