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Arende M2023-2910 angéende strandskyddsdispens for Erstavik 25:16

Yttrande fran fastighetségare till Erstavik 25:16 Myrna Gjdrdman

Se dven karta 6ver omradet i medféljande bilaga "Oversikt Sagtorp”

Beskrivning av omradet

Foér er som inte kanner till Sagtorpsomradet vill jag ge en kort beskrivning samt hanvisa till
bifogad karta "Oversikt Sagtorp”

Omradet, som avstyckades fran Erstavik Fideikommiss i bérjan av 1900-talet, &r ca 6,3 Ha
stort och bestar av 10 fastigheter. Den storsta fastigheten ar den nu aktuella Erstavik 25:16
som &r drygt 2 Ha stor (20 470 m2). Fastigheten ar bebyggd med omradets aldsta hus byggt
1904.

Omradet har utdkat strandskydd 300 m fran Duvnas-viken, saknar detaljplan eller
omradesbestammelser och saknar kommunalt VA. Som framgar av karta "Oversikt Sagtorp”
ligger omradet helt "inkapslat” i Erstavik Fideikommiss mark som omger omradet pa alla
sidor utom mot Duvnas-viken dar Saltsjobanans sparomrade och Saltsjébadvagen avskiljer
omradet fran strandomradet.

Som ocksa redovisas i kartan har det under arens lopp gjorts en del avstyckningar och en
forsiktig fortatning har skett. Detta har skett i 6verensstimmelse med Nackas Gversiktsplan.

Nackas oversiktsplan
| den nu géllande dversiktsplanen star féljande text angdende omradet.

Bg4 Saltsjé-Duvnés/Sagtorp

Befintliga vérden och intressen: Stérsta delen av omradet &r av lokalt intresse for
kulturmiljévéarden. Omréadet berdrs av riksintresse fér kommunikationer i form av
Saltsjébanan. Séder om Duvnésviken &r strandskyddet utdkat till 300 meter pa land.
Utveckling av mark och bebyggelse: Omradet omfattar smahusbebyggelse i huvudsak fran
1900-talets férsta hélft. Omradets karaktdr och skala bor behéllas. Nagon omfattande
nybebyggelse planeras inte inom omradet men vissa kompletteringar kan vara aktuella i
anslutning till Saltsjobanan och pa Duvnésvikens sddra sida. Befintlig smabatshamn kan
utvidgas nagot. Framtida behov av service och infrastruktur Se Bm1 (Ektorp med flera)
géllande utbyggnad av férskolor

Yttrande angéende Miljéenhetens beslut att avsla strandskyddsdispens for
avstyckning av 2 tomter om 1400 m2 vardera

Harmed vill jag framféra att jag anser att Milidenhetens beslut att avsla min ans6kan om
strandskyddsdispens ar fattat pa felaktiga grunder.

Omradet uppfyller sarskilt skal fér dispens enligt 7 kap 18c § genom att det &r avskilt fran
stranden av Saltsjébadsvégen och av Saltsjobanans sparomrade och dispens bér darmed
beviljas.

Trots det avslar Miljdenheten dispens pa vaga grunder och inskranker ddrmed min enskilda
rétt enligt miljbalken 7 kap 25§ och man har inte tagit hénsyn till det enskilda intresset som
bor vaga tyngre an det allmanna intresset.

Jag har under den langa handlaggningstiden férsokt fa till en dialog med Miljoenheten. Jag
har pavisat flera jamférbara fall dar dispens beviljats och bett om en férklaring och bett dem
precisera sina beslutskriterier, men de har inte velat ge mig nagon information da dom anser



att deras beslutsforslag inte kan lamnas ut till mig. Det ar darfor véldigt svart att bemota och
ger mig kanslan att likhet infor lagen inte gallt i Miljdenhetens beslut.

Strandskyddslagen &r, forutom de tydligt angivna sarskilda skalen, valdigt diffus och inbjuder
till den enskilde handléggarens tyckande. Att i varje enskilt fall bedéma om en atgard skadar
eller inte skadar strandskyddets syften kan vara svart. | oklara fall bér kommunen hellre fria
an falla och overlata till Lansstyrelsen att dverprova dispensen.

Fér mig som kommunmedborgare kanns Miljdenhetens hantering av mig och mitt arende
bade orattvis och rattsosaker.

Jag anser mig felaktigt behandlad och stéller nu mitt hopp il att ndmndens ledaméter finner
skal att godkanna strandskyddsdispensen.

Motivering till att dispens bor ges
| nedanstaende text redogor jag narmare fér mina skal.

Strandskyddets syfte och skal for beviljande av dispens

Strandskyddet ska langsiktigt trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till
strandomraden och bevara goda livsvillkor for djur och vaxtliv pa land och i vatten.

For att fa strandskyddsdispens kravs sarskilt skal. | miljobalkens regler om strandskydd 7
kap. 18 c-d § anges sex sarskilda skal for dispens som &r méjliga att aberopa.

Ett sarskilt skal ar att fastigheten ar val avskild fran stranden av till exempel en stérre vag
eller jarnvag,

Fastigheten Erstavik 25:16 uppfyller sarskilt skél for dispens

Fastigheten uppfyller kravet pa avskildhet fran strandomradet eftersom den avskiljs genom:

1. Sjotomterna vid Duvnasviken

2. Morningside Marina, som forutom uthyrning av batplatser &ven har kommersiell
verksamhet med serviceverkstad, uthyrning och forséljning av batar. Har vill jag tillagga
att en detaljplan fér Morningside Marina fick laga kraft i maj 2023, som ger mgjlighet att
bygga 5 st 4-vaningshus med ca 40 lagenheter.

3. Saltsjobadsvagen

4. Saltsjobanans jarnvagsspar och banvall

Milidenhetens skl till avslag

Miljdenheten medger att fastigheten uppfyller det sérskilda skilet for dispens genom sin
beligenhet avskild fran strandomradet med bade tomter, marina, landsvag och jarnvég.

Trots att detta sarskilda skal ar uppfylit ger dom avslag pa dispensansékan. Som skal for avslag
anger Miljéenheten att atgarden gar emot syftena med strandskyddet

Jag har fatt ett mycket kortfattat mail fran Miljdenheten dér de meddelar att dispens ej kan ges.
De anser att skogsomradet &r en spridningskorridor barrskog och dom menar att atgarden
kommer att privatisera omradet. Nar jag bett om en mer detaljerad motivering har jag fatt
beskedet att de inte lamnar ut sitt beslutsforslag.

Jag vill har beméta deras pastaenden.

Spridningskorridor Barrskog




Som skal for att avsla dispensansokan pastar Miljoenheten att omradet bestér av vardefull
skogsmark med naturvarden som spridningskorridor barrskog. Jag anser att Miljoenhetens
pastaende saknar grund.

Pa Naturvardsverkets kartverktyg "Skyddad Natur” finns omradet inte markerat som sarskilt
skyddsvart.

Det finns inget belégg for att natur eller djur skulle ta skada av den ténkta avstyckningen. Det
finns inga skyddsvérda trad, tex ekar, pa omradet. Det finns inga kénda lokaler for
utrotningshotade véaxter eller djur pa platsen.

Det aktuella omradet, 2 x 1400 m2 &r ingen barrskog. Enligt Skogsstyrelsens definition &r
barrskog en skog som till mer &n 50% bestar av barrtrdd. Omradet bestar av mycket gles
blandskog, framst olika Iévtrad och nagra storre tallar och granar. Men att tillméta omradet
betydelse som spridningskorridor barrskog anser jag ar helt felaktigt. Enligt definition hédmtad fran
"Skogskunskap” anges som exempel pa spridningskorridor ” tradbevuxna kant-zoner langs
strander och vattendrag”. Jag anser att omradet inte uppfyller villkoren for spridningskorridor
barrskog.

Miljsenheten har, under de 24 veckor som handldggningen pagétt, inte kommunicerat med mig
en enda gang. Jag har inte for avsikt att skdvla skogen, och efterlyser en dialog om vilka trad som
de anser sarskilt angelagna att skydda.

Allemansréttslig tillgdnglighet

Miljdenheten anser att marken enligt dem &r allemansréttsligt tillganglig och att
avstyckningen skulle privatisera omradet.

Jag vill framhalla att fastigheten Erstavik 25:16 &r éver 2 Ha stor. Den enskilda vagen
Morgonvégen léper tvdrs dver fastigheten. Morgonvagen ér alltsa privat och vi underhaller
den péa egen bekostnad. Det finns inga staket eller hackar som omger fastigheten men det
framstar klart for besokare att marken som omger Morgonvagen pa bagge sidor ar privat
tomtmark. Det &r valdigt manga bestkare som promenerar pa vagen och jag har aldrig under
mina 38 &r som fastighetsagare sett nagon besdkare ga in i den aktuella lilla skogsdungen
som &r tankt att avstyckas. Daremot kan det handa att nagon plockar nagra korsbar eller
plommon fran mina frukttrad langs vagen, men det bjuder jag pa.

Morgonvégen fungerar i praktiken som en "port” ut till de stora grénomradena i Nacka-
reservatet som omfattar en area pa 855 Ha. Avstyckning av de tva tomterna kommer inte
inverka menligt pa den allemansréttsliga tillgangen till dessa grénomraden. | realiteten
kommer den tinkta avstyckningen inte inneb&ra nagon paverkan pa det rorliga friluftslivet
eller allménhetens tillgang till naturen i omradet jamfort med idag. Morgonvagen kommer
aven efter foreslagen avstyckning kunna anvéndas av allménheten for att promenera, cykla,
rida etc pa sin vag ut fér att plocka svamp och bar i skogarna. Pa vintern kan dom aka
skidor, for vi undviker att sanda vagen.

De tva nya fastigheterna med var sitt smahus skulle bli ett fantastiskt boende for en
barnfamilj. Det skulle passa valdigt bra in i miljon och kommer att bli ett trevligt inslag och
forstarka bykénslan i omradet.

Jamférande dispenser

Jag har bett Miljpenheten titta pa tva fall som jag anser &r relevanta att jamféra med. Bada
fastigheterna uppfyller det sarskilda skalet for dispens genom att Saltsjobanan ligger mellan
fastigheten och stranden.

Erstavik 25:17



Detta &r min grannfastighet som i april 2010 beviljades strandskyddsdispens for avstyckning.
Jag har gatt igenom beslutsprotokollet punkt for punkt och pavisat fér Miljdenheten att det ar
i stort sett identiska férhallanden. Milienheten svarade att deras bedémning &r att det inte &r
samma forutsattningar i mitt &rende som for grannfastigheten. Jag har bett dem exemplifiera
skillnaderna, men inte fatt nagot svar.

Erstavik 25:23

Denna fastighet beviljades strandskyddsdispens i augusti 2020 trots att omrédet bestar av
sarskilt vardefulla trad med ett stort antal ekar. Som motivering angavs féljande. "En
inskrénkning i enskilds rétt far enligt 7 kap 25 § miljiébalken inte ga léngre &n vad som Kravs
fér att tillgodose syftet med strandskyddet. Det enskilda intresset i detta fall bedéms vaga
tyngre &n det allménna intresset for strandskydd dé de vérden som strandskyddet ér satta att
skydda endast marginellt kommer att paverkas av atgérderna.”

Sammanfattning
Jag anser att det &r viktigt att myndigheter behandlar oss medborgare lika infor lagar och

bestammelser.

Fastigheten Erstavik 25:16 uppfyller miljbalkens krav enligt 7 kap 18c § pa séarskilt skal for
strandskyddsdispens.

Det finns inget reellt underbyggt skal for Miljdenheten att avsla dispens pa grund av atgarden
gar emot syftena med strandskyddet.

Proportionalitetsprincipen &r enligt 7 kap 25§ miljobalken en princip som innebar att en
inskrénkning i enskilds rétt inte far ga langre an vad som kravs féra att syftet med
strandskyddet ska tillgodoses.

En avvégning mellan den enskildes intresse av att fa rada éver sin egendom och det
allmanna intresset av att varna strandskyddet bor resultera i att ans6kan om
strandskyddsdipsens beviljas.

Jag yrkar att Miljé och Stadsbyggnadsnamnden éndrar Miljéenhetens avslag och beviljar
strandskyddsdispens.

Sagtorp 2024-05-27

Myrna Gjardman
Fastighetsagare Erstavik 25:16
Morgonvagen 8

131 50 Saltsjé-Duvnas

Tel 0703-960256
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ANSOKAN OM FORHANDSBESKED FOR TVA BOSTADSSHUS SKALA 1:2000 A3 | UNDERLAGSKARTA LANTMATERIETS FASTIGHETSKARTA+ORTO

DISPENS STRANDSKYDD - FORTSATT TILLGANG TILL ALLEMANSRATTSLIGA OMRADEN (OPAVERKAT JMF IDAG)
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