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Inledning

Bakgrund

Libeck Antikvarie har p& uppdrag av Reliwe Sverige AB fungerat som antikvarisk
sakkunnig i samband med genomford projektering av planerade om- och tillbyggnader pa
fastigheten Skarpnas 2:3 i Nacka kommun. Fastigheten ligger inom riksintresseomrade
for kulturmiljovarden (Stockholms farled och inlopp). De befintliga byggnaderna ar
upptagna i Nacka kommuns kulturmiljéprogram fran 2010 och sedan 2015 skyddade i

detaljplan.

Foreliggande antikvariska utlatande utgér underlag till bygglovsansokan. Utlatandet ar

aven tankt att anvandas som underlag vid fortsatt planering av arbetena.

Projektet

Ar 2020 antogs en planandring for fastigheten Skarpnas 2:3 for att méjliggéra
hotellverksamhet och en pabyggnad med en vaning av den storre av de tva befintliga
byggnaderna. Planandringen medférde ocksd mojlighet till en utbyggnad pa den véastra

delen av fastigheten genom en minskning av prickmark.

Aktuellt projekt syftar till att etablera en hotellverksamhet vid Telegrafberget. Den stora
byggnaden byggs pa med en vaning och far ny funktion som hotell och restaurang. Den
mindre byggnaden blir en del i restaurangen och ldnkas samman med den stora

byggnaden genom en lagre tillbyggnad.

Underlag for beddmning

e Bygglovshandlingar, Lindberg Stenberg Arkitekter/Reliwe/Consto, 2024-01-26,
reviderade 2024-03-12

e Detaljplan 642, Nacka kommun, laga kraft 2020-07-17

e Planbeskrivning DP 642, Nacka kommun, december 2019

e Antikvarisk férundersokning, Tyréns AB 2019-10-31



Forutsattningar

Objektet

De aktuella byggnaderna uppférdes runt sekelskiftet 1900 sedan handelsfirman Wahlund
och Gronblad etablerat ett upplag for fotogen vid Telegrafberget. Rérelsen utvecklades
med tiden till en fullskalig oljedepa med ett flertal stora cisterner. Verksamheten upphérde
vid mitten av 1970-talet och Telegrafberget kom senare att utvecklas till en marina.
Sedan omvandlingen till bostadsomrade inleddes 2015 har alla de tidigare oljecisternerna

rivits och vagen ner till hamnen dragits om.

Den stora byggnaden anvandes under de tidiga &ren som lager for fotogen pa fat. Det
ska det &ven ha bedrivits tillverkning av trafat har. Den forefaller senare ha nyttjats for
forvaring av bilar och batar. Ar 2005 angavs funktionen vara kontor, konferens- och
hantverkslokaler. Den lilla byggnaden uppférdes troligen som maskinhus och var till en
bdrjan férsedd med en hdg skorsten. Byggnaden har &ven tjanat som el- och panncentral

samt kontor. Under 2000-talet har det legat en restaurang har.

Arkitektoniskt ar byggnaderna tamligen sakliga och ansprakslésa samtidigt som de
uppvisar en omsorg i detaljutférandet. Lagerbyggnaden ar uppférd med massiva barande
yttervaggar i tegel och en invandig pelar-balkkonstruktion utford i armerad betong pa
bottenplanet och i tra pa de évre planen. Maskinhuset forefaller vara uppford helt i
murkonstruktion med hjartvagg och yttervaggar i tegel. Karaktaristiskt ar det hardbranda

fasadteglet med rundfog och de tatsprojsade fonstren.

De kénda forandringar som skett genom aren ar en ombyggnad av stora byggnaden i
borjan av 1950-talet for personalutrymmen pa mellanplanet och tillkomsten av ett par
storre portdppningar vilket troligen skedde vid slutet av 1980-talet. Den lilla byggnaden

byggdes i slutet av 1990-talet om och till fér restaurangandamal.



Gallande detaljplan

Byggnaderna har bedémts vara sarskilt vardefulla byggnader enligt PBL kap 8 813 och
har i gallande detaljplan (DP 642) belagts med rivningsforbud (q). Byggnadens exteritr

far inte forvanskas. Underhall ska ske med ursprungliga material och metoder.

Avseende utformning och utférande géallande stora byggnaden (f2) anger planen att:

e Pabyggnad far utféras med ett vaningsplan.

e Pabyggnadens fasader skall uppforas av tegel med samma kulér och kvalitet
som befintligt.

o Nytt fasadparti skall markeras av en gdrdelgesims (utskjutande horisontellt
listverk).

e Pabyggnadens fonster mot nordvast samt gavlar skall inte vara storre an
byggnadens minsta fonster, i likhet med fonster pa vaning 3.

e Pabyggnadens fonster mot sydost skall inte vara storre an fonster pa vaning 2.

e Utkragande listmurning vid takfot skall efter pAbyggnad aterskapas.

Avseende hogsta nockhdjd skall tillkommande tekniska anlaggningar inrymmas under tak

exklusive mindre ventilationsdon och dylikt.

Betraffande takskylt och fundament for skorsten (f4) anger planen att nockskylt pa
befintlig tegelbyggnad skall efter pdbyggnadsatgarder atermonteras och bevaras med
nuvarande placering och att fundament for skorsten pa tak skall efter
pabyggnadsatgarder atermonteras och bevaras i nuvarande placering. (Bestammelsen

avser bada byggnaderna men lilla byggnaden saknar aktuell beteckning.)

Vidare anges (fs) for bAda byggnaderna att takfonster i takfallet far utféras sydost om

taknocken. Takfonstren skall minimeras vad géller saval antal som storlek.

Avseende den stora byggnadens interiér anges som en sarskild varsamhetsbestdmmelse

(k1) att byggnadens interior skall hanteras varsamt.



Forslag till ombyggnad

| planbeskrivningen illustreras en tankt omvandling till hotellverksamhet (Ahlqvist &
Almagvist arkitekter AB) med en pabyggnad av stora byggnaden i ett plan, flera nya
fonsterdppningar och ett nytt glasat entréparti i befintlig byggnad samt en lankbyggnad
vilken férbinder den stora byggnaden med den lilla byggnaden (ersatter tidigare
tillbyggnad pa lilla byggnaden). Har framgéar ocksa hur stora byggnaden var tankt att

indelas i fem vaningsplan och den lilla byggnaden i tva.

Det nu framtagna forslaget, ritat och illustrerat genom Lindberg Stenberg Arkitekter, foljer
i huvudsak det forslag till forandringar som framgar av planbeskrivningen men avviker
tydligt pa ett par punkter. Dels utnyttjas mojligheten till en utbyggnad mot norr vilken blir
en del i lanken mellan de bada byggnaderna, dels tillfors inget andra vaningsplan i den

lilla byggnaden.

Andra forandringar i korthet, vilka antingen inte framgar av de i planbeskrivningen
beskrivna férandringarna eller avviker fran dessa, ar:
e Ny invandig konstruktion och nya golvnivaer i stora byggnaden
e Ny dorr- och fonsterséattning mot sydvast pa stora byggnaden
e Mindre fonster pa andra vaningsplanet pa stora byggnaden
e Nya 6ppningar i sockeln pa stora byggnaden i anslutning till tillbyggnaden
e Dorroppning med platluckor pa stora byggnaden forses med ett glasparti
e Forminskat entréparti pa stora byggnaden (motsvarar befintlig portdppning)
o Befintliga dorrar pa stora byggnadens langsida mot sydost ersatts av fonster
e Nya fonster i sin helhet pa bade stora och lilla byggnaden
e Nya dorrar pa bade stora och lilla byggnaden
e Frilaggning av putsade stodpelare i tegel
e ROttt plattak pa bade stora och lilla byggnaden

e Fyra takhuvar for fran- och tilluft pa stora byggnaden



Konsekvensbeskrivning och bedomning

Konsekvensbeskrivning

| planbeskrivningen konstateras att planandringen medfdr negativa konsekvenser for
sarskilt vardefull bebyggelse samt kulturmiljévarden kopplade till riksintresse for
kulturmiljovarden. Pabyggnaden kommer innebara att den aldre byggnadens nuvarande
proportioner foréandras, vilket innebar negativ paverkan pa byggnaden arkitektoniska
uttryck och majlighet att avspegla den industriella verksamheten pa platsen.

Pabyggnaden kommer medféra att nuvarande takkonstruktion rivs.

Det nu framtagna forslaget medfor ytterligare negativ paverkan genom dels mer
omfattande rivningar av invandiga, karaktarsskapande konstruktioner i stora byggnaden,

dels en utvidgning av lankbyggnaden mot norr.

Rivningarna ar en foljd av brister i befintliga barande konstruktioner och huvudsakligen
nya golvnivaer. Ny betongplatta gjuts och en ny invandig stomme uppfors. Delar av den
befintliga betongkonstruktionen ska emellertid bevaras och blir en del i den nya
hotellfoajén. Vidare ska delar av barande konstruktion i tra pa plan tva sparas for

exponering i konferensrum eller en annan del av anlaggningen.

Den foreslagna utbyggnaden mot norr innebar att tidigare obebyggd mark i ett
framtradande lage tas i ansprak och att delar av de befintliga byggnaderna doljs.
Utbyggnaden paverkar kulturmiljons lasbarhet. Genom den &terhadllna skalan begransas
dock dess paverkan och genom byggnadens avvikande utférande kan den latt sarskiljas
fran Gvriga byggnader som ett sentida tillagg. Utbyggnaden foljier den i planen reglerade
gransen for byggbar mark vilken ansluter till stora byggnaden i befintlig dorréppning.
Utbyggnaden far en anpassad utformning sa att dérréppningen i sin helhet, med

tillhérande platluckor, hamnar pa utsidan.

Bedbmning

| planbeskrivningen gér Nacka kommun bedémningen att hotellverksamhet bor
mdjliggoras i syfte att utbka anvandningen av befintliga byggnader och byggratter. For att
mildra den negativa paverkan skall ombyggnaden utféras varsamt och med hég
ambitionsniva. Med bevarade inslag av befintliga konstruktioner i stora byggnaden
beddms projektet uppfylla det i detaljplanen specificerade varsamhetskravet (k1).
Projektet beddms &ven i 6vrigt folja de krav och bestimmelser som anges i detaljplanen
samt spegla en hog ambitionsniva avseende de befintliga byggnadernas karaktar och

detaljutférande.



Doérréppning med platluckor pad stora byggnaden.
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Delar av den befintliga, platsgjutna betongkonstruktionen. Sparen efter gjutformen &ar en

viktig del av karaktaren.



Bilden visar en av totalt tio trapelare/stolpar i den barande konstruktionen mellan plan tva
och tre.
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Antikvariska anvisningar

Fasad

Bada byggnaderna ar utférda i rott, hardbrant stortegel i kryssforband med valvslagning
ovan muréppningar. Reparationer och komplettering av murverk, liksom pabyggnaden pa
stora byggnaden, ska utféras med fasadtegel med samma kuldr och kvalitet som
befintligt. Tegel som frigors vid haltagning i befintliga byggnader ska ateranvandas i

méjligaste man. Murning ska utféras med rundfog lika befintligt utférande.

Befintlig utkragande listmurning vid takfot pa stora byggnadens langsidor ska efter
erforderliga reparationer bevaras som vaningsskiljande listverk (g6rdelgesims). Listerna
fortsatter runt hornet dar de dvergar i ett koppskikt, dvs. ett band av koppstenar. Vid ny

takfot ska en listmurning lika befintlig utféras.

De idag putsade stdodpelarna i tegel pa stora byggnaderna ska frigéras fran puts och
aterstallas till ursprungligt utférande. Ett aterstallande av pelarna kompenserar for

minskade murytor och bidrar till en lugnare fasad.

Bilden visar intakt listmurning pa den lilla byggnaden. Pa den stora byggnaden har
motsvarande list i senare tid delvis tackts med plat.
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Befintligt fonsterbleck.

Tak och takavvattning

Takplat
Av aldre bilder att doma har bada byggnaderna troligen sedan forsta bérjan varit belagda
med sinuskorrugerad plat. P& stora byggnaden har taket senare lagts om med

trapetskorrugerad plat. Vid omlaggning laggs sinuskorrugerad plat.

Takavvattning

Hangrannor och stupror ska utféras med vattenkupor och skarprérsvinklar.

Bleck och platavtackningar

Bleck i anslutning till fonster och platavtackningar utfores lika befintligt.

Kulor

Ursprungligen utgjordes eventuellt bade takplat och takavvattning av omalad
galvaniserad plat. Senare har ny svartlackerad plat lagts pa den stora byggnaden och
plattaket pa den lilla byggnaden har malats svart. Stuprér och hangrannor ar idag utférda
i svartlackerad plat. Ett flertal fonsterbleck, platluckor och avtackning ovan dorr ar dock
rodmalade. Med tillkommande rédmalade fonster och platarbeten pa fasad i rod plat har
en andring till roda tak foreslagits for en mer sammanhallen helhet. Lamplig kulor pa

takplat och ovriga platarbeten ar morkrod motsvarande NCS S5040-Y80R.

12



Fonster

Befintliga fonster ar pa bada byggnaderna utférda som enkelfonster med undantag for ett
fatal fonster pa stora byggnaden, tillkomna pa 1950-talet, vilka ar kopplade. | det aktuella
forslaget monteras nytillverkade, kopplade fonster i saval befintliga fonsteréppningar som
nya fonsteréppningar for ett enhetligt utférande. P& stora byggnaden utfors fonstren med
tva eller fyra 6ppningsbara lufter med utgangspunkt i befintliga utforanden. Undantagen
ar de tva storre fonster vilka ersatter befintliga dorrar mot sydost och som far ett
avvikande utférande. Pa lilla byggnaden &r fonstren utférda med sex 6ppningsbara lufter.

Samtliga fonster ar valvda upptill.

Utférande

Nya fonster utférs som sidohangda och utatgdende 2+1-fonster i malat tra med
genomgaende spréjs i ytterbagen och isolerruta i innerbagen. Matt och dimensioner
liksom spréjsindelning och indelning i lufter ska motsvara befintligt utférande. Utseendet
pa de avvikande fonstren pa& den stora byggnadens langsida mot sydost ska anpassas
efter fonstrens utférande i Gvrigt (se ritningsunderlag). Sprojs och bage ska invandigt vara
forsedd med parlprofil (ibland angett som allmogeprofil) lika befintligt utférande. Ovrigt
detaljutforande som ska tas hansyn till ar konformade gangjarn, hérnjarn monterade med

sparskruv samt malad kittfals

Kulor

Fonster, tradorrar och platluckor ar idag malade i en rod kuldr. Lamplig utvandig kulor for
nya fénster ar mérkréd, motsvarande NCS S5040-Y80R.

Utvandiga dorrar

Nya dorrar pa stora och lilla byggnadens kortsidor utfors i enlighet med befintliga, aldre
dorrar, dvs. med utsida av fiskbensmonstrad trapanel, med eller utan dverljus. Dérrarna
malas utvandigt i kulor lika fonster. En befintlig dorr pa stora byggnadens gavel mot

nordost, pa plan 12, byggs igen. Oppningen ska markeras i fasaden med indraget tegel.

Befintliga dorrblad pé stora byggnadens langsida mot sydost monteras pa fasad. Utsidan

malas i kulor lika Gvriga dorrar.

Befintliga platluckor pa stora byggnadens fasad mot nordvast rengors fran farg och rost

och malas efter rostskyddsmalning i kulor lika évrig plat.
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Valvslagning ovan éppningen

Malad kittfals

Ursprungligt fonster pa stora byggnaden.
Pressade hornjarn. Monteras med sparskruv

Karm noggrant anpassad till fonsteréppning

Tatsprojsade, utdtgdende bagar med stdende rutor.

Fyra lufter, mitt- och tvarpost.

14
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Dorrarna pa langsidan mot sydost.
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TELEGRAFBERGET
NOVATIL SKARPNAS 2:3 - NACKA AL 8L BLADNR
NOVATIL AB BYGGLOV
070-499 72 44 SIGN
GRANSKNINGSUTLATANDE Ulf Otendal
A DATUM SENASTE ANDRING
TILLGANGLIGHET 2024-03-13
1 OMFATTNING
Granskningen omfattar utformning av om/nybyggnation av lokaler avseende tillganglighet och
anvandbarhet for personer med nedsatt rérelse- och orienteringsférmaga.
Projektet omfattar tre individuella byggnader som inreds fér Hotell-, Restaurang-, Konferens-
och Spaverksamheter inklusive tillhérande tomtmark.
2 UNDERLAG
Underlag fér granskning ar bygglovshandlingar fran Lindberg Stenberg Arkitekter (byggnader)
daterade 2024-01-26 Rev. 2024-03-12 och fran PE Teknik & Arkitektur (tomtmark), daterade
2024-01-24 Rev. 2024-02-12.
3 KRAV

Underlagen har granskats mot de generella krav som stélls i PBL och PBF
samt de bestdmmelser och allmanna rad som finns i Boverkets Byggregler BBR 29.
Tillganglig arbetsplats definieras i AFS 2020:1.

For andringar galler 8 kap 7§ PBL och 3 kap 23§ PBF. Hansyn skall tas till andringens
omfattning och byggnadens forutsattningar nar de tekniska egenskapskraven tillampas.
Fortydligande finns i BBR 1:22, 1:223 och 3:5.

Kravniva Tillgénglighet — Personal i Hotell-, Serverings- och Storkdksverksamhet
Bade arbetsytor och personalytor for verksamheterna ar undantagna fran krav pa
tillganglighet for personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga enligt
PBL 8 kap. 6§ och AFS 2020:1 208§.

Detta pa grund av att personalen i verksamheterna foérvantas kunna utféra de flesta, och i
vissa fall, samtliga arbetsuppgifter som kravs for att arbetsplatsen ska vara sa effektiv och
saker som mgjligt som till exempel kunna utféra tunga lyft och att na hégt placerad utrustning
samt hantering av varma maskiner med tillhérande utrustning.

PBL: Kraven pa tillganglighet och anvandbarhet géller inte i fraga om en arbetslokal, om
kraven ar obefogade, med hansyn till arten av den verksamhet som lokalen ar avsedd for.

AFS: Om arbetets art kraver en viss funktionsférmaga, undantas den aktuella arbetsplatsen
fran kravet pa tillganglig utformning, med hansyn till manniskors olika férutsattningar.

Dimensionerande rullstol

For lokaler och arbetsplatser for stadigvarande kontorstjanst ar elektrisk utomhusrullstol

klass B dimensionerande. Vandcirkel min 1,5 m och min 80 cm passagematt for dérrar (10M).
Galler bade invandigt och i fasad.

Kulturhistoriskt varde

Avseende byggnaders kulturhistoriska varde ska en vagning géras mellan tva allmanna
intressen, tillganglighet och kulturvarden, enligt PBL 2 kap. 1§.

Avsteg far goras fran krav pa tillganglighet med hansyn till bestdmmelserna om varsamhet
och férvanskning enligt PBL 8 kap. 78§.

Avsteg far géras om det &r uppenbart oskaligt att uppfylla kraven pa tillganglighet.




NOVATIL

NOVATIL AB
070-499 72 44

TELEGRAFBERGET
SKARPNAS 2:3 - NACKA

ANTAL BLAD

BYGGLOV 6
SIGN
GRANSKNINGSUTLATANDE Ulf Otendal
A DATUM
TILLGANGLIGHET 5024-03-13

BLAD NR

2

SENASTE ANDRING

41

411

41.2

413

41.4

4.2

4.2.1

422

4221

423

KOMMENTARER
Tillganglighet och anvandbarhet pa tomter

Angoring & Hkp-parkering
Ska kunna ordnas inom 25 meter fran tillganglig entré.

Kommentar:
Angoring och tillgénglig parkering kan ske inom godként avstand till alla
tre byggnadernas huvudentréer.

Gangytor
Markbeldggningen ska vara fast, jdmn och halkfri.

Utvandiga Kontrastmarkeringar
Viktiga funktioner, trappor och dérrar ska vara latta att hitta.

Utvandig orienterande belysning
Viktiga funktioner, trappor och dérrar ska vara latta att hitta.

Tillganglig byggnad

Entré och kommunikationsutrymmen

Kommentar:
Byggnadernas tillgéngliga entréer bedéms ha godkénda
mandéverutrymmen och héjdskillnader mellan golv och mark.

Gangytor i byggnader
Gangytor ska vara fasta, jamna och halkfria.

Gangytor i byggnader — Restaurang

Kommentar:

Restauranglokalen inreds delvis i befintlig en byggnad som har 450mm
hégre belégen golvyta &n 6vrig lokalyta. Hojdskillnaden bedéms inte
behdéva tillgéngliggbras med ramp eller lyftbord da restaurangens
huvudsakliga lokalyta kan nas och nyttjas tillgéngligt. De hégre beldgna
lokalytorna bedéms som sekundéra.

Ramper i byggnader — Spa-anlaggning
Max lutning 1:12, ska férses med avakningsskydd, minst 40mm, och
ledstanger pa bada sidor.

BBR 29
BBR 3:12

§3:122
OK

§3:1221
OK

§3:1223
OK

§3:1224
OK

BBR 3:13

§3:142
OK

§3:1421
OK

§3:1421
OK med
kommentar

§3:1422
OK
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TILLGANGLIGHET 2024-03-13
424 Kontrastmarkeringar-malpunkter §3:1423
Viktiga funktioner, trappor och dérrar ska vara latta att hitta. Bevakas vid
Ej mgjligt att bedoma i detta skede. projektering och
produktion
4.2.5 Belysning fér orientering §3:1424
Viktiga funktioner, trappor och dérrar ska vara latta att hitta. Bevakas vid
Ej mgjligt att bedoma i detta skede. projektering och
produktion
4.2.6 Dérrar och portar §3:143
Samtliga dorrar i byggnaderna som behdver vara tillgangliga ska klara OK
minst 0,8 meters passagematt undantaget dorrar till vanliga WC och
tekniska utrymmen. Det mats vid 90 graders 6ppnat dorrblad och mattet
maste klara dérrblad och eventuellt klamskydd.
4.2.6.1 Dérrar och portar — Smitvag, Spa-anlaggningen §3:143
OK
Kommentar:
Det planeras en smitvag i fasad mellan den tillgdngliga gangvégen till
terrassen mellan anlédggningens bastur och terrassen nédrmast den
utvéndiga Champagnepoolen.
Det aktiva dérrbladet i pardérren klarar inte minst 800mm passagematt
och dérren férses med ett trappsteg. Smitvdgen bedéms som sekundaér.
427 Doérrtrésklar §3:143
Praxis anger maxhojd 20 mm for troskel med vertikal kant, fasad kant 25 Bevakas vid
mm, kan kompletteras med fasad list eller tréskelramp, lutning max 1:12. projektering och
produktion
4.2.8 Dérréppningsautomatik (DA) §3:143
Normalt skall dérr med dorrstangare ha DA om den ska vara tillganglig. Bevakas vid
Armbagskontakter (AK) ska monteras enligt BBR 3:143. projektering och
produktion
Kommentar:
Byggnadernas tillgéngliga entréer behéver utrustas med DA och AK eller
automatiska skjutdérrar.
Detta géller &ven dérrar i allm&nna kommunikationer som behéver férses
med dorrstdngare (brand- eller bestéllarkrav).
4.2.9 Kodlas/porttelefon mm §3:143
Monteras i héjdzonen 80-120 cm &éver golv/mark, samt 70-100 cm fran Bevakas vid
innerhdrn och ddrrens svepyta och grupperas med utvandig AK. projektering och

produktion
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4.2.10 Hissar och lyftanordningar §3:144
Lagsta krav ar hiss med korgmatt 1,1 x 1,4 meter med minsta doérroppning Prel. OK
pa 0,9 meter, (SS-EN 81-70). Hissddrrar ska ha automatik. Bevakas vid

projektering och
Kallelseknappar ska sitta i héjdzonen 800-1100mm &.g. och minst 500mm produktion
fran innerhorn. Kallelseknappar skall vara kontrastmarkerade.
Mandverpanel i hisskorg ska halla samma héjdmatt samt minst 400mm
fran innerhdrn, garna centrerad i korg.

4.2.11 Receptioner §3:1451
Ska vara tillganglig for elektrisk rullstol klass B, vandcirkel 1,5 meter Bevakas vid
framfor disk. projektering och

produktion
Kommentar:
Diskar ska vara férsedd med teleslinga for att underlétta fér personer med
nedsatt hérsel som bér hérapparat.
Minst 1,0 meter av disk behéver ha en lag héjd som passar personer som
sitter i rullstol, I&mplig h6jd &r 0,8—0,9 meter eller vara utrustad med en
sektion som &ar héj/sénkbar.

4212 RWC §3:1453
Publika lokaler som har toaletter for allmanheten eller personal bér ha OK
minst en tillganglig toalett (RWC).

42121 RWC/D —Tillganglig omkladning, Besokare §3:1453

OK

Kommentar:

Spa-anléggningen utrustas med RWC med duschmdjlighet for tillgénglig

omkléadning.

4.212.2 RWC/D —Tillganglig omkladning, Personal §3:1453

OK

Kommentar:

Huvudbyggnaden utrustas med RWC med duschméjlighet for tillgénglig

omkladning for stadigvarande kontorspersonal.

4213 Rumshdjd — Publika lokaler §3:3112
Rumshdjden ska vara minst 2,7 meter undantaget rum for max 16 OK

personer. Rumshdjden far dock inte vara lagre an 2,4 meter.

Kommentar:

Spa-anldggningens ytor fér Torr- och Infrabastu planeras fa 2,5 meters
rumshdéjd och tillgdnglig gangvég till anldggningens terrass har minst 2,4
meters rumshdjd.



TELEGRAFBERGET

N O\/A T | |_ SKARPNAS 2:3 - NACKA gNTAL BLAD

BLAD NR

5
NOVATIL AB BYGGLOV
070-499 72 44 SIGN
GRANSKNINGSUTLATANDE Ulf Otendal
A DATUM SENASTE ANDRING
TILLGANGLIGHET 2024-03-13

4.3 Sakerhet vid anvandning
Punkter i kap 8 BBR, som kan ha béring pa tillgdnglighet.

4.31 Kontrastmarkering av trappsteg §8:232
Forsta och sista stegkant skall kontrastmarkeras. (Minst 40% Bevakas vid
ljushetsskillnad mellan golv/trappmaterial enligt NCS svartvita skala). projektering och

produktion

4.3.2 Racken §8:2321
Racken skall vara minst 1,1 m hoga och icke klattringsbara. Bevakas vid

projektering och
produktion

4.3.3 Ledstanger §8:2322
Skall finnas pa bada sidor och passera forsta/sista stegkant med 30 cm. Bevakas vid
Galler bade trappor och ramper. projektering och

produktion

4.3.3.1 Ledsténger — Pooler, Spa-anldggningen §8:2322
Skall finnas pa bada sidor och passera forsta/sista stegkant med 30 cm. OK
Kommentar:

Trapporna till alla pooler férses med antingen ledstdnger pa bada sidor
eller centralt monterad dubbel ledstang som garanterar att personer kan
motas pa vag i eller ur poolerna.

De tva stérre poolernas priméra trappor bedéms vara de i Stilla Poolens
vénstra &nde och i Massagepoolens hégra &nde. Det finns &ven en
smitvdg mellan de bada poolerna. Smitvdgen bedéms som sekundar.

434 Motordrivha dérrar §8:33
Ska utrustas med sensorer eller flatscans. Bevakas vid

projektering och
produktion

4.3.5 Glas kontrastmarkeras §8:351

Glasytor som riskerar misstas for ppningar ska kontrastmarkeras med
tydliga markeringar av opak film, frostad film kan inte anvandas.

Kommentar:

Att vélja glasdérrar/partier med tvdrgaende ramverk och/eller med hégt
ramverk utmed golv/mark ér ett bra sétt att uppfylla krav pa
kontrastmarkering av glasytor.

Bevakas vid
projektering och
produktion
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5 UTLATANDE

Projektet ar ambitiost och val utformat.

En del noteringar beror saker som inte ar klara eller inte har
redovisats. Nagra noter berér saker som behdver beaktas i
projektering och produktion. Det hor till normal process.

Beaktas dessa punkter ar det ar min bedomning att projektets
utformning uppfyller bygglagstiftningens krav pa tillganglighet for
personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga.

W Ot L

UIf Otendal ATl

“\0 04,
070-499 72 44
ulf@novatil.se

GERYy,
WNE
4go®

Sakkunnig kontrollant av tillganglighet, TIL2. i~ -
Nr 5920 Kiwa/Swedcert Kiwn
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1 Inledning

1.1 Bakgrund

Pagiende arbete med dndring av del av detaljplan DP 572 f6r Skarpnis 2:3 m.fl. syftar till att
mojliggora for hotellverksamhet (O), hogre byggnadshojder samt parkering i bergrum (VP).

For omradet giller idag DP 572 som vann laga kraft den 21 oktober 2015. Inom detaljplanen ér
strandskyddet upphivt enligt beslut fran linsstyrelsen den 29 juli 2011. Detaljplanen syftar till
att ge forutsittningar f6r en utbygenad av cirka 300 bostider och totalt 3000 kvadratmeter
verksamheter pa den gamla industrimarken och 1 mindre delar av naturmarken. Bebyggelsen ska
utgdras av flerbostadshus och radhus. Vattenomradet innanfér den befintliga piren planeras
som hamn for fritidsbatar.

Planindringen utgor ett mindre omrade inom detaljplanen fér Telegrafberget 1 Skarpnis i Ostra
Boo. Planomradet ligger vid Nackas norra kust, vister om Kummelbergets industriomrade.
Tidigare verksamheter har bland annat varit oljedepa och bensinlager samt byggnader som
anvints som lager, kontor, personalutrymmen, maskinhus, restaurang med mera.

Planindringens syfte dr att utdka anvindningen av befintliga byggnader och byggritter i
omradets norra del till att mojliggéra for hotellverksamhet samt pabyggnad med en vaning av
ett av de befintliga husen vid kajen. Om byggritt for pabyggnad nyttjas ska den endast ha
anvindning hotellindamal. Skiarmtak mojliggors for en av byggritterna med anvindning
"VKHO?” pi kajen. Dirutover gors en justering avseende befintligt bergrum att dven omfatta
skyddszoner.
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Under 2023 och 2024 har bygglovsprojektering pagitt f6r hotellverksamhet som skall
inrymmas inom ramen for detaljplaneférandringen. Bygglov soks nu av exploatéren och
efter godkidnnande kan omradet borja utvecklas utifran den nya detaljplanen.

1.2 Syftet med rapporten

Syftet med foreliggande rapport ar att beskriva trafiksituationen for projekterad
hotellverksamhet. Som en del i bygglovsprocessen upprittas denna rapport for att beskriva
trolig framtida trafiksituation inom detaljplaneomradet samt dess paverkan pa niromradet.

1.3 Avgransningar

Rapporten avgrinsas till att beskriva de trafikrelaterade forutsattningarna som foljer av
hotellverksamheten, f6r vilken bygglov soks.
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2 Forutsattningar

2.1 Nulagesbeskrivning

Planomradet ér beliget vid Halvkakssundet i norra Boo. Det omfattar huvudsakligen
Telegrafberget samt Skarpévigen fram till Kummelbergets industriomrade.

Idag utgbrs omradet av en kaj, ett bergrum och nagra kvarvarande tegelbyggnader fran den
tidigare industrin. I tegelbyggnaderna har det tidigare bedrivits verksamheter som for
tillfallet 4r nedstingda. P4 hamnplanen finns nyare bostadshus. Mittemot tegelbyggnaderna
finns en station for pendelbat som trafikeras av SL firja 83 pa linjen Strémkajen-Rind6.

Telegrafvigen utgdér huvudforbindelsen till omradet och stricker sig fran Kummelbergets
industriomrade till piren vid Telegrafberget. Det dr en lokalgata med ett korfilt i varje
riktning. Hastighetsgrinsen lings vigen ir 40 km/tim mellan industriomridet och infarten
till Edelcrantz vig, och sinks sedan till 30 km/tim fram till piren. En gemensam gang- och
cykelbana I6per lings Telegrafvigen pa en trottoar mellan Kummelbergets industriomrade
fram till Edelcrantz vig. Direfter 6vergar den till en gangbana och cyklister far cykla i
blandtrafik lings vigen ner till kaj- och piromradet.

/ i Kaj- och piromrade
. . Nya bostadshus
7 _ :

Figur 3: Omradet idag.

2.2 Framtida planer

Figur 4 nedan visar huvudbyggnaden (Hus 01), Kajhuset (Hus 02), Pirhuset (Hus 03) och
bergrummet som omradet kommer att utgdras av.

Tegelbyggnaderna kommer att bevaras och kompletteras med en glastillbyggnad for att
sammanlinka byggnaderna och skapa den centrala huvudbyggnaden f6r omradet. Den
storre tegelbyggnaden kommer besta av hotell- och restaurangverksamhet samt en
konferensvaning hogst upp 1 byggnaden. Totalt kommer 48 hotellrum att finnas i
byggnaden. Den mindre tegelbyggnaden kommer att besta av matsalar samt ett separat
avfallsutrymme fo6r hotell och restaurang. Restaurangverksamhet kommer dessutom att
finnas i tillbyggnaden mellan husen. Kaj- och piromradet kommer fungera som en

smabatshamn och byggnaderna kommer komplettera hotell- och konferensverksamheten.
Kajhuset kommer besta av ytterligare konferens- och eventytor samt en yta for uteservering
under ett skirmtak. Pirhuset kommer utgéras av ett spa som erbjuder bade inomhus- och
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utomhusaktiviteter for gister som bor pa hotellet eller dr dir pa konferens. Dessutom
kommer 52 hotellrum finnas i huset.

Det idag onyttjade bergrummet kommer kompletteras med 12 bilparkeringsplatser och en
vindyta lingst in.

Figur 4: Framtida omride med huvndbyggnad, kajhus, pirhus och parkering i bergrum.
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3 Framtida trafikutformning

3.1 Gatunat, cykelnat och kollektivtrafik

Enda tillfartsvagen till omradet dar Telegrafvigen som l6per fran piren till Kummelbergets
industriomrade. Lings Telegrafvigen finns en gangbana som ir ca 1,5-2 meter bred.
Cyklister hinvisas till kdrbanan. Kérbanan dr ca 6 meter bred.

Den planerade hotellverksamheten ligger i direkt anslutning till Telegrafbergets
firjeterminal som trafikeras av SL firja 83 pa linjen Stromkajen-Rind6. Farja 83 har 7-10
avgangar under vardagar beroende pa riktning och 3—4 pa helgdagar beroende pa riktning.

Den nirmaste busshallplatsen dr Telegrafvigen som ligger cirka 500 meter frin den
planerade huvudbyggnaden. Telegrafvigen idr dndhéllplats f6r busslinje 416 som trafikerar
med halvtimmestrafik.

3.2 Angoring och parkering for rorelsehindrade

I norra delen av tegelbyggnadernas omrade, dven kallad huvudbyggnaden, placeras en
angoringsplats och en parkering for rorelsehindrade (RHP), var och en med en yta pa ca 7 x
2.4 meter.

Angoring och RHP férliggs i varsin ficka lings Telegrafvigen. Fran angoring och RHP ar
avstandet 14 respektive 17 meter till ndrmaste entré.

For Kajhuset dr parkeringsplatsen f6r rérelsehindrade placerad 19 meter Gster om
byggnadens huvudentré, och for Pirhuset 9 meter norr om byggnadens huvudentré.
Angoring till Kajhuset och Pirhuset sker fran Telegrafvigen, ingen angiven plats finns.
Lings Telegrafvigen planeras inget stoppférbud vilket kan mojliggbra f6r angoring lings
gatan. Dirmed klarar samtliga delar av verksamheten BBR:S krav om max 25 meters
gangavstand till tillganglig entré fran ang6ring.

Samtliga delar av verksamheten uppfyller BBR:s krav om max 25 meters gangavstand till
tillgdnglig entré fran RHP. Kravet pa maximalt 25 meters gangavstand till angoringsplatsen
ar uppfyllt £6r huvudbyggnaderna, men inte f6r de 6vriga tva byggnaderna, eftersom det
inte finns nagon angoéringsplats tillganglig.

1
it 4. Huvudentré
% = B .«-.“"'j W
N ) a | P e - Gangavstand
; Jo Vo, | 8% ) ;
A BEFINTLIGT Angoringsyta

Parkering
rérelsehindrade

} 7 BERGAUM
E il / i
RS

ifl:

Figur 5: Placering av angoringsplatser, parkeringsplatser for rorelsehindrade samt gangavstindet till
ndrmsta huvudentre.
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3.3 Avfalls- och varutransporter

I anslutning till huvudbyggnaden finns en uppstillningsplats varuleveranser och
milj6fordon. Fordon som ang6r uppstillningsplatsen backar in for att minimera
dragavstandet och forbattra sikten vid utfart. Dragavstandet fran uppstillningsplats till entré
f6r varumottag samt miljérum understiger 10 meter. Figur 6 nedan visar att dragvigen ar 9
meter.

HUS 01 HUVUDBYGGNAD

Sopuppstallning/ lastzon E

<¢w=s) Dragvig9m

T

Figur 6: Placering av sopuppstillning, lastzon och dragavstandet till entré pa huvudbyggnaden.
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4 Parkering

Parkeringsutredningen for detaljplanen ar utrittad av COWI 2019-10-21 ér styrande for
verksamheternas parkeringsbehov. Hotell, restaurang, spa, event- och konferens utgor
verksamheterna i omradet och styr omradets parkeringsbehov.

4.1 Parkeringsbehov for cykel- och bilparkering

Tabell 1 nedan presenteras de grundldggande parametrarna som styr planeringen for
verksamheten. Detta inkluderar byggarea i kvadratmeter BT'A, antalet anstillda och antalet
rum per besokare. Observera att alla anstillda inom hotellverksamheten dven betraktas som
anstillda inom spa- och event-/konferensverksamheten. Dessutom férvintas varken spa-
eller event-/konferensverksamheten bidra med fler rum per besokare in vad som redan
anges for hotell och restaurang.

Tabell 1: Forutsdttningar for hotell och restanrang.

Event- och

Hotell SPA Restaurang
konferens
Areakvm
BTA 3792 482 2760 300
Antal anstillda 8 . P 5
Antal rum/
besékare/dyg n 124 Hk bk 30

* Antal anstillda f6r hotell antas ocksa vara anstillda for spa, event-och konferens.

** Inga ytterligare rum och besokare dn vad som visas f6r hotell och restaurang.

Kommunens parkeringspolicy saknar specifika riktlinjer f6r parkering relaterad till hotell-
och restaurangverksamhet, samt spa, konferens och event. Dirfér har rekommendationer
tor parkeringsplatser £6r bil och cykel f6r Telegratberget himtats fran andra kommuners
riktlinjer och normer for dessa typer av verksamheter. I parkeringsutredningen for
Telegrafberget, utford av COWI, presenteras foljande parkeringstal baserade pa riktlinjer
och normer fran andra kommuner. Se Tabell 2 och Tabell 3 nedan.

Tabell 2: Rekommenderade parkeringstal, bil.

Verksambhet Parkeringstal, bil
Hotell, spa, event, konferens (gister) 0,6 bpl/tum

Hotell, spa, event, konferens (anstillda) 0,5 bpl/ anstilld
Restaurang 30 bpl/ 1000 kvm BTA
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Tabell 3: Rekommenderade parkeringstal, cykel.

Verksambhet Parkeringstal, cykel

Hotell, spa, event, konferens (gister) -

Hotell, spa, event, konferens (anstillda) 0,2 cpl/anstalld
Restaurang 0,2 cpl/ anstilld
Restaurang 0,2 cpl/besckare

Rekommendationerna ger ett totalt parkeringsbehov pa 88 bilparkeringsplatser och 9
cykelparkeringsplatser for Telegrafberget.

Tabell 4: Sammanstillning parkeringsbehov, bil och cykel.

] . Parkeringsbehov
Verksamhet Parkeringsbehov, bil g ’
cykel
Hotell, spa, event, konferens 79 2
Restaurang, spa, event, konferens 9 7
Summa 88 9

4.2 Utformning av bil- och cykelplatser

Enligt detaljplanens parkeringsutredning finns det ett behov av 88 bilparkeringsplatser.
Bygglovshandlingen innehaller totalt 69 bilparkeringsplatser varav 3 parkeringsplatser for
rorelsehindrade. 57 bilparkeringsplatser planeras utomhus och 12 1 bergrum. Detta ar ligre
an det berdknade parkeringsbehovet ovan.

43 bilparkeringsplatser och en parkeringsplats f6r rorelsehindrade placeras Gster om
Kajhuset. Tre bilparkeringsplatser och en rérelsehindrad parkeringsplats anlidggs Oster om
Pirhuset. Dessutom anldggs sju bilparkeringsplatser gentemot Kajhuset pa andra sidan
Telegrafviagen. De dterstiende 12 parkeringsplatserna placeras inne i bergrummet. Se Figur
7 nedan.

Det finns ingen information om antalet cykelplatser i omradet samt var dessa ska placeras.
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- Parkering, bil

- Parkering rorelsehindrade

Figur 7: Parkeringsplatser for bil och parkeringsplatser for rirelsehindrade i omride
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Referenser

Detaljplan DP 642 och DP 517.
PM Parkeringsutredning for Telegrafberegt utférd av COWI 2019-10-31.

12 av 12



	Antikvariskt_utlåtande,_Telegrafberget,_27_mars_2024
	TIL_gr_utl_BL_Telegrafberget-Skarpnäs2-3,_Nacka_2024-03-13
	Telgrafberget_-_trafik

