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TJANSTESKRIVELSE
NACKA 2024-05-27

B 2024-000381

Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

SICKLAON 38:43
Bygglov for nybyggnad av flerbostadshus med 37 lagenheter samt
installation av eldstad

Forslag till beslut

Bygglov ges med stéd av 9 kapitlet 30 och 31 b §§ plan- och bygglagen (2010:900) med
tillhérande upplysningar. Atgirden avviker fran detaljplanen avseende att balkonger som
upptar byggnadsarea placeras pa prickad mark.

Marklov ges enligt 9 kapitlet 35 § plan- och bygglagen (2010:900) med tillhérande
upplysningar.

Som kontrollansvarig godtar nimnden Lars Stridh, som ér certifierad kontrollansvarig med
behorighetsnummer SC1539-11, och behorighetsniva K.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststélld av
kommunfullmiktige
- avgiften for bygglovet dr 101 500 kronor,
- avgiften fOr ett tekniskt samrad, ett startbesked, ett arbetsplatsbesok, ett slutsamrad
70 000 kronor
- avgift for kungorelse i Dagens Nyheter dr 3 592 kronor.

Totalt blir avgiften 175 092 kronor.

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
B2 och B3.

Arendet

Arendet giller ansékan om bygglov for nybyggnad av ett flerbostadshus med 37 ligenheter,
2 lokaler samt tillhérande bostadskomplement. Byggnaden uppférs i fem till sex vaningar
med vind och killare och har en hégsta totalhéjd pa +57,24 meter 6ver nollplanet. Fasader
mot allmin plats klis 1 tegel 1 kulor terracotta typ Wienerberger EW2284. Huvuddelen av
teglet sitts 1 vilt forband. Entréer, indrag samt delar av entrévaning markeras med tegel lagd
i relief med utskjutande delar i koppar samt staende rullskiftstérband, inskjutet 20 mm frin
fasad. Allt tegel platsmuras med fog 1 kritvit kulér. Fasader mot gard utfors med spikriven
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puts 1 varmbeige kulor (NCS S 1510-Y40R). Sockel utfors i betong med slit yta i naturgra
kulor.

Fonster utférs med utsidor av aluminium 1 morkbrun kulér (RAL 8017) samt £6r delar vid
entrépartier mot gata i skiffergra kuloér (RAL 7015). Tak beldggs med plat i matt
silvermetallic kul6r (RAL 9007). Lokaler anordnas mot torg och lokalgata.

Ligenhetssammanstillning:
1 rum och kék — 1 st

2 rum och koék — 9 st

3 rum och kék — 19 st

4 rum och kok — 6 st

5 rum och kok — 1 st

6 rum och kok — 1 st

Totalt: 37 st ligenheter

Areasammanstillning:
Total byggnadsarea 610 m?
Total bruttoarea 4 146 m?
Total 6ppenarea 318 m?
Total lokalarea 108 m?

Parkering:

Sokande har skickat in ett PM parkering som foreslar att parkeringstalet sitts ned med 10%,
da man erbjuder bilpool och da man har méjlighet att samutnyttja garageplatser i omradet.
Kvarnholmshojdens (detta lov samt B 2024-000380) parkeringsbehov av 85
parkeringsplatser uppfylls dirmed enligt fljande:

* 30 parkeringsplatser i eget garage

e 2 parkeringsplatser pa kvartersmark (hkp samt bilpool)

* 53 parkeringsplatser i garage i angrinsande kvarter (ga:158)

Cykelplatser uppgar till 244, varav 155 platser anordnas pa Sickladn 38:43 och 89 platser pa
Sickladn 38:30.

Ansokan for nybygenad av ett flerbostadshus pa den intilliggande fastigheten
Sickla6n 38:30 inkom samtidigt och hanteras 1 arende B 2024-0380. Vissa handlingar i
ansokan giller for bada drendena. Det giller handlingarna PM parkering,
tillgdnglighetsutlitande, bullerutredning, dagsljusutredning, dagvattenhantering samt
material- och kul6rbeskrivning.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan 570. Bestimmelserna innebir bland annat féljande.
Markanvindningen ska vara for bostider, verksamheter ska inrymmas i markplan mot
allmin plats. Byggnaden far uppforas i hogst sex respektive fem vaningar med en hogsta
totalh6jd pa +57,5 respektive +54,5 meter 6ver nollplanet. Bostadsbebyggelse ska utformas
med ventilerat utrymme mellan underliggande mark och bostider, sa att ingen férorenad
gas fran marken riskerar att tringa in. Om bostadsbebyggelsen placeras direkt pa mark ska
bottenplatta och killarmurar utféras som gastita konstruktioner upp till markytan. Nivaer
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for trafikbuller vid fasader och uteplatser dr reglerat med bestimmelser i detaljplanen. Den
yttre miljon och all tillkommande bebyggelse ska utformas enligt gestaltningsprogram.

I gestaltningsprogrammet star att byggnads fasader mot allmin plats ska utféras med
platsmurat tegel 1 varierande toner. Inslag av accentfarger kan finnas pa balkonger och
skarmtak etc. Fasader mot gird ska vara i ljus puts. I gestaltningsprogrammet framgar ocksa
bland annat vilka fasader som ska utforas i puts och vilka som ska vara tegel samt
placeringar f6r indrag och artikulerade horn.

I planbeskrivningen parkering framgir att parkering huvudsakligen ska ske i garage. Med
hinsyn till Kvarnholmens lige och framtida transportinfrastruktur ska enligt godkant
planprogram patkeringsnormen 0,9 pl/100 kvm BTA (inklusive besoksplatser) gilla for
bostider. Parkering for verksamheter beh6ver beriknas utifran verksamhetens behov.

Avvikelser fran detaljplan
Atgirden avviker frin detaljplanen nir det giller att mitvirda balkongerna mot girden
placeras pa mark som inte far bebyggas. Det innebir dven att totalh6jd £6r garden Gverstigs.

Kulturmiljovarden

Fastigheten ligger inom riksintresset for kulturmiljovarden, Stockholms inlopp.
Kvarnholmen édr ocksa av lokalt intresse f6r kulturmiljévarden enligt Nacka kommuns
kulturmiljérprogram.

Yttranden
Ansokan dr kungjord 1 Dagens Nyheter den 30 maj 2024 med moijlighet att yttra sig till och
med den 13 juni 2024. Inga synpunkter har inkommit.

Nacka vatten och avfall AB (NVOA) har gillande avfall yttrat att avfallsdelen dr bra
redovisad och bra med full sortering. Lite traingt méblerat i miljdrummet, svart att komma
at kérl 1 hérnen och dimensioneringen riknad pa gamla siffror for returpapper och
pappersforpackningar, men de tar ut varandra (mindre returpapper, mer pappersforp.)
Angoringsytor ser okej ut.

NVOA har gillande anslutning till vatten och avlopp yttrat att:

* Vatten och avlopp i gata ir utbyggt av exploator och dr i dagslaget privat. NVOA har ej
information om servisernas lige, kapacitet eller vattengangar.

* Enligt PM Dagvatten sa ir flodet till dagvattenservis 28 1/s efter fordrojande dtgarder,
finns kapacitet for detta i befintlig servis?

* Redovisa ungefirlig plats for vattenmatare inom fastigheten.

* Privata dagvatten- och drinvatten-ledningar med tillbehér ska i forsta hand forldggas
pa kvartersmark, det dr otydlig om sa dr fallet.

Gaillande hantering av dagvatten:

* Vinligen redovisa LOD-16sningars uppbyggnad.

* Enligt Anvisningar och principlosningar f6r dagvattenhantering pa kvartersmark och
allmin plats ska hela 10 mm ska rymmas i ytlig volym. PM dagvatten redovisar att ytlig
volym i vaxtbdddar dr 2,3 m3. Med andra ord, det saknas fortfarande 5,1 m3 ytlig
volym for att uppfylla 10 mm rening/fordréjningskrav.
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Miljotillsynsenheten har gillande sanering och bullerkrav hanvisat till ett tidigare yttrande
fran nybyggnad inom omradet dir det framgar att man inte har nigon erinran mot bygglov
under férutsittningar att:

1. Alla bostader och kinsliga verksamheter sisom t ex forskola eller vard, ska ha
underliggande ventilerade utrymmen. Ventilerat utrymme kan innehalla t ex garage, forrad,
flaktrum.

2. Grundldggningen av byggnaderna ska vara gastit motsvarande skydd mot markradon.
Detta giller dven hissgropar och andra nedstickande konstruktioner.

3. Genomgaende hisschakt ska ha gastit bottenkonstruktion. Hissgrop far ej férses med
drinering.

4. Skyddsatgirder som anges 1 "Konstruktionsrapport gastit grundligening,
Kvarnholmsterassen 1, Sickladn 38:26, SLB Séren Lundgren Byggkonsult AB, 2019-10-29”
samt ”Allmanventilationssystem, TQI Consult VVS AB, 2019-01-14", ska fc6ljas.

5. Overtryck ska rida i det undre garaget sa att féroreningar inte transporteras in mot
byggnaden. I det Gvre garaget ska ett visst undertryck rada for att sikerstilla att luft fran
garaget inte licker in 1 bostider och bokaler.

0. Se over var avluftningstornet placeras i férhallande till lekplats och sittstuga. Avluftningen
bor liggas pa utsidan for att undvika lukt och sa att luftféroreningar inte koncentreras pa
garden.

Gallande buller har man ingen erinran. Gillande att ansékan ocksa innefattar installation av
eldstad har man yttrat att man inte rekommenderar eldstad i flerbostadshus da det finns stor
risk att klagomal inkommer till miljétillsynsenheten eftersom det ar titbebyggt. Foljden av
ett klagomal blir att miljétillsynsenheten forbjuder anvandning av dessa.

Trafikenheten och enheten offentlig utemilj6 har gillande b.la. parkeringsbehov och
trafikplanering yttrat att det dr av stor vikt for naturmark och trid som ska bevaras, att
skyddsstingsel sitts upp/ses Gver samt att trid som stir nira arbetsomridet plankas in.
Utifran de tillgéingliga handlingarna ir det svart att fa en uppfattning om utemiljon. Det ar
aven svart att avgora hur kvartersmarken moter allmin plats. Ligger samtliga anldggningar
som behdvs for kvarteren pa kvartersmark?

Trafikenheten tillimpar de nya parkeringstalen, antagna av KS i november 2016, vilka giller
tor detaljplaner, markanvisningar och dyl. som antas efter detta datum och detaljplaner dir
det inte finns nagot angivet parkeringstal i planbeskrivningen. Aktuell detaljplan vann laga
kraft 2015. Det vill sdga innan den nya parkeringsmodellen, vilket innebar att
parkeringsbehovet ska tillgodoses enligt angivet parkeringstal i planbeskrivningen for
bostider och verksamheter.

Om balkongerna sticker ut utanfor fastighetsgransen eller 6ver allminna giang- och
cykelbanor ska minsta fri h6jd vara 3,5 meter. Entrédorrar bor regleras sa att det inte ér
utatgaende dorrar 6ver allmin platsmark. Utatgiende dorrar mot gangbanan kan riskera att
utgora en fara for forbipasserande. Inga trappor eller ramper f6r kvartersmarkens behov far
placeras pa allmin plats. Hojdséttningen av entréer till bade bostider, lokaler mm ska
overstimma med det projekterade handlingarna. Det ir s6kandes ansvar att kontrollera
overstimmande av de angiva héjderna i bygglovshandlingar med projektet f6r
genomforande av allminna anliggningar. De planerade konstbyggnader som trappor,
ramper och stédmurar ska i sin helhet inrymmas inom fastighetsmark.
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Dagvattenhandlingarna ir otydliga. Tydliga fastighetsgrianser saknas. Ligger kvarterets
dagvattenhantering pa kvartersmark? Hur kommer dagvattnet till Svindersviken? Gar bara
att se ndgra pilar i handlingarna. Allmin plats patk/natur kan inte ta om hand nagra storre
dagvattenmingder utan att skadas. Av dagvattenutredningen framgar inte om anslutande
naturmark kommer att tillféras tillracklig méingd vatten — efter en utbyggnad.

Anlageningsenheten har gillande anslutning till allmén plats yttrat att dagvatten ska hanteras
inne pa kvartersmark Angoringen for sopbil, det vore 6nskvirt att den angor vid en
angoringsficka istillet. Balkonger och skarmtak mot allman plats, uppfyller de fri héjd enligt
detaljplanen och gestaltningsprogrammet?

Planenheten har fatt mojlighet att yttra sig eftersom fastigheten ligger inom
samordningsprojekt vastra Nacka stad, planeheten har yttrat att bebyggelsens h6jd och
placering ér planenliga. Detaljplanen anger for omradet markerat B3 att verksamhet ska
inrymmas 1 markplan mot allmin plats. Bestimmelsen giller inte bara mot torget utan dven
mot gardsgatan. Planenheten menar att den mindre lokalen 4 36 kvm som planeras mot
torget borde omfatta hela gaveln mot ytan betecknad GARDSGATA och siledes utékas till
cirka 45-50 kvm. Det idr valdigt patagligt 1 renderingen att det sovrumsfonster som hamnar
rakt ut mot gardsgatan, bredvid lokalens skyltfonster, kommer att ge valdigt mycket insyn 1
bostaden och detaljplanen anger att verksamhet ska inrymmas hir. Gardsgatan har dven ett
fint sollage och platsen kan vara limplig for till exempel cafébord pa gardsgatan. Torget
kommer delvis att ha déliga solvirden men gardsgatan har sol under lunch och eftermiddag,.
Den gavel som ligger nirmast gardsgatan borde i sin helhet utgdras av lokaler i markplanet.
Husets andra gavel mot gardsgatan diremot, dr indragen 2-3 meter fran gatan och hir ir det
rimligt att den anvinds som bostadsldgenhet eftersom den inte dr placerad med fasad direkt
mot gata eller torg. Detta gor att insynen inte blir lika problematisk och det blir en tydlig
atskillnad mellan husets publika gavel (den som ligger med grins mot gardsgata) och husets
privata gavel (indragen 2-3 meter, bostider i markplan).

Sokande har skickat in svar pa remissinstansernas yttranden. Dir framgar b.la. f6ljande.
Parkeringstalet dr baserat pa p-talet som beskrivs 1 planbeskrivningen med ett forslag om
10% rabatt mot erbjudande av bilpool samt férbittrade cykelfaciliteter som dr tva atgirder
som frimjar mobilitet och minskar behovet av egen bil. Férslaget uppfyller detaljplanens
krav gillande fri h6jd 6ver allmin plats gata, utatgaende dorrar placeras pa kvartersmark
eller indraget fran fasad. Inga konstbyggnader placeras utanfor fastighetsgrins. Det finns
murar som ér placerade enligt gestaltningsprogrammet, som idag ligger vid fastighetsgrins.
Underliggande grundliggning av dessa murar ligger utanfor fastighetsgrans. Kvarterens
dagvattenhantering ligger pa kvartersmark. Allt dagvatten renas och f6rdréjs inom
kvartersmark for att sedan kopplas pa ledning i anslutningspunkt i gata. Inget dagvatten leds
ut ytligt vare sig mot gata eller naturmark. Dagvattenledningar finns utanfér fastigheten f6r
att hantera vatten fran stupror, vilka ansluts till kommunens dagvattenledning. Sokande
kompenserar for detta genom ytterligare f6rdréjning pa kvartersmark. Gillande dagvatten
sa har s6kande redovisat reviderade handlingar som har godtagits av NVOA.

Yttrande externt
Sokande har skickat in en utlatande frin sakkunnig inom tillganglighet som yttrar att
projektet har goda maoijligheter att uppfylla de krav som stills i enlighet med géllande
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normer for tillganglighet och anvandbarhet. Under forutsittning att de dtgirder som
beskrivs 1 utlitandet uppfylls under vidare projektering anser sakkunnig darfor att
byggnaden uppfyller kraven pa tillginglighet och anvindbarhet enligt BBR 29. Vid
slutbesiktning ska atgirderna vara utférda.

Sokande har skickat in en dagsljusberikning dir det framgar att det finns fatal rum som inte
nar upp till stallt BBR-krav pa en dagsljusfaktor pa minst 1,0%. Totalt 15 rum med DF <
1,0% (av totalt 339 rum) varav enbart 3 rum (precis, DF=0,7%) med DF < 0,8%. BBR-krav
pa dagsljus dr foraldrat och svaruppnaligt i precis alla rum i ett stort bostadsprojekt, speciellt
1 storstiader och titbebyggda omriden. I BBR hinvisas fortfarande till en manuell
berikningsmetod av dagsljusfaktor och den manuella metoden ger ofta hogre dagsljusfaktor
in med datorsimulering. Pa grund av det har exempelvis Miljobyggnad och vissa kommuner
sankt kravet for simulerad dagsljusfaktor fran 1,0% till 0,8%. Atgéirder har genomfoérts for
att forbattra dagsljuset men de rum som inte uppfyller dagsljusfaktor 1,0% féreslas vara en
mindre avvikelse enligt BBR. Samtliga ligenheter har max 1 rum med DF < 1,0% och har
Overlag mycket god tillgang till dagsljus. For vissa rum har fonster inte kunnat 6kas
yttetligoare pga antingen barande pelare i fasad eller p.g.a fasadtutrycket/ fonstetlinjer i
fasad. Sammantaget bedéms byggnaden ha god tillgang pa dagsljus i férhallande till
byggritterna 1 detaljplanen och samtliga ligenheter uppfyller krav enligt Svanen ver. 3.

Sokanden har skickat in en bullerberikning som redovisar att byggnaden klarar de
bestimmelser som reglerar buller 1 detaljplanen.

Skal till beslut

Avvikelserna dr sadana att de godtas som en liten avvikelse med st6d av 9 kapitlet 31 b §
plan- och bygglagen. Enligt illustrationer i gestaltningsprogrammet sa placeras balkonger
mot garden, det bedéms darfor inte vara syftet med regleringen i detaljplanen att inte tillata
balkonger.

Avvikelsen gillande antal parkeringsplatser med 10 % bedéms kunna medges da man har
mojlighet att omfordela platser 1 ett stort garage 6ver tid nir behovet forindras, och da
man erbjuder bilpool. I tidigare drenden £6r nybyggnation pa Kvarnholmen har avvikelser
pa upp till 10 % medgivits dir det bedémts rimligt och s6kanden har kompenserat det
minskade antalet platser med andra atgirder. Da parkeringstalet inte 4r reglerat i en
planbestimmelse utan bara 1 planbeskrivningen dr avvikelsen inte en sidan avvikelse som
provas med 9 kapitlet 31 b § plan- och bygglagen.

Gaillande planenhetens yttrande om lokal mot gardsgata sa har s6kande reviderat sin
ansOkan efter remissvaret sa att lokalen dven gar runt hérnet mot gardsgatan.

Avsteg fran dagsljuskrav enligt Boverkets byggregler bedéms prelimindrt vara godtagbart.
Avsteget giller ett fatal rum och dagsljusfaktorn understigs med en liten marginal. Med
tanke pa hur byggritten ir utformad enligt detaljplanen sd bedoms det vara svart att uppna
dagsljuskraven f6r samtliga rum, avsteget provas slutgiltigt infér beslut om startbesked.
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De synpunkter som framkommit i remissvar frin andra enheter ar besvarade med
kompletteringar som sokanden har skickat in. Fragor gillande dagvatten har stimts av med
NVOA som har godtagit revideringar. Fragor som kvarstir bedéms kunna hanteras vid det
tekniska samradet. De synpunkter miljétillsynsenheten haft gillande féroreningar och
tekniska l6sningar hanteras ocksa vid det tekniska samradet. Gallande kaminer sa har
sokande inkommit med ett godtagbart svar kring det, kaminerna bedoms inte utgora nagon
betydande oligenhet f6r nirboende. Om klagomal inkommer far det hanteras via tillsyn.

Nimnden bedomer sammantaget att atgirden uppfyller de krav som foljer av 9 kapitlet 30 §
plan- och bygglagen nir det giller bland annat tillgianglighet for personer med
funktionsnedsittningar och limplighet med hiansyn till stads- och landskapsbilden, natur-
och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan. Bygglov ska darfor ges.

Bygglovenheten
Hampus Hermansson Maria Melcher
Handldggare Enhetschef

Handlingar i drendet:

1. Tjinsteskrivelse den 29 maj 2024
Ansokan

Nybyggnadskarta
Markplaneringsritning
Planritningar

Fasadritningar
Sektionsritningar

Material- och kul6rbeskrivning
9. Illustrationer

10. Yttranden internt

11. Yttranden/utredningar externt
12. Dagvattenhantering
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