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TJANSTESKRIVELSE
NACKA 2024-06-19

B 2024-000698

Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

VELAMSUND 14:144
Ansokan om bygglov for nybyggnad av tvabostadshus och
komplementbyggnad

Forslag till beslut
Bygglov ges med stod av 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen (2010:900) med tillhérande
upplysningar.

Marklov ges enligt 9 kapitlet 35 § plan- och bygglagen (2010:900) med tillhérande
upplysningar.

Som kontrollansvarig godtar nimnden Tom Cidell, som ir certifierad kontrollansvarig med
behorighetsnummer SC0672-11, och behorighetsniva N.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststélld av
kommunfullmaktige:
- avgiften for bygglovet f6r nybyggnad av huvudbyggnad ar 19 250 kronor,
- avgiften for bygglovet f6r nybyggnad av komplementbyggnad dr 7 000 kronor,
- avgiften fOr ett tekniskt samrad, ett startbesked, ett arbetsplatsbesok, ett slutsamrad
28 000 kronor
- Totalt dr avgiften 54 250 kronor

Villkor
Bygglov ges med stod av 9 kapitlet 37a § plan- och bygglagen under forutsittning att
toljande villkor uppfylls infor beslut om startbesked:

- Skyddsatgirder for skyddsvirda trid redovisas infor tekniskt samrad och godtas
infor beslut om startbesked.

- Huvudbyggnadens takvatten ska anslutas till stenkista/stenkistor eller motsvarande
dagvattenfordréjande anliggningar inom fastigheten, med en minsta total
lagringsvolym om 1,5 kubikmeter vatten. Detta innebir att sjilva magasinet
vanligtvis behéver vara betydligt storre. Se detaljplanens dagvattenutredning.

Bygglov ges med stod av 9 kapitlet 40 § plan- och bygglagen under forutsittning att foljande
villkor uppfylls infor slutbesked:
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- Behovet av tillgianglig sisongsforvaring ér 16st exempelvis i bygglovbefriade
komplementbyggnader. Sisongsférvaringen om minst 9 m? per bostad ska finnas pa
plats innan slutbesked kan ges f6r huvudbyggnaden.

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
B3, och B5.

Arendet

Arendet giller ansékan om bygglov f6r nybygenad av ett tvibostadshus och tva
komplementbyggnader. Tvabostadshuset ingar 1 ett projekt som omfattar sju fastigheter.
Byggnaderna inom projektet uppférs med firgsittning i tre olika kulorer.

Tvibostadshuset uppfors 1 tva vaningar och med en nockhéjd pa 6,4 meter. Byggnadsarea
ar 137 m? Byggnaden placeras som niarmast 4,5 meter fran fastighetsgrins. Fasader utfors i
tripanel med brun lasyr. Taket beliggs med svart plat.

En komplementbyggnad uppférs med en byggnadsarea om 5 kvadratmeter och nockhojd
om 2,6 meter. Fasader utgdrs av staende tripanel lika huvudbyggnaden. Taket beliggs med
grus pa takduk. Ytterligare en redovisad komplementbyggnad uppfors med stod av regler
tor bygglovbefriade friggebodar.

Tviabostadshuset uppfors med gemensamma funktioner som innefattar bland annat
gemensam infart, parkering och sophantering.

Utfart anordnas gemensamt med Velamsund 14:70 och parkeringsplatser anordnas invid
utfarten. Parkeringsplats for personer med funktionsnedsittning gar att anordna invid
byggnaden. Tillginglig plats f6r avfallshantering anordnas invid utfarten.

Byggherren har angett att de infor slutbesked kommer att uppfylla behovet av
sasongsforvaring (saknas 4 kvm per bostad) 1 bygglovbefriade friggebodar.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan DP 628. Bestimmelserna i detaljplanen innebar bland

annat att minsta tillatna fastighetsstorlek dr 1 000 m? och att huvudbyggnad ska

uppforas friliggande. Max en huvudbyggnad per fastighet. Huvudbyggnad som uppfors i

tva vaningar far uppta 150 m? byggnadsarea. Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter
fran fastighetsgrins. Hogst tva bostadslagenheter far inrymmas 1 varje

huvudbyggnad. Nockhojd f6r huvudbyggnad i fler 4n en vaning far vara hogst 8,0 meter.
Komplementbyggnader far uppta 70 m? byggnadsarea, varav den storsta byggnaden far
uppta 50 m? byggnadsarea. Komplementbyggnader ska placeras minst 2,0 meter fran
fastighetsgrins eller sammanbyggas 6ver grans. Nockhojd for komplementbyggnad far vara
hogst 4,0 meter.

Vid nybyggnation ska huvudbyggnadens takvatten anslutas till stenkista eller motsvarande
dagvattenfordrojande anliggningar inom fastigheten, med en minsta volym om 1,5
kubikmeter vatten.
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Endast kallarlosa hus ar tillitna. Ligsta tillitna golvniva i byggnader dr +18,50 1 h6éjdsystem
RH2000. Inom yta markerad med b1 i ar det tillatet att fylla ut mark som ligger lagre an
denna niva, exempelvis for att kunna uppféra en byggnad eller anlidgga en tridgard.

Inom ni far adellévtrid och tallar med en stamdiameter om 30 centimeter eller storre matt
1,3 meter ovan mark inte fillas, samt ska skyddas fran skador i form av jordkompaktering
och skador pa stam, rétter och grenverk. Efter lovprévning kan ddellovtrad och tallar som
utgor risk for liv, egendom eller spridning av epidemisk tridsjukdom fa fillas.

Yttrande
Remiss har skickats till trafikenheten, anliggningsenheten och Nacka Vatten och Avfall
gillande avfall.

Trafikenheten har 1 huvudsak har yttrat f6ljande.

Under byggtiden behéver bade rétter och tradkronor skyddas. Parkeringsbehovet for
smahus enligt kommunens parkeringstal dr 2,0 bilplatser per bostad och de redovisade
platserna uppfyller detta. Cykelparkering behéver redovisas. God sikt behover sikerstillas
vid in- och utfart. Lutningen pa vissa infarter dr f6r brant och behéver justeras med ett
vilplan. De angivna héjdsittningarna vid in- och utfarter mot allmin plats behover
sikerstallas av s6kande genom kontakt med projektet f6r ombyggnationen av

Abroddsvigen.

Nacka Vatten och Avfall har gillande avfall i huvudsak yttrat féljande.

Det framgir inte hur dimensioneringen av antal kérl och kirlstorlekar f6r hushallen har
gjorts, vilket bor redovisas. Fran 1 januari 2027 ska alla fastigheter samla in férpackningar
(pappet, plast, ofirgat och fargat glas samt metall) fastighetsnara. NVOA rekommenderar
aven att samla in returpapper fastighetsnira, men detta ar inget krav. Det dr oklart om det
planeras for gemensamma eller enskilda kirl per hushall, men NVOA foredrar
gemensamma l6sningar. Om enskilda kirl planeras, bor tre tvafackskirl per hushall
anvindas. Angoringen for sopbilen kommer att vara pa Abroddsvigen, och av detaljplanen
framgir att plats for kirlen ska anordnas intill in-/utfart. Vid gemensamma kirl himtas
dessa fran en 6verenskommen plats. Dragvigen som framgar av handlingarna ér f6r brant
pa de flesta infarter. Dragvigen bor inte 6verstiga 1:20 fOr att vara acceptabel och ska inte
overstiga 1:12. Dragvigen ska inte heller vara lingre dn 10 meter. Fastighetsagare ansvarar
for att placera enskilda kirl vid fastighetsgrinsen for tomning, utan att hindra in-/utfarten.

Anldgeningsenheten har inte svarat pa remissen.
Yttranden fran s6kande:

Sokande har efter att de tagit del av remissvaret fran trafikenheten kompletterat
markplaneringsritningen med redovisning av en cykelplats per rum i bostad samt justerat
lutningen pa de infarter som var f6r branta. De klarar inte inte att uppna hogst 5% lutning
(1:20) pa nagra av infarterna da konsekvenserna av det skulle bli hogre murar och ramper
med handledare for att komma upp till tillgingliga entrér. Men de har justerat sd att
lutningen foljer Nacka Vatten och Avfalls rekommendation pa maxlutning 1:12.

Nir det giller remissvaret fran avfall har sokande yttrat att de kommer anvinda
gemensamhetskirl som nu dr anpassat efter 6nskemal frain NVOA. Sopkirlens placering ar
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justerade och anlagda enligt 6nskemal. Dragvigen ir justerad och klarar nu 1:20 — 1:12
enligt 6nskemal och haller sig inom ramen for krav. De kommer att kalla NVOA till mé6te
pa plats nir projektet startat. Nar tomternas hojder ligger enligt bygelov gar man
tillsammans igenom NVOA:s 6nskemal och gor justering om nagot kan férbittras
ytterligare for sopbilen samt boende 1 hushéllen. Det brukar alltid vara uppskattat frin alla
parter.

Sokande har yttrat att de kommer att ha en dialog med kommunen gillande de projekterade
hojderna. De har fatt indikation péd av entreprendren att den nyanlagda vigen ér ca 20-30
cm hogre an vad tidigare ritningar har visat.

Tidigare beslut
Bygglov har beviljats f6r nybyggnad av tvabostadshus och komplementbyggnader pa dessa
sju fastigheter for en annan byggherre. Besluten fattades av utskottet i april 2023.

Skal till beslut

Nimnden bedomer att foreslagna atgirder ar forenliga med gillande detaljplan.
Dagvattenhanteringen redovisas och f6ljs upp vid det tekniska samréadet infor startbeskedet.

Skyddsatgirder for skyddsvarda trid redovisas och f6ljs upp vid det tekniska samradet infor
startbeskedet.

Sisongsforvaringen bedéms kunna 16sas med bygglovfria komplementbyggnader.

Nimnden bedomer att byggnaderna och markarbetena r anpassade till markens topografi.
Att ndgra av infarterna lutar mer dn de fran trafikenheten rekommenderade 5% bedéms
vara godtagbart da det skulle fa negativa konsekvenser for tillgingligheten och stads- och
landskapsbilden att undvika detta. Vad som 6vrigt framkommit av remissvaren medfor
ingen annan bedémning.

Nimnden bedomer att atgirden uppfyller de krav som f6ljer av 9 kapitlet 30 § plan- och
bygglagen nar det giller bland annat limplighet med hinsyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan, form-, firg- och
materialverkan, tillginglighet f6r personer med funktionsnedsittning och tomtens
ordnande. Ndmnden ger dirfoér bygglov.

Bygglovenheten
Jenny Struck Maria Melcher
Handldggare Enhetschef

Handlingar i drendet:
1. Tjinsteskrivelse den 19 juni 2024
2. Ansdkan
3. Ritningar
4. Yttranden
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