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TJANSTESKRIVELSE
NACKA 2024-06-24

B 2024-000646

Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

TOLLARE 1:531
Ansokan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus och murar
samt marklov for markatgarder

Forslag till beslut
Bygglov f6r nybyggnad av enbostadshus ges med stéd av 9 kapitlet 30 § plan- och
bygglagen (2010:900) med tillhérande upplysningar.

Bygglov f6r nybygenad av murar ges med stoéd av 9 kapitlet 30 och 31 b {§ plan- och
bygglagen med tillhérande upplysningar.

Marklov ges enligt 9 kapitlet 35 § plan- och bygglagen med tillh6rande upplysningar.

Som kontrollansvarig godtar nimnden Anders Obick, som ir certifierad kontrollansvarig
med behorighetsnummer SC0779-11, och behorighetsniva K.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av
kommunfullmiktige:

- avgiften for bygglovet for enbostadshuset dr 19 250 kronor,

- avgiften for bygglovet f6r muren r 4 200 kronor,

- avgiften f6r marklovet dr 0 kronor,

- avgiften fOr ett tekniskt samrad, ett startbesked, ett arbetsplatsbesok, ett slutsamrad

28 000 kronor.
Totalt blir avgiften 51 450 kronor.

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
B2, B3 och B11.

Arendet

Arendet avser bygglov fér nybyggnad av enbostadshus i fyra vaningar med en totalh6jd om
134,75 meter 6ver nollplanet. Nedre vaningsplanet anordnas 1 suterring och 6vre planet
utfors indraget fran soder och med takterrass. Byggnaden uppfors med en byggnadsarea om
106 kvadratmeter, bruttoarea om 352 kvadratmeter och 6ppenarea om 47 kvadratmeter.
Fasader pa de tre nedre vaningarna utférs med stiende tripanel i bla kulér, NCS S 3020-B.
Terrassvaning och entrédel utfors med stiende triapanel i bla kulor, NCS S 5020-B. Taket
utférs med svart papp.
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Arendet avser dven bygglov for stédmurar pa fastighetens nordéstra del och mellan aktuellt
enbostadshus och enbostadshuset pa Tollare 1:532. Murarna motfylls med markmassor
mellan tillkommande byggnad med tomt och befintlig slint. Den nordéstra muren uppfors
med en lingd om 6,8 meter. Av muren som placeras mellan byggnaderna uppférs 1 meter
pa aktuell fastighet. Murarnas héjd anpassas till underliggande befintliga marknivaer. Pa
murarna placeras ett ricke.

Arendet avser dven marklov fér markétgirder i form av utfyllnad mellan tillkommande
byggnad och befintlig slint.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan DP 526. Bestimmelserna innebir bland annat féljande.
Fastigheten far endast bebyggas med bostider. Hogsta totalh6jd 6ver nollplanet dr 35,52
meter (RH2000). Utformning av bebyggelse, markens ordnande med mera ska 1 huvudsak
folja “kvalitetsprogram for gestaltning”. Inom aktuellt anvindningsomrade far fyra
ligenheter inredas. F6r minst hilften av boningsrummen i varje ligenhet ska den
ekvivalenta ljudnivan utanfor fasad ha betydligt ligre nivaer dn 55 dB(A). Inomhus i
boningsrummen far den ekvivalenta ljudnivan inte 6verstiga 30 dB(A) och den maximala
ljudnivan inte 6verstiga 45 dB(A). Samtliga ligenheter ska ha tillgang till uteplats med hogst
55 dB(A) ekvivalent ljudniva och hégst 70 dB(A) maximal ljudniva.

Avvikelser fran detaljplan
Ansokan avviker fran detaljplanen nir det galler stddmur som placeras pa mark som inte far
bebyggas, si kallad prickmark.

Yttrande
Berorda grannar har beretts tillfille att inkomma med synpunkter 6ver foreslagna atgarder.

Synpunkter har inkommit fran fastigheten Tollare 1:453 som anfor féljande. I god tid infor
start av bygget ska det finnas mojlighet f6r brf Tollare Hamnplans medlemmar att fa
detaljerad information kring de olika byggskedena for att kunna fa en forstaelse hur mycket
transporter och buller denna arbetsplats kommer generera samt vilka tider arbetsplatsen ar
aktiv. Utgar ifran att det dr mellan 07:00-17:00 vardagar. Da brf Tollare Hamnplans
fastigheter ligger fysiskt nedanfor byggarbetsplatsen vill de ha en detaljerad redogérelse hur
entreprenaden kommer sikra att bygearbetsplatsens drinvatten inte kommer paverka deras
fastigheter, dven eventuella springningar eller omfattande bergsborrning behéver ha en
omfattande planering for att undvika skador pa deras fastigheter. Brf Tollare Hamnplan
efterfragar ocksa hur framkomligheten pa Tollareslingan kommer paverkas, vill se en plan
hur material och arbetsplatsens entreprenadmaskiner och transporter skall hanteras under
byggtiden. Till sist efterfragar ocksa brf Tollare Hamnplan uppdaterade nybyggnadsritningar
hur de uppforda fastigheterna kommer att férhalla sig till befintliga fastigheter i omradet.
De utgar ifran att inga system kommer delas med befintliga fastigheter som till exempel
dagvatten. I sa fall vill de ocksa fa detta verifierat att det aktuella systemet har den kapacitet
att hantera utokad belastningar fran de nya fastigheterna.

Arendet har remitterats till trafikenheten och Nacka vatten och avfall AB.

Trafikenheten anfor foljande 1 sitt yttrande. Parkeringsbehovet f6r smahus enligt
planbeskrivningen ér 2,0 bilplatser per ligenhet och de redovisade platserna uppfyller detta,
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aven antal cykelparkeringar ar tillrickliga. Sokande behover redovisa med korsparmallar hur
in- och utfart till parkeringsplatserna kan ske. Sikten vid fastighetens parkering/in- och
utfart ska vara god. Ditfor ska inga féremil/vixlighet som dr hogre dn 80 cm placeras i
anslutning till den allminna vigen. Den redovisade sektionen ska kompletteras med
fastighetsgrins och gangbanan/vigen. Dagvattenhantering ska ske inom fastigheten, detta
beho6ver framgé av handlingarna. Héjdsittningen av marken ska vara sadan att dagvatten
fran vigen inte rinner in pa fastigheten. Eventuella arbeten i samband med utbyggnaden pa
kommunal mark ska férankras/samordnas med kommunen. Den planerade stédmuten ska i
sin helhet inrymmas inom fastighetsmark.

Sokanden har inlimnat utlitande f6r parkeringslosning med redovisning av korspar,
reviderad sektionsritning och fortydligande om dagvattenhantering.

Nacka vatten och avfall AB anfor foljande i sitt yttrande. Nacka vatten och avfall AB tycker
det dr mycket bra att man har en gemensam avfallslésning f6r hushallen. Om det 4r enskilda
fastighetsagare for respektive fastighet rekommenderas att avtal skrivs sd att det framgar att
det dr en gemensam anliggning f6r avfall och att fastigheten 1:531 far nyttja
avfallsanliggningen pa den andra fastigheten I handlingarna framgar inte vart sopbilen ar
tinkt att angéra. Men Nacka vatten och avfall AB utgir ifran att sopbilen kommer att
angOra pa lokalgatan i anslutning till de gemensamma kirlen. Nacka vatten och avfall AB
ser en risk med att det dr en parkerad bil framf6r kirlen och dar kirlen kommer rullas ut till
bilen. Viktigt att dragvagen for kirlen ér separat fran parkeringsplatsen yta, de kan dock vara
1 anslutning till varandra. Redovisa girna de ytorna separat. Dragvigen ska vara hardgjord
och minst 1,2 meter, och om den dndrar riktning bor bridden dér vara minst 1,35 meter.
Notera att dragvagen inte heller fir vara for brant och max 10 meter. Det framgar inte
dimensionering av antal kirl f6r hushallen och kirlstorlekar for respektive fraktion.
Redovisa girna hur det dr planerat. Det kan vara s att ytan behéver bli lite storre for att
rymma samtliga kérl. Fran 1 januari 2027 ska samtliga fastigheter samla in férpackningar
(pappet, plast, ofdrgat och firgat glas samt metall) fastighetsnara. Sa utéver rest- och
matavfall behover de fraktionerna samlas in pa den gemensamma ytan. Nacka vatten och
avfall AB rekommenderar ocksa om méjligt att samla in returpapper fastighetsnira, detta ar
dock inget krav.

Sokanden har inlimnat en fortydligande redovisning av avfallshanteringen. Nacka vatten
och avfall AB har inget ytterligare att erinra.

Skal till beslut

Nimnden bedémer att féreslagen avvikelse avseende placering av stodmur pa prickmark ér
noédvindigt utifran radande topografiska férutsittningar for att mojliggora foreslagen
byggnation och tillskapa ett iandamalsenligt nyttjande av tomten. Mot denna bakgrund
bedéms avvikelsen utgéra en sadan liten avvikelse, forenlig med detaljplanens syfte, som
anges 1 9 kapitlet 31 b § plan- och bygglagen.

I 6vrigt bedoms foreslagna atgirder vara forenliga med gillande detaljplan.
Nimnden bedomer att atgirderna uppfyller de krav som foljer av 9 kapitlet 30 § plan- och

bygglagen nir det giller bland annat limplighet med hinsyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan, att ingen betydande
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oldgenhet uppstir, god form-, firg- och materialverkan, tillganglighet for personer med
funktionsnedsattning och tomtens ordnande.

Inlimnat yttrande fran berérd granne féranleder ingen annan bedémning.

Mot bakgrund av det ovansagda ger nimnden bygglov med stéd av 9 kapitlet 30 och 31 b
§§ plan- och bygglagen.

Nimnden bedomer att ansokan om marklov uppfyller kraven 1 9 kapitlet 35 § plan- och
bygglagen. Nimnden ger darfér marklov.

Bygglovenheten
Gabriel Lundqvist Maria Melcher
Handlaggare Enhetschef

Handlingar i drendet:

1. Tjinsteskrivelse, daterad 2024-06-24
Ansdkan

Ritningar

Yttrande externt

Yttrande internt

SARE Nl
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