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§ 124

TOLLARE 1:384, 5:1 och I:16
Ansokan om bygglov for nybyggnad av flerbostadshus,
radhus, murar och marklov

Beslut

Bygglov ges med stod av 9 kap. 30, 31 b och 31 ¢ §§ punkt 1 plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, med tillh6rande upplysningar.

Marklov ges enligt 9 kap. 35 § PBL, med tillh6rande upplysningar.

Som kontrollansvarig godtar miljo- och stadsbyggnadsnimnden, nimnden, Henrik Strém,
som dr certifierad kontrollansvarig med behorighetsnummer SC1356-16, och
behorighetsniva K.

Detta beslut har fattats enligt nimndens delegationsordning punkt B2, B3, B11 och B15.

Paragrafen justeras omedelbart.

Avgifter
Nimnden tar ut avgift enligt taxa faststdlld av kommunfullmiktige.

Avgiften ir totalt 579 723 kronor. I detta ingar:
e Avgift for lovet f6r Hus 1 inklusive garage, 142 560 kronor
e Avgift for lovet f6r Hus 2 inklusive garage, 104 400 kronor
e Avgift for lovet fo6r Hus 3 inklusive garage, 104 400 kronor
e Avgift for lovet f6r radhusen, 31 680 kronor
e Avgift for lovet f6r murar, 19 440 kronor (3 240 kronor per mur)
e Avgift for lovet f6r mur med planavvikelse, 4 320 kronor
e Avgift for lovet f6r plank 25 940 kronor (3 240 per plank)
e Avgift for tva kungorelser 11 623 kronor
e Avgift for startbesked, arbetsplatsbesok, slutsamrad och slutbesked, 135 360 kronor

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Sammanfattning av arendet

Arendet giller ansékan om nybyggnad av tre flerbostadshus, radhus, garage och murar.
Ansokan avviker gillande garage under prickad mark, vilket innebar mark far inte forses
med byggnad. Vidare avviker atgirden med garage pd v-omrade, vilket innebdr mindre
byggnadsdelar som balkonger och bursprak far uppféras. En mur avviker dven fran
detaljplanen da den placeras inom naturmark nordost om Tollare 1:384. Avvikelserna har
motiverats och bedéms vara godtagbara. Ans6kan bedéms i 6vrigt vara foérenlig med
detaljplanen och uppfylla kraven i 9 kap. 30 § PBL, varfér bygglov ska ges. Ansokan avser
dven marklov f6r markétgirder for byggnationen. Namnden bedémer att féreslagna
markatgirder uppfyller de krav som foljer av 9 kap. 35 § PBL och ger darfér marklov.

Beskrivning av arendet

Arendet giller ansékan om bygglov f6r nybyggnad av tre flerbostadshus med sammanlagt
94 ligenheter och garage under mark samt radhus med 4 ligenheter, murar, plank och
marklov.

Hus 1 upptar 449 kvm byggnadsarea, 5 212 kvm bruttoarea och 425,5 kvm 6ppenarea.
Hogsta totalh6jd i meter 6ver nollplanet dr + 71,4. Fasader utférs med tegel i gravit kulr
med varierande monster samt med putsad yta 1 gravit kulor. Tak beldggs med papp 1 grd
kul6r.

Hus 2 upptar 374 kvm byggnadsarea, 2 713 kvm bruttoarea och 206 kvm 6ppenarea.
Hogsta totalh6jd 1 meter 6ver nollplanet dr + 58,86. Fasader utférs med tegel 1 réd kulor
med varierande monster samt med putsad yta i terrakottakul6r.

Hus 3 upptar 374 kvm byggnadsarea, 2 336 kvm bta och 176 kvm 6ppenarea. Hogsta
totalh6jd 1 meter 6ver nollplanet dr + 56,26. Fasader utfors med tegel i grabeige kul6r med
varierande monster samt med putsad yta i mullvadsgra kulor.

Radhusen upptar 280 kvm byggnadsarea, 748 kvm bta och 92 kvm 6ppenarea. Hogsta
totalh6jd 1 meter 6ver nollplanet dr + 47,32, Fasader utférs med tripanel i kulor
natur/grapatina. Vid radhusen uppférs plank for att skdrma av uteplatserna i trifirgad
kul6r.

Ligenhetssammanstillning:

2 rum och kék — 20 st

3 rum och kok — 40 st

4 rum och kék — 33 st

5 rum och kok — 1 st

5 rum och kok — 4 st (radhus)

Marklovet innebir att markférandringar gérs for byggnationen, till viss del gors
markforindringar utanfor tomtgrans pa naturmark. Murar uppfors vid fastighetsgrans pa

stora delar av fastigheten och f6r anordnande av garagenedfart for att ta upp
héjdskillnader.
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Pa fastigheten anordnas 93 parkeringsplatser framfor allt i garage under mark. Fem

parkeringsplatser anordnas pa garden, varav fyra vid radhusen. Antalet parkeringsplatser ar

utriknat efter tio procent reducering f6r mobilitetsatgirder. Cykelplatser om ca 250 stycken
anordnas huvudsakligen i cykelrum pa plan 10 samt pa garden.

En mur anldggs inom naturreservatet nordost om Tollare 1:384. Muren behovs for att
hindra jordmassor som riskerar att rasa ner tillsammans med trdd och stenar pa den nya
bebyggelsen. Murens lingd dr ca 16 meter och héjden som hégst ca 2 meter. Muren blir
platsgjuten och forankras i berg. Beklidnad blir gabionnit som fylls med sten.

Planforutsattningar
Fastigheten omfattas av detaljplan DP 534 och DP 630. Anvindning av kvartersmark, B -

bostader, H - handel 1 bottenvaning, P — parkering. Prickad mark innebir att marken inte
far férses med byggnad. Ringmark innebir att marken far byggas 6ver med kérbart och
planterbart bjilklag. V- mindre byggnadsdelar som balkonger och bursprak far uppforas.

Utformning av bebyggelsen, markens anordnande m.m. ska 1 huvudsak folja ”’kvalitet och
gestaltning”. Understruken text pa sidan 48 ska foljas.

Hogsta totalh6jd 1 meter 6ver nollplanet varierar mellan +39,1 till +71,4. Utéver hogsta
totalh6jd far mindre byggnadsdelar som t.ex. skorstenar, ventilationshuvar, hissar och dylikt
uppforas.

For minst hilften av boningsrummen i varje ligenhet ska den ekvivalenta ljudnivan utanfor
fasad ha betydligt ligre nivaer an 55 dB(A). Inomhus i boningsrum fir den ekvivalenta
ljudnivan inte 6verstiga 30 dB(A) och den maximala ljudnivin inte overstiga 45 dB(A).
Samtliga ligenheter ska ha tillgang till uteplats med hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva och
hogst 70 dB(A) maximal ljudniva.

Inom n-omrade: Trid ska bevaras. Efter lovprovning kan risktrad fa fallas med villkor om
att aterplantering sker. Inom kvartersmark krivs marklov for fillning av trid med en
stamdiameter storre dn 15 cm pa en hojd av 1,3 meter.

Inom a-omrade: Startbesked far inte ges forrin angrinsande elektriska
hoégspanningsledningar lagts under mark.

Strandskydd och naturreservat

Fastigheten angrinsar till Tollare naturreservat och strandskyddat omrade.

Beslut om dispens fran strandskyddet gavs i beslut § 243, 2025-11-12, drende MSN-2025-
00196.
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Beslut om avsteg fran naturreservatsforeskrifterna gavs 1 beslut § 244, 2025-11-12, drende

MSN-2025-00197.

Avvikelser fran detaljplan

Atgirden avviker frin detaljplanen nir det giller placeringen av garage delvis under prickad
mark, ytan som berérs ir ca 315 kvm bruttoarea. Atgirden avviker dven frin detaljplanen
gallande garage pa v-omrade, dir mindre byggnadsdelar som balkonger och bursprak far
uppforas. En mur med placering inom naturmark avviker fran detaljplanen dé syftet med
muren ar for att mojliggbra byggnation inom kvartersmark f6r bostadsindamal.

Yttranden fran grannar
Nimnden har bedomt att de ansokta atgirderna avviker frin detaljplanen for fastigheten
och har dirfér gett grannar maojlighet att limna synpunkter pa ansokan inf6ér beslut om lov.

Ans6kan kungjordes i Dagens Nyheter den 12 september 2025.
Inga synpunkter har kommit in.

Ansokan kungjordes pa nytt i Dagens Nyheter den 17 november 2025 p.g.a. tillkommande
avvikelse med mur i naturreservatet.

Inga synpunkter har kommit in.

Remissvar

Nimnden har skickat remiss till Nacka Vatten och Avfall AB (VA), Nacka Vatten och
Avfall AB (avfall), trafikenheten och offentlig utemiljo, anliggningsenheten,
milj6tillsynsenheten och stadsarkitekten.

Trafikenheten och enheten offentlig utemiljé har framfért foljande. Deras forsta
bedémning gjordes av de handlingar som skickades in i samband med drendet, da ansdg de
att den tidigare foreslagna kompensationsatgirden att plantera tallar var tillricklig. Vid
senare komplettering framgar att omradena som s6kande vill ta i ansprak 6kat markant.
Den tillkommande paverkade ytan gor att mer av den redan begrinsade vegetationen
paverkas. Eftersom vegetationen pa platsen redan dr minimerad har denna storre betydelse
for platsen. Atgirderna riskerar att skada all aterstiende vegetation och dirfor krivs total
aterstillning och motsvarande kompensation.

Aterstillning ska ske, genom att fylla p4 med magra massor och sandblandad jord pa

schaktad yta och 1 bergsskrevor. Skogsplantor av tall samt pluggplantor av ljung planteras
som en del av aterstillningen. Detta gbrs 6ver hela ytan inom arbetsomradet dir avbaning
och slintning skett. Yta inom arbetsomradet som inte gar att aterstilla aterstalls i

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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motsvarande storlek utanfor arbets- och slintningsomradet pa samma vis som beskrivs

ovan. Detta giller mark som tex. ska hallas avbanad eller bestar av bergskirning.

Aterstillningen bestir av ca 400 kvm mark. Observera att de anser att detta ir hypotetiska
slianter, 1 fall av utckade slinter alternativt ytterligare behov ska aterstillning 6ka med
motsvarande i ansprakstagen yta. Inmitning krivs av platsen.

Kompensationsatgirder, 5 tallar planteras pa anvisad plats, inkl. frisning av befintliga
stubbar, anliggning av tradgropar enligt Nacka Tekniska handbok, samt skotsel 1 2
vixtsiasonger april — oktober. Tallarna ska vara av storlek solitir 4 x 200-225 Pinus
sylvestris. Utldggning av magra massor, sandblandad jord pa hillmarken, fran Bonavas
fastighet upp pa berget. Skogsplantor av tall, ljung och en planteras i skrevor.

Plantering av ek 1 Lillingen om yta for tillkommande aterstillning och kompensation inte dr
tillricklig. Ekar planteras och skots 1 2 vixtsisonger.

Aterstillning ska ske inom 2 manader efter slutférda markarbeten. Kompensation ska vara
genomforda senast 2 ar efter denna dispens godkannande. Vite utgar veckovis fram tills
atgirderna dr godkanda vid uteblivna atgirder.

De har noterat att den jordsldnt som finns i nordéstra delen riskerar att erodera/rasa och
kan behova en 16sning for att forhindra detta. En 16sning kan vara en bergforankrad
stodmur (klumpmur) som dimensioneras for att halla befintliga massor. Om ytterligare
atgirder beh6vs rorande detta behéver det framga i dispensen. Annars behéver ny dispens
sOkas for ytterligare arbeten.

Parkering, s6kande behdver redovisa vilka mobilitetsatgirder som ingir i mobilitetspaket.

For att hoja trafiksidkerheten vid in- och utfarter till garaget foreslas att tekniska 16sningar
som t.ex. uppsittning av varningslampor tillimpas.

Om balkongerna sticker ut utanfor fastighetsgrinsen eller 6ver allminna gang- och
cykelbanor ska minsta fri h6jd vara 3,5 meter.

Entrédorrar bor regleras sa att det inte dr utatgiende dorrar 6ver allman platsmark.
Utatgaende dorrar mot gangbanan kan riskera att utgra en fara for forbipasserande.

Milj6tillsynsenheten har yttrat sig gallande buller och framfort foljande. Det dr bara vid en
punkt pa hus 1 som riktvirdet 55 dBA 6verskrids. De tolkar det som att det ar en 4:a som
blir genomgéaende mot baksidan som planeras 1 det liget. Baserat pa Structors utredning blir
det vildigt laga trafikbullernivaer dar, sa DP-krav innehalls utan problem. Det hir

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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forutsitter dock att de ska tolka DP-kravet enligt den beskrivning som finns i MKB for

DP.
Anldggningsenheten har framfért att de inte har nagra synpunkter pa ansokan.

Nacka Vatten och Avfall AB (avfall) har framfort foljande. De beriknade avfallsmiangderna
visar att det planeras for insamling av de fraktioner som enligt gillande lagkrav ska samlas
in fastighetsndra, samt delvis de fraktioner som omfattas av Nacka kommuns avfallsplan.
NVOA rekommenderar dessutom att ta h6jd for utrymmen for aterbruk och delning, dven
om de inte behover placeras i anslutning till avfallsrummet.

I handling A-40-1-210-1 framgar kirlplacering i miljrummet. Miljérummet bedéms vara
nagot litet for antal kirl som det riknats f6r. NVOA vill uppmirksamma om att
placeringen av matavfallskarl inte ar tillgdnglig, de matavfallskirl som placeras i raden
nirmst viggen och bakom andra matavfallskirl kommer inte alla boende na och sannolikt
kommer de inte nyttjas i sa stor utstrickning. NVOA rekommenderar att kirlplaceringen
ses Over, observera att tomning fortsatt ska vara max en gang i veckan. Det ar ocksa viktigt
att tydlig skyltning och markering av kirl ordnas, sa att det framgar vilket kil som ska st
pa vilken plats och vilken fraktion som samlas in. Detta dr sarskilt viktigt for de kil som
inte star lings viggarna. Om dessa placeras fel kan de hindra atkomst till andra kirl eller
leda till felsortering fran hushallen.

Det ir viktigt att angoringsplatsen for sopbilen regleras sa att parkerade fordon inte
forekommer pa tomningsdagarna. Dragvigen ska vara fri fran hinder sa som trottoarkanter
och lutningen bér inte 6verstiga 5 %. Se mer information i NVOA:s tekniska handbok.

Nacka Vatten och Avfall AB (VA) har framfort féljande. Framtagen dagvattenutredningen
ligger i enlighet med planbeskrivningen. Dagvattenutredningen saknar bedomning om att
skyfallssituationen inte kommer att forsimras inom det aktuella omradet. I
dagvattenutredningen nimns vid flera tillfallen att dagvatten ska hanteras genom LOD.

Inom det aktuella omradet ar forutsittningarna for lokalt omhéindertagande av dagvatten
begrinsade. Det ar viktigt att alla dtgirder inom “dagvattenhantering naturreservat” anldggs
for att minimera 6versvimning och skador orsakade av skyfall, och att inte orsaka skada pa
andra fastigheter.

I Nacka kommuns ”Anvisningar och principlosningar...” finns en skrivelse om
aterkomsttid: ”’I 6vriga Nacka kommun giller generellt 20 drs aterkomsttid for trycklinje i
markytan, med undantag f6r omriden dir dagvatten direkt kan avledas till sjoar eller
naturmarksomriaden.” Dagvattenutredningen visar att flédesberakningar dr baserad pa ett
10 édrsregn. For att kunna gora ett undantag fran principerna ska samrad ske med
kommunens vattenstrateg. NVOAs bedémning ar att det finns risker f6r 6versvimning
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10 (15)
3 december 2025

NAGKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Milj6- och stadsbyggnads-
nimndens myndighetsutskott
nedstréms den aktuella fastigheten da jordforutsittningar for att f6rdréja dagvatten i

naturomradet ar begransad.
Stadsarkitekten har inga invindningar pa ansékan.

Yttrande fran sokande

Sokande har yttrat sig 6ver inkomna remissvar.

Angiende yttrande frin utemiljo:

e Det star inte hur manga ekar och dimension som ska planteras.
e Vari Lillingen ska de planteras?

e De diskuterar med kommunen kring jordslinten och skickar in ett nytt drende
kring den hanteringen efter att de har beslutat hur de ska gora.

e De har en reduktion pa 10% och kommer erbjuda sina boende nedanstdende tre
atgarder.
o Prova pa kollektivtrafik genom att erbjuda boende 6 manaders SL-kort.

o Informationspaket med kommunikation i tidigt skede dar nya
resmoijligheter belyses. Fokus pa ging,

cykel och kollektivtrafik. Det kommer vara digitala informationstavlor i
trapphusen.

o Forbittrade cykelfaciliteter med exempelvis reparations- och tvittrum foér
cykel. De kommer ha cykeltvitt och mekstation samt tva ladcyklar 1 en
cykelpool.

e De kommer ha trafikljus in och ut fran garage vid rampen ner till plan 09.
e Inga balkonger eller dorrar gar ut Gver allmin plats.

Sokanden har uppdaterat enligt NVOAs riktlinjer nir det galler dimensioner av
milj6rummet.

Sokande har skickat in ett utlatande frin sakkunnig inom tillganglighet som visar att
projektet klarar kraven.

Soékande har skickat in en dagsljusrapport. De rum som inte uppfyller BBR:s krav pa
dagsljus dr endast sovrum. De begir dirfor avsteg f6r de utrymmena, da deras primira
funktion 4r vila och sémn, och dirmed inte krdver samma niva av dagsljus som vistelserum
dir man vistas aktivt under lingre tid. Rummen som avses:

* LGH 11104 — Sovtum 2
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* LGH 11104 — Sovrum 3

* LGH 21601 - Sovtum 3
* LGH 31004 - Sovtum 1
* LGH 31004 - Sovrum 2
Yttrande fran sokande gdllande verkstillighet

Sokande hemstiller om att Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar om bygglov och
samtidigt beslutar att beslutet far verkstallas omedelbart med stod av 9 kap. 42 a § andra
stycket plan- och bygglagen (PBL).

Deras motivering till varfér beslutet kan verkstillas omedelbart.

Enligt 9 kap. 42 a § andra stycket PBL kan byggnadsnimnden bestimma att ett beslut om
bygglov far verkstillas tidigare an fyra veckor efter kungorelse, om ett visentligt allmant
eller enskilt intresse kriver det.

I detta fall finns det bade allmidnna och enskilda intressen som ar visentliga och som
motiverar ett beslut om omedelbar verkstillbarhet. Om vissa atgirder i form av bergschakt
inom kvartersmarken pa Bonavas fastighet Nacka Tollare 1:384 inte kan paborjas sd snart
startbesked har meddelats, finns det en stor risk for att byggnationen av bostader i enlighet
med den lagakraftvunna detaljplanen kommer att bli visentligt férsenat; ca 1 ar. Detta dé
vissa atgarder behova vidtas pa fastigheten innan hickningsperioden bérjar den 1 mars
inom naturreservatet. Aktuellt bygglov omfattar ca 100 bostider och utgor dirmed ett
substantiellt tillskott till Nacka kommuns bidrag till den regionala bostadsférsorjningen.

Syftet med nuvarande huvudregel, om att beslut om bygglov far verkstillas forst fyra
veckor efter kungorelse, dr att minska risken for oaterkalleliga skador pa eventuella natur-
och kulturvirden. I detta fall dr risken for sadana skador obefintlig. Bonava har beviljats
dispens fran savil naturreservatsforeskrifterna som strandskyddet. Den lagakraftvunna
detaljplanen medger vidare ett uppférande av bostider inom kvartersmark, och bygglovet
stimmer 6verens med planen. Bygglovets omgivningspaverkan ar dirmed redan provad pa
ett uttbmmande satt genom detaljplanen och de efterféljande besluten om dispens fran
reservatsforeskrifterna respektive strandskyddet. Att besluta om omedelbar verkstillighet
med stod av 9 kap. 42 a § PBL stimmer séiledes vil 6verens med intentionerna bakom
inférandet av bestimmelsen. Dessutom kommer Bonava till en bérjan endast uttora
arbeten pa egen fastighet. Det dr6jer minst 4 veckor innan arbeten 1 naturreservatet
paborjas.
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Ett sadant beslut dr dven férenligt med motiven till aktuell lagreglering. Det kan harvid

bland annat hinvisas till de férarbetsuttalanden 1 SOU 2018:86 angaende verkstéllbarhet av
beslut om lov (avsnitt 5) som bland annat tydligt férklarar och gar igenom att skyddet f6r
natur- och kulturvirden inte enbart skyddas av bestimmelserna 1 PBL utan dven av andra
bestimmelser sisom exempelvis reglerna om omradesskydd, strandskydd, kulturreservat
m.m. vilka som huvudregel giller parallellt med PBL. Det kan vidare noteras att de nya
lagindringarna som trider 1 kraft om nagra dagar, den 1 december 2025, dndrar nuvarande
ordning till att omedelbar verkstallighet i stillet ska gilla som huvudregel och att det ska
krivas sarskilda skl for att skjuta upp verkstilligheten. Av férarbetena till de nya
lagreglerna (prop. 2024/25:169) framgér att det enligt regeringen dr angeldget att lovbeslut
ska kunna fa verkstallas direkt da det bland annat finns ett betydande allmant intresse av
nya bostider och samhillsnyttig infrastruktur samt en snabb byggprocess.

Aterremiss

Trafikenheten och offentlig utemilj6 har svarat att mobilitetsatgirderna ser bra ut och att

svar pa sOkandes fragor framgar av dispensansokan.

NVOA (avfall) har svarat pa sokandens bemoétande att de inte har nagra synpunkter pa

ansokan.

Tidigare beslut
Forhandsbesked f6r garage, delvis under prickad mark, pa fastigheten beviljades 1 beslut

MSU § 7 2025-01-29 1 drende B 2024-001640.

Skal till beslut
Beslutet ir fattat med de aldre reglerna i BBR och EKS.

Nimnden bedémer att murar och plank pa ringmark dr en planenlig atgird, se t.ex. dom
fran mark- och miljddomstolen P 4027-18 dir domstolen resonerade pa féljande sitt.
Planbestimmelsen anger att marken far byggas 6ver med korbart och planterbart bjilklag.
Nigot f6rbud kan enligt domstolen inte inldsas i bestimmelsen for atgarder som innebar
att marken byggs 6ver med nagot annat an ett planterbart bjilklag. Domstolen anser att om
avsikten hade varit ett f6rbud sa hade bestimmelsen utformats med en begrinsning, att
marken endast far byggas 6ver med planterbart bjilklag.

Gillande avvikelsen med garage under mark pa v-omrade, mindre byggnadsdelar som
balkonger och bursprak far uppféras, bedémer nimnden att det dr uppenbart att
planbestimmelsen endast syftar till ovan mark. Avvikelsen kan darfér godtas som en liten
avvikelse dd den inte strider mot syftet med planen med stéd av 9 kap. 31 b § PBL.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Avvikelsen gallande garage under prickad mark har prévats i ett férhandsbesked som ar

giltigt. Nimnden bedémer att avvikelsen inte kan ses som liten pa grund av dess
omfattning, diremot bedéms avvikelsen forenlig med detaljplanens syfte. Enligt 9 kap. 31 ¢
§ foljer att, efter det att genomforandetiden for en detaljplan har gatt ut far bygglov utéver
vad som foljer av 31 b § ges for en dtgird som avviker fran detaljplanen, om atgirden

1. dr forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeliget
gemensamt behov eller ett allmant intresse.

Enligt forarbetena till 9 kap. 31 ¢ punkt 1 framgir bland annat, se prop. 2013/14:126 s. 309
f, att datgirden ska tillgodose ett “angeliget gemensamt behov” innebir att det ska vara
vasentligt fOr flera minniskor att atgirden kommer till stind. Det kan bl.a. avse en dtgird
som kommer merparten av dem som bor 1 ett flerbostadshus till godo. I férarbetena nimns
till exempel en komplementbygenad for forvaring av cyklar eller barnvagnar, en ny
tvittstuga eller ett f6rrad som enligt detaljplanen inte far byggas. Att behovet ska vara
gemensamt innebdr att dtgirden inte enbart ska vara till nytta for en eller nagra fa personer.
Att det gemensamma behovet ska vara angeliget innebir att genomférandet av dtgirden
medfor visentliga fordelar f6r dem som far nytta av atgirden. Denna bedémning behover
goras utifran forhallandena i det enskilda fallet.

Mark- och Miljo6verdomstolen har i dom den 24 januari 2017, malnummer P 969-16
bedoémt att parkeringsplatser kan godtas med stéd av 9 kap. 31 ¢ p 1 da atgirden kommer
merparten av boende i flerfamiljshusen tillgodo och att parkeringsplatserna kommer
medfora vasentliga fordelar genom att antalet uppstillningsplatser f6r bilar utékas och
dirmed mojligheten att fa parkeringsplats f6r eget fordon eller tillgang till besoksparkering.

Med anledning av att atgirden kommer att uppfylla ett angeliget gemensamt behov f6r de
boende i flerbostadshusen samt att parkeringarna ar forenliga med detaljplanens syfte
bedémer nimnden att atgirden uppfyller de krav som féljer av 9 kap. 31 ¢ p. 1 § PBL.

Markférindringar utanfor fastighetsgrins inom naturmark bedéms godtagbart da beviljade
dispenser finns samt att markférandringar behover goras for att kunna genomfora
byggnationen enligt detaljplanen.

Muren inom naturmark behovs for att hindra jordmassor som riskerar att rasa ner
tillsammans med tridd och stenar pa den nya bebyggelsen, vilket framgar av remissvar fran
offentlig utemiljo. Avvikelsen bedéms utgéra en sadan atgird som ér av begransad
omfattning och nédvindig for att omradet ska kunna anvindas eller bebyggas pa ett
indamalsenligt sitt enligt 9 kap. 31 b punkt 2.

Gillande enheten for offentlig utemiljos synpunkter och instruktioner for aterplantering
m.m. kan s6kanden framat hantera de fragorna direkt med enheten.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Fragan om dagvatten kommer att hanteras vidare infor startbesked. Gillande dagsljus finns

det en utredning med vissa avsteg som kommer att hanteras infor startbesked.

Nimnden bedomer 1 6vrigt att atgarden uppfyller de krav som foljer av 9 kap. 30 § plan-
och bygglagen nir det giller bland annat tillganglighet for personer med nedsatt rorelse-
eller orienteringstérmaga och limplighet med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur-
och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan. Ndmnden ger dirfoér bygglov.

Av 9 kap. 42 a § PBL framgar att ett beslut om att ge bygglov, rivningslov eller marklov far
verkstallas fyra veckor efter det att beslutet har kungjorts enligt 41 a §, 4ven om det inte har
fatt laga kraft.

Trots forsta stycket far byggnadsnimnden bestimma att ett sadant beslut far verkstillas
tidigare, om ett viasentligt allmént eller enskilt intresse kriver det.

Boverket skriver angaende detta: Byggnadsnamnden far bestimma att ett beslut om
bygglov, rivningslov eller marklov far verkstallas tidigare, om ett visentligt allmant eller
enskilt intresse kraver det. Med uttrycket visentligt allmant intresse avses sidana angeligna
samhillsintressen som till exempel avvirjande av akut fara f6r nagons liv eller hilsa. Med
uttrycket visentligt enskilt intresse avses exempelvis enskildas intresse av skydd for
betydande egendomsvirden, dock inte rena ekonomiska intressen av att fa verkstilla
beslutet tidigare. Det kan bland annat handla om atgirder till £6ljd av en naturkatastrof, en
skogsbrand eller en allvarlig olycka. Exempel pa sadana atgirder ar att filla stormskadade
trad, riva en brandskadad byggnad eller vidta markatgirder for att hindra att skador uppstar
pa grund av 6versvimning. En avvigning mellan de motstaende enskilda och allminna
intressen som finns méste goras i varje enskilt fall. (jfr prop. 2017/18:240 sid. 13-14).

Av prop. 2017/18:240 framgar att det méste ligea en viss fara i att en forsening leder till
beaktansvirda skadeverkningar. En avvigning maste alltid géras mot motstdende enskilda

och allmanna intressen.

Efter en avvigning mellan de enskilda och allminna intressena bedomer nimnden att det
inte finns skal att besluta om direkt verkstallighet. En forsening av byggnation av bostidder
bed6éms inte vara en sadan fara som gor att verkstilligheten kan bortses fran. Vidare
bedémer nimnden att markarbeten som medfor springning i sig innebir oaterkalleliga
skador pa kvartersmarken och att det inte ér ett skl att bevilja omedelbar verkstallighet. Att
bestimmelsen om verkstillighet dndras i lagen som trader i kraft inom kort innebér ingen
annan bedémning dd ansokan prévas utifran aktuell lagstiftning. Sammanfattningsvis
bedémer nimnden att det inte framkommit nagot visentligt allmint eller enskilt intresse
som gor att beslutet kan verkstallas direkt.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Handlingar i drendet
Tjinsteskrivelse reviderad 28 november 2025
1. Upplysningar till nimndbeslut
2. Ansokan
4-5. Ritningar

6. Markplanering, murar, dagvattenhantering

7. Beslut férhandsbesked

8. Mur 1 naturreservat samt dispenshandlingar
9. Utlitanden

10. Remissvar

11. Bemotande fran sékande

12. Yttrande verkstallighet

Yrkanden

Johan Krogh (C) yrkar att paragrafen ska justeras omedelbart efter ssmmantradet.

Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det utsanda forslaget och ett
forslag om att paragrafen ska justeras omedelbart efter sammantradet.

Ordforanden stiller forst det utsinda forslaget mot avslag och finner att miljé- och
stadsbyggnadsnamndens myndighetsutskott beslutar i enlighet med det utsinda forslaget.

Direfter stiller ordféranden forslaget om omedelbar justering mot avslag och finner att
myndighetsutskottet beslutar att bifalla detta.

Detta beslut kan 6verklagas av den som ber6rs av beslutet om beslutet gar denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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