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§ 1

Pagaende miljodarenden

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott noterar informationen.

Sammanfattning av arendet

Det finns inga pagaende miljoarenden.

Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott noterar informationen.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 2 B 2025-000717

Tattby 2:5
Ansokan om bygglov i efterhand for nybyggnad av parkeringsplatser

Beslut

Bygglov ges med stod av 9 kap. 30 § och 31 ¢ § punkt 1 plan- och bygglagen (2010:900),
PBL, med tillhérande upplysningar. Atgirden avviker fran detaljplanen avseende att delar

av parkeringen placeras pa mark avsedd for naturmark, plantering.

Det krivs ingen kontrollansvarig i det hir drendet.

Avgifter
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden, nimnden, tar ut avgift enligt taxa faststilld av
kommunfullmaktige.

Avgiften ar totalt 10 924 kronor. I detta ingar:
e Avgift for bygglovet, 4 320 kronor
e Avgift f6r kungorelse i dagstidning, 3 724 kronor
e Avgift for startbesked och slutbesked, 2880 kronor

Sammanfattning av arendet

Arendet giller ansékan om bygglov i efterhand for infartsparkering nira Tattby Station.
Delar av parkeringen dr placerade pa naturmark och avviker didrmed fran gillande
stadsplan. Bygglov foreslas beviljas med motiveringen att parkeringen uppfyller ett
angeliget gemensamt behov och allmint intresse.

Arendet giller ansékan om bygglov i efterhand for infartsparkering nira Tattby Station.
Delar av parkeringen 4r placerade pa naturmark och avviker didrmed fran gillande
stadsplan. Bygglov foreslas beviljas med motiveringen att parkeringen uppfyller ett
angeldget gemensamt behov och allmint intresse.

Beskrivning av arendet

Arendet giller ansékan om bygglov for anligeandet av en infartsparkering nira Tattby
station. Atgirden omfattar 20 platser for bilparkering samt en cykelparkering fér 32 cyklar
under tak. Taket till cykelparkeringen utfors i svart metall med tak av transparant plast och
far matten 8,0 x 4,0 m. Parkeringsytorna ir asfalterade.

Atgirderna ir redan utférda da parkeringen byggdes mellan november 2024 och mars
2025.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bakgrund

Parkeringen anlades av fastighetsenheten efter en tidig radgivning med bygglovenheten dar

det framgatt att parkeringen inte skulle kriva bygglov da anliggningen placerades pa mark

avsedd for gata. Efter att byggnationen paborjats skickade grannar in en tillsynsanmilan om
olovligt byggande. I samband med handlidggning av tillsynsirendet konstaterade
bygglovenheten att del av parkeringen ar placerad pa mark avsedd for naturmark,

plantering. Bygglov krivs for parkeringen och atgirden behover provas i en ansokan om

bygglov.

Information om byggsanktionsavgift

Med hinvisning till att atgirden redan dr utférd innan lovbeslut och startbesked meddelats
kommer en byggsanktionsavgift tas ut. Berakningen av avgiften kommer att ta hansyn till
att ni har haft ridgivning med bygglovenheten innan atgirden utfordes.

Beslut om byggsanktionsavgiften tas av nimnden. Innan nimnden sammantrader kommer
vi att skicka en tjansteskrivelse, det vill sdga forslag till beslut, till er. Ni kommer dérefter fa
mojlighet att limna synpunkter pa tjansteskrivelsen innan beslut tas.

Planforutsattningar
Fastigheten omfattas av stadsplan S 135 som bland annat anger att det aktuella omradet ér

avsedd for gata samt naturmark, plantering.

Avvikelser fran detaljplan
Atgirden avviker frin stadsplanen genom att stérre del av parkeringen placeras pa mark
avsedd fo6r naturmark, plantering.

Yttranden fran grannar

Nimnden har bedomt att den ansokta atgiarden avviker frin detaljplanen for fastigheten
och har dirfér gett grannar maojlighet att liamna synpunkter pa ansokan infér beslut om lov.
Ans6kan kungjordes dven i Dagens Nyheter samt pé stadens digitala anslagstavla den 28
oktober 2025.

Fastighetsigarna till Tattby 22:13 och Tattby 27:15 har skickat in yttranden med erinran
och framfér i huvudsak féljande. Kommunen inte har f6ljt korrekt férfarande i
byggirendet, bland annat genom utebliven ansékan om bygglov och avvikelser fran tidigare
limnad information. Detta uppges ha lett till bristande transparens och rittssikerhet.
Vidare framférs kritik mot den anlagda parkeringens placering och utférande. Parkeringen
uppges vara trafikfarlig, uppfyller inte avsedda behov, ir slarvigt byggd och redan
sonderkord samt paverkar natur- och djurliv pa ett negativt sitt. Vidare uppges parkeringen
vara 6verflodig av det ena yttrandet men av det andra yttrandet framgar att parkeringen
redan dr full till och fran trots att tigen inte gatt. Det ifragasitts dven om kommunen
tillimpar samma krav pa egna projekt som pa privata fastighetsigare.

Yttrandena finns med i sin helhet i bilaga 4.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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S6kande har bemétt grannyttrandena med foljande information: Jag besokte parkeringen

tor nagon manad sedan och kunde inte se nagra tecken pa att vigen skulle vara sonderkérd
eller bristfalligt utférd da. Jag ska dka ut igen och titta, skulle nagot vara bristfalligt utfort
och behé6va atgirdas tas det upp med entreprendren som byggt parkeringen. Jag har
begrinsad kunskap om djur, men utgar fran att de kan ta sig f6rbi parkeringen utan
svarigheter. Eftersom inget plank eller liknande 4r uppfért som blockerar passagen bor de
kunna réra sig vid sidan av p-ytan utan problem. Infér utbyggnaden av parkeringsplatserna
har kommunen genomfort beldggningsstudier av parkeringsplatser i omradet, vilka visade
att det fanns behov av fler platser. Exakt hur parkeringen kommer att nyttjas tror jag dock
ar svart att faststalla innan tagtrafiken ar fullt igdng igen, men att den anvinds flitigt redan
idag tyder pd att behovet finns.

Remissvar

Ansokan har remitterats till trafikenheten gillande trafiksikerhet samt Nacka Vatten och
Avfall AB (NVOA) gillande dagvattenhantering.

Trafikenheten har svarat att de inte har nagon erinran.

NVOA har haft synpunkter pa redovisningen av dagvattenhanteringen. Sokande arbetar pa
att fa fram kompletteringar som kommer att hanteras och dterremitteras till NVOA infor

ett separat beslut om startbesked i drendet.

Skal till beslut
Beslutet ir fattat med de aldre reglerna i Boverkets byggregler, BBR.

Nimnden bedomer att placeringen av parkeringen ar laimplig. Trafikenheten har inte haft
nagra synpunkter gillande trafiksakerheten. Parkeringen ligger i detta lige nira stationen
och ging- och cykeltunneln som leder till den nirliggande Samskolan, tennishallen, ishallen,
sporthallen och férskolan.

Forslaget avviker fran stadsplan S 135 da delar av parkeringen placeras inom omrade som
enligt gillande stadsplan ér avsedd for naturmark, plantering. Namnden bedémer att
avvikelsen dr godtagbar med stéd av 9 kap. 31 ¢ § PBL, dd parkeringen uppfyller ett
angeldget gemensamt behov och allmint intresse av att tillgodose parkeringar for pendlare
med kollektivtrafiken och besékare till nirliggande verksamheter. Atgirden ir férenlig med
planens syfte att bebygga Saltsjobaden. Vid framtagandet av stadsplanen har de inte
forutsett det kommande parkeringsbehovet. S6kandes motivering till avvikelsen finns med 1
sin helhet i bilaga 5.

Den foreslagna placeringen av parkeringen innebir en omdisponering av de allmidnna
ytorna i omradet. Parkeringen placeras nu pa en del som enligt gallande stadsplan ar avsedd
tor naturmark och den anslutande marken direkt norr om parkeringen, som 1 planen ar

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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avsedd for gata, limnas som orérd naturmark. Skulle parkeringen ha placerats pa denna yta

hade den i stillet hamnat ndrmare grannarna och lingre ifran stationen och
verksamheterna. Ett annat alternativ som studerats ir en yta soderut som i angrinsande
detaljplan ir avsedd for parkering. Det dr Trafikférvaltningen som dger och nyttjar marken
vilket innebir att den 1 nuldget inte ar tillginglig som alternativ da kommunen inte har
radighet 6ver marken. Nimnden bedémer dirmed att det inte finns nagon annan alternativ
lamplig, planenlig placering i narheten.

Handlingar i arendet
Tjinsteskrivelse daterad den 13 januari 2025
1. Upplysningar till nimndbeslut
2. Ritningar

3. Yttranden

4. Motivering till avvikelse

OVERSIKTSKARTA

Ta\>

—
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Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Beslutsgang
Ordféranden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut, det utsanda forslaget,
och finner att myndighetsutskottet beslutar 1 enlighet med detta forslag.

Detta beslut kan 6verklagas av den som berors av beslutet om beslutet gar denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in

inom tre veckor frin den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 3 B 2025-001693

Bo 1:1089 (Kaptensvagen | 1C)
Ansokan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus

Beslut
Bygglov avslas med stod av 9 kap. 56 § och 60 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Detta beslut har fattats enligt nimndens delegationsordning punkt B3 och B6.

Avgifter
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden, nimnden, tar ut avgift enligt taxa faststilld av
kommunfullmiktige. Detta innebir att du kommer fi en separat faktura.

Avgiften for avslagsbeslutet dr 9 900 kronor.

Beskrivning av arendet

Arendet giller ansékan om nybyggnad av ett enbostadshus i tv vaningar med killare.
Byggnaden upptar 126 m? byggnadsarea och dess byggnadshoéjd dr 6,5 meter. Fasader
utférs med stiende trapanel i matt svart kulor. Tak beldggs med svart plat. Takets lutning ar
10 grader.

Bottenvaningen pa byggnaden upptar 120 m? byggnadsarea. Pa den andra vaningen kragar
en del av bjilklaget i ”allrum” ut 1,5 x 3,85 meter. Det utkragande delen ir placerad 3,0
meter 6ver mark. Byggnadsdelen bedéms innebira sex kvadratmeter tillkommande
byggnadsarea.

I ansékan ingér fillning av atta tallar och fem granar samt markatgirder i samband med
nybyggnation.

Planforutsattningar
Fastigheten omfattas av detaljplan DP 553. Bestimmelserna innebir bland annat att

triliggande huvudbyggnad som uppférs i tva vaningar med en byggnadshéjd pa hogst 6,5
meter och en taklutning pa hogst 10 grader far ges en byggnadsarea om hégst 120 m?,
Inom med nl markerat omrade ska sérskild hinsyn tas till mark och vegetation. Marklov
kravs f6r schaktning, springning och fyllning samt fallning av trid med en storre
stamdiameter 4n 15 cm pa en hojd av 1,3 meter 6ver marken. Inom med n2 markerat
omrade kravs marklov f6r fillning av trid med en storre stamdiameter dn 15 cm pa en
hojd av 1,3 meter 6ver marken

Planomradet som helhet utgor kulturhistoriskt virdefull milj6. Ny bebyggelse ska utformas
med sarskild hansyn till omgivningens egenart. Firg och material ska anknyta till den édldre

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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villabebyggelsen i omradet. Anpassning ska ske till befintlig terring. Ny bebyggelse ska

utformas i enlighet med riktlinjer i planbeskrivningen.

Riktlinjer for tillkommande bebyggelse 1 planbeskrivningen:
Byggnader ska anpassas till befintlig terring. Sprangning, schaktning och utfyllnader ska si
langt som méjligt undviks.

- Hojdskillnader ska dér sd dr mojligt tas upp 1 en sockel, killare- eller
souterringvaning.

- Fiargsittningen ska anknyta till traditionen och landskapsbilden. Skarpa kulorer dr
inte limpliga i omradet.

- Takmaterial bor vara av traditionell typ.

Avvikelser fran detaljplan
Atgiirden avviker frin detaljplanen nir det giller att tillaiten byggnadsarea 6verskrids med
sex kvadratmeter.

Kulturmiljovarden
Fastigheten omfattas av Nackas kulturmiljoprogram.

Yttrande

Sokanden har inkommit med ett yttrande. I yttrandet pekar man pa andra en- och
tvabostadshus som har beviljats lov med utkragande byggnadsdelar. Specifikt ett drende pa
fastigheten Bo 1:1077 som beviljades bygglov i juni 2020 och som har i princip samma
utformning och planlésning som byggnaden i nu aktuell ansékan. I yttrandet anhaller man
om en lika-behandling som i det tidigare drendet. Samt méjligheten att fa en avvikelse for
den avvikelse som ansékan innehaller.

Skal till beslut

Enligt svensk standard (SS 21054:2020) ar byggnadsarea den yta som byggnaden upptar pa
marken, samt projektionen av de byggnadsdelar som paverkar anvindningen av
underliggande mark.

Vid berikning av byggnadsarea inridknas t ex inte en utkragande avgriansad byggnadsdel
som bursprak eller balkong som ir placerade minst tre meter 6ver mark och kragar ut hogst
1,5 meter fran fasad.

I dom med mal nr P 6059-16 fran mark- och miljédomstolen upphavdes ett bygglov f6r
nybyggnad av ett tvibostadshus. Utkragande delar av bjalklaget pa den andra vaningen
bedémdes inte vara jimforbara med sadana byggnadsdelar, typ balkong eller bursprak, som
undantas fran byggnadsarean enligt svensk standard. I det fallet kragade bjalklaget ut 0,7-
1,2 meter lings med delar av de fyra fasaderna. Domen 6verklagades till Mark- och
miljoéverdomstolen som inte gav prévningstillstind. Se domen i sin helhet i bilaga 6.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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I dom med mal nr P 5588-14 fran Mark- och miljo6verdomstolen upphivdes ett bygglov

tor nybyggnad av ett tvabostadshus dir ett utkragande horn fanns pa den andra vaningen,
pa bottenvaningen var hornet avskuret. Det utkragande hornet var placerat 3,0 meter 6ver
mark och upptog ca 1 m?> Domstolen bedémde att hornet inte var att jimstilla med de
byggnadsdelar som enligt svensk standard undantas fran att uppta byggnadsarea. Se domen
1 sin helhet i bilaga 7.

Nimnden bedomer att den utkragande delen pa andra vaningen upptar byggnadsarea.
Detta dé den inte ar att jimstilla med de byggnadsdelar som enligt svensk standard ska
undantas fran att uppta byggnadsarea. Den byggnadsdel som ligger ndrmast att jimfora
med ir ett bursprak. Ett bursprik ar en tydligt utskjutande byggnadsdel med tre frilagda
sidor. En sadan byggnadsdel far kraga ut fran den fjirde (icke frilagda sidan) med hogst 1,5
meter. Da den ber6rda byggnadsdelen innebir en férlingning av bjilklaget at ena hallet
med 3,85 meter, endast har tva frilagda sidor, och inte visuellt uppfattas som ett friliggande
utskjutande fasadparti bedoms den inte vara ett bursprak som inte upptar byggnadsarea.

Atgirden som avses med ansékan éverensstimmer inte med detaljplanen da tilliten
byggnadsarea Gverskrids med sex kvadratmeter. Namnden bedomer att dtgirden inte
uppfyller de krav som foljer av 9 kap. 56 § PBL.

Avvikelsen bedéms inte kunna godtas som en liten avvikelse med stéd av 9 kap. 60 § PBL
da man vid nybyggnation har mojlighet att anpassa byggnaden utifran den byggritt som
galler 1 detaljplanen.

Pa grund av avvikelsen gillande byggnadsarea ir enhetens bedomning att bygglov inte kan
medges. Ansokan foljer 1 6vrigt detaljplanen.

Det yttrande som sokanden har skickat in féranleder ingen annan bedémning av ansékan.
Det lov som beviljades f6r samma utformning ar 2020 pa fastigheten Bo 1:1077 skulle med
dagens bedomning inte ha fatt bygglov. Vid en 6verklagan dr nimndens bedémning att
beslutet inte skulle ha statt sig da den utkragande byggnadsdelen i beslutet inte bedémdes
uppta byggnadsarea och inte bedomdes innebira en avvikelse. Nar beslutet togs fanns de
domar som det hianvisas till i tjansteskrivelsen, men tyvirr uppmarksammades dessa inte 1
det enskilda drendet. Ovriga exempel pa bygglov i yttrandet som beviljats f6r nybyggnation
av en- och tvabostadshus innehaller byggnader med andra forutsittningar och annan
utformning. Det kan vara sa att nagot eller nagra av dessa bygglov inte heller skulle passera
dagens bedomning.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 21 januari 2026

1. Upplysningar till nimndbeslut
2. Ansokan

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Ritningar
Markplaneringsritning trad
Dom P 6059-16 frain MMD med tillhérande ritningar
Dom P 5588-14 frin MOD

Yttrande fran sokande

3.
4.
5.
6.
7.

OVERSIKTSKARTA

* i —
. » ALY e Smelinsva9e™ 4 |
L] * - . ae * 3 i -
4 Pl 0 * IlI r" g
t B Y el '6 LA | e SR
3 ) » \ 42
28 P o -
- i N s T o VRN XER LN
by B = L] A &
v 2 e V AN
E o 3 AW
P kg v - LY ’ . Y Alvarpet -
= - : - & e 7S
w Q &
# b w7 * .0
i i < p— Knapens hal &+ _"{ﬂo’
‘ * » ¥ h\ . i ' Ei:)
“1\ e oty L |
" Py e \{\QJ
4 ',/ - L P2 )
Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut, det utsanda forslaget,
och finner att myndighetsutskottet beslutar 1 enlighet med detta forslag.

Detta beslut kan 6verklagas av den som ber6rs av beslutet om beslutet gar denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Milj- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor frin den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 4 B 2025-001444

Linnersta 10:1, Tollare 1:3 (vid Orminge trafikplats)
Ansokan om bygglov for nybyggnad av bilhall, miljobyggnad, stodmur,
skyltar och parkeringsplatser

Beslut

Bygglov ges med st6d av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, med tillh6érande
upplysningar.

Som kontrollansvarig godtar nimnden Adam Andersson, som ir certifierad
kontrollansvarig med behérighetsnummer SC1298-13, och behérighetsniva K.

Villkor
Med stéd av 9 kap. 37 a § PBL villkoras att kvartersmark ska utformas med vixtbaddar
eller motsvarande som klarar f6rdréjning av de forsta 10 mm regn fran hardgjorda ytor.

Dagvatten ska huvudsakligen avledas mot norr.

Med stéd av 9 kap. 37 a § PBL villkoras att verksamheten utformas sa att
verksamhetsbuller vid intilliggande bostadsbyggnaders fasad och uteplats inte 6verstiger
ekvivalent (friféltsvirden) 50 dBA klockan 06.00-18.00, 45 dBA klockan 18.00-22.00 samt
klockan 06.00-18.00 16rdag, sondag och helgdag, och 40 dBA klockan 22.00-06.00.
Maximala ljudnivier (LFmax >55 dBA) far inte forekomma nattetid klockan 22.00-06.00.

Detta beslut har fattats enligt nimndens delegationsordning punkt B2 och B3.

Avgifter
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden, nimnden, tar ut avgift enligt taxa faststilld av

kommunfullmaktige.

e Avgiften ar totalt 316 080 kronor. I detta ingar:

e Avgift for lovet for bilhallen, 164 160 kronor

e Avgift fér lovet f6r miljobyggnad, 8 640 kronor

e Avgift for lovet for sex fasadskyltar, 7 920 kronor

e Avgift for lovet for stédmur, 0 kronor

Avgift for startbesked, arbetsplatsbesok, slutsamrad och slutbesked, 135 360 kronor.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Sammanfattning

Arendet giller bygglov fér hus 2 i verksamhetsomradet vid Orminge Trafikplats.
Byggnadens huvudsyfte dr forsaljning och service av bilar, bade nya och begagnade.
Anldgeningen inrymmer verkstadsplatser, parkering, métesrum, matsal, vilrum,

omklidningsrum och nédvindiga tekniska rum for den dagliga driften. Ansékan giller dven
nybyggnad av ett miljchus, parkeringsplatser utomhus, en stodmur samt sex fasadskyltar pa
huvudbyggnaden. Bygglov forslas beviljas.

Beskrivning av arendet

Arendet giller ansékan om bygglov fér nybyggnad av bilhall, miljiébyggnad samt
anordnande av parkeringsplatser.

Bilhallen upptar 3 575 m? byggnadsarea och 14 767 m? sammanlagd bruttoarea och
Oppenarea, varav 6 550 m? utgor kallgarage.

Byggnadens totalh6jd uppgar till +60,5 respektive +57,0 meter 6ver nollplanet. Byggnaden
ar uppdelad 1 olika byggnadskroppar och delvis 6ppna partier for att bryta ned byggnadens
stora volym och anpassa den till platsen. Fasaderna bestar av svart och gra
platsandwichviggar, gra ribbpanel samt uppglasade ytor. Exakt beskrivning av material och
kul6r framgar pa fasadritning.

Byggnaden forbereds for en hyresgist, Veho Bil (aterforsiljare av Mercedes-Benz) som
kommer bedriva bilrelaterad verksamhet sa som forsiljning och service av bade nya och
begagnade bilar. Anlidggningen kommer att inrymma forsaljningsytor, verkstadsplatser,
lager, tvittplats, parkering, motesrum, matsal, vilrum, omkladningsrum och nédvandiga
tekniska rum for den dagliga driften. Dirutéver finns utrymme fOr ytterligare hyresgister
med planenlig verksamhet men dessa lokaler ar 1 dagslaget dnnu vakanta.

Ansokan avser dven ett miljohus om 23 m? byggnadsarea. Nockhdjden ar ca 2,6 meter.
Miljohuset utf6érs med fasader i svartgra kompositmaterial och svartgratt plattak.

I ansokan ingar 162 parkeringsplatser, varav 5 platser utomhus samt 36 cykelparkeringar.
Sex fasadskyltar, Merceders-Benz och Veho Bil, ingir i ans6kan.
En stédmur uppfors lings med en ramp pa vistra sidan av byggnaden.

Sammanlagd byggnadsarea inom kvartersmarken ar efter denna ansékan 5 797 m? (hus 1
2 152 m?, miljobyggnad 47 m?, hus 2 3 575 m? samt milj6hus 23 m?).

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan DP 704 som vann laga kraft den 12 maj 2025.

Bestimmelserna innebar bland annat att markanvindning ska vara f6r handel med
skrymmande varor sasom bilhandel, samt smaindustri och fordonsservice, vilket inbegriper
en drivmedelsstation. En ny viganslutning ordnas fran Ormingeleden via en
cirkulationsplats och en ny lokalgata som ansluter till verksamhetsomradet.

Storsta sammanlagda byggnadsarea dr 6000 m? Detaljplanen reglerar tva olika nockhéjder
dir bilhallen avses byggas. Hogsta nockhojd i meter 6ver angivet nollplan ar +61,0 samt
+57,0. Punktprickad mark far med undantag av skirmtak 6ver cykelparkering inte férses

med byggnad.

Verksamheten ska utformas sd att verksamhetsbuller vid intilliggande bostadsbyggnaders
fasad och uteplats inte Gverstiger ekvivalent (frifaltsvarden) 50 dBA klockan 06.00-18.00,
45 dBA klockan 18.00-22.00 samt klockan 06.00-18.00 16rdag, séndag och helgdag, och 40
dBA klockan 22.00-06.00. Maximala ljudnivaer (LFmax >55 dBA) fir inte forekomma
nattetid klockan 22.00-06.00.

Kvartersmark ska utformas med vixtbaddar eller motsvarande som klarar f6rdréjning av
de forsta 10 mm regn fran hardgjorda ytor. Dagvatten ska huvudsakligen avledas mot norr.

Markens h6jd 6ver angivet nollplan far vara hogst 47,5 meter.

Startbesked far inte ges for nybyggnation férrin bullerplank inom allmén plats GATA har
uppforts.

Remissvar

Remiss har skickats till fastighetsenheten, trafikenheten, planenheten samt Nacka vatten
och avfall NVOA).

Fastighetsenheten och Trafikenheten har svarat att de inte har nagra anmarkningar.

Planenheten har svarat fljande. For att detaljplanen ska vara flexibel och passa olika
verksamhetsut&vare over tid reglerar detaljplanen inte bebyggelsens gestaltning.
Planenheten ir positiv till hur byggnaden har utformats med tydligt avskiljbara
byggnadsvolymer med variation i fasad for att bryta ned skalan. Nar det giller anpassning
till omgivningen s kan detaljer och/eller byggnadsdelar med fordel firgsittas i en
naturnira kulor. Att tillf6ra kvalitativ vaxtlighet inom fastigheten kan dven bidra till
ekosystemtjanster och en attraktiv milj6. Planenheten vill aven limna féljande medskick
avseenden belysning:

- Fasadarmaturer inom verksamhetsomradet gors avblindade och med asymmetrisk

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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ljuskalla, riktas i huvudsak nedat samt slicks utanfor arbetstid, med jamn belysningsniva for

minskande stérande effekt. Starkt lysande reklamskyltar ska ej riktas mot Gst.

NVOA har angiaende avfall i huvudsak svarat féljande. Remissvaret klargor att rest- och
matavfall inom kommunalt ansvar ska dimensioneras for himtning hégst en gang per
vecka vid nybyggnation, och att antal kirl ska anpassas dérefter. Vidare papekas att trd och
wellpapp utgor verksamhetsavfall och dirfor inte ingar i det kommunala
insamlingsansvaret. Det framhills dven att verksamheter enligt lag dr skyldiga att sortera ut
torpackningsavfall fran Gvrigt avfall och att detta inte far limnas 1 kommunens kirl.
Forpackningsavfall ska i stillet hanteras genom valfri avfallsentreprendr eller limnas pa
mottagningsplats som tar emot verksamheters forpackningsavfall.

NVOA har angiende VA och dagvatten svarat att de inte har ndgon anmarkning.
Remissvaren finns med 1 sin helhet i bilaga 5.

Utredningar fran s6kande

Soékande har bifogat ett tillginglichetsutlaitande som uppger att forslaget uppfyller de krav
pa tillginglighet och anvindbarhet som giller.

Sékande har dven bifogat en bullerutredning 1 drendet. Bullerutredningen behéver utokas
med en punkt gillande verksamhetsbuller. S6kande har 6nskat skjuta upp denna
redovisning till inf6r startbesked i drendet.

Se utredningarna fran sékande 1 bilaga 0.

Tidigare beslut
Marklov f6r dndring av markniva samt bygglov f6r nybyggnad av murar och bullerskirm

beviljades i beslut MSU § 59/2024 i drende B 2024-00 402. Startbesked for atgirderna
beviljades i beslut § 2025-001371 i samma drende. Atgirderna syftar till att forbereda
marken inf6r kommande byggnation av verksamhetsbebyggelse.

Bygglov f6r nybyggnad av bilhall (Porsche), skyltar och miljobyggnad samt anordnande av
patkeringsplatser beviljades i beslut MSU §138/2024 i drende B 2024-00879.

Skal till beslut
Beslutet ir fattat med Boverkets nya byggregler som tridde i kraft 1 juli 2025.

Fastigheten 6verensstimmer med detaljplanen. Atgirden som avses med ansékan
overensstaimmer med detaljplanen och behover inte avvakta att detaljplanens
genomférandetid borjar 16pa.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Ansokan om bygglov har foregitts av en proaktiv bygelovsprocess dir bland annat

forslagets gestaltning har gatt igenom och bearbetats tillsammans med stadsarkitekten och
planarkitekten.

For att sikerstilla en godtagbar dagvattenlsning samt for att sakerstalla en godtagbar
ljudmilj6 for kringliggande bostadsbebyggelse villkoras beslutet om att dtgirderna anordnas
1 enlighet med detaljplanen. Dessa frigor f6ljs upp infor startbesked 1 drendet.

Nimnden bedomer att atgiarden uppfyller de krav som féljer av 9 kap. 30 § PBL nir det
giller bland annat limplighet med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan, att ingen betydande oligenhet uppstar,
form-, farg- och materialverkan, tillganglighet for personer med funktionsnedsittning och
tomtens ordnande. Namnden ger darfér bygglov.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse daterad den 13 januari 2026
Upplysningar till nimndbeslut
Ans6kan inkom 15 oktober 2025
Ritningar

Remissvar

Utredningar fran sékande
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Beslutsgang
Ordféranden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut, det utsanda forslaget,
och finner att myndighetsutskottet beslutar 1 enlighet med detta forslag.

Detta beslut kan 6verklagas av den som berors av beslutet om beslutet gar denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in

inom tre veckor frin den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§5 B 2025-001736

Linnersta 1:143 (Hogalidsvagen 5)

Ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus

Beslut
Som férhandsbesked enligt 9 kap. 41 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, meddelas att
bygglov f6r nybyggnad av enbostadshus kan pariknas.

Detta beslut har fattats enligt nimndens delegationsordning punkt B1 och B3.

Avgifter
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden, nimnden, tar ut avgift enligt taxa faststilld av
kommunfullmiktige.

Avgiften for férhandsbeskedet dr 24 840 kronor.

Beskrivning av drendet

Arendet giller en ansékan om férhandsbesked fér nybyggnad av ett enbostadshus i
samband med styckning av befintlig fastighet i tva delar. Befintlig fastighet upptar 2 240 m?,
om fastigheten delas i lika delar sa blir fastighetsarea efter styckning ca 1 120 m”. P4
befintlig fastighet finns ett enbostadshus som upptar ca 111 m* byggnadsarea som sparas.

Tillkommande enbostadshus fir en byggnadsarea pa 115 m* och en nockhéjd pa 8,3 meter.
Nockhoéjden ir berdknad fran byggnaden golvniva. Héjden kommer riknas fran
medelmarkniva i samband vid ans6kan om bygglov, hdjden 8,3 meter kommer dirfér vara
ligre vid en ansokan om bygglov. Avstind till fastighetsgrins blir minst 4,5 m. Angéring till
Hus C sker genom att en skaftvig anordnas 1 fastighetsgrins mot grannfastigheten
Linnersta 1:1248.

Planforutsattningar
Fastigheten ligger utanfér planlagt omrade men inom sammanhallen bebyggelse. I Nacka

kommuns 6versiktsplan beskrivs omradet som gles blandad bebyggelse. Omradet, den
nordvastra delen av s6dra Boo ir bebyggd med friliggande smahusbebyggelse med inslag av
grupphus. Nagon foérindrad markanvindning planeras inte 1 dessa delar men enstaka
kompletteringar kan bli aktuella.

Yttranden fran grannar

Aktuell fastighet ligger utanfor detaljplanerat omradet och naimnden har dirfor gett grannar
moéjlighet att limna synpunkter pa ansékan infér beslut om lov med sista svarsdatum den 9
januari 2026. Inga synpunkter har inkommit.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Tidigare beslut

Férhandsbesked f6r nybyggnad av tva enbostadshus beviljades av milj6- och

stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott i beslut MSU § 130/2023 i drende B 2023-
0811. Forhandsbeskedet har nu gatt ut. Skillnaden mot den tidigare ansdkan ar att befintligt
enbostadshus pa fastigheten sparas.

Skal till beslut
Beslutet ir fattat med Boverkets nya byggregler som tridde i kraft 1 juli 2025.

Enligt 9 kapitlet 41 § plan- och bygglagen giller att om den som avser att vidta en
bygglovspliktig atgird begir det, ska byggnadsnimnden ge ett férhandsbesked 1 friga om
atgirden kan tillatas pa den avsedda platsen.

Enligt 9 kapitlet 57 § plan- och bygglagen ska bygglov ges for en atgird utanfor ett omrade
med detaljplan, om atgirden
1. inte strider mot omradesbestimmelser,
2. inte forutsatter planligening enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och
3. uppfyller de krav som féljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7 och
9-11 §f, 12 § forsta stycket och 13, 17 och 18 §§ och frigan inte redan ar avgjord
genom omridesbestimmelser eller férhandsbesked.

Nimnden bedomer att planliggning enligt 4 kapitlet 2 eller 3 §§ inte krivs for atgirden da
ans6kan endast giller nybyggnad av ett enbostadshus.

Linnersta och omradet norr om Sockenvagen var tidigare ett fritidshusomrade som under
senare dr i huvudsak bebyggts med enbostadshus f6r permanentboende. Aktuell fastighet
ar mycket kuperad, hojdskillnaden pa fastigheten ar ungefir 15 m. I norr grinsar
fastigheten till ett naturomrade som ingir i detaljplan 377. Inom denna detaljplan ér
byggritten for samtliga byggnader pa fastigheterna reglerad till max 12 % av
fastighetsarean.

Aktuell fastighet dr en del av nagra storre, kuperade fastigheter som grinsar till detaljplan
377. Grinsade fastigheter varierar i storlek mellan ca 700 kvm till 2500 kvm.
Grannfastigheten Linnersta 1:142 och Linnersta 1:1248 avstyckades 2016. Dessa tva
fastigheter dr 1 260 respektive 905 m” stora.

Ungefdirlig exploatering for omgivande kvarter, observera att for Lénnersta 1:143 dr forslag till
tillkommande bebyggelse inriknad

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Fastighet Areal Ca areal huvudbyggnad |Exploatering
Lannersta 1:143, tomt B 1070 115 11%
Lannersta 1:143, tomt C 1177 115 10%
Lannersta 1:431 885 40 5%
Lannersta 1:1249 751 120 16%
Lénnersta 1:1248 905 100 11%
Lannersta 1:193 2491 130 5%
Lénnersta 1:142 1260 80 6%
Lannersta 1:253 678 90 13%
Lannersta 1:144 2097 150 7%

Den aktuella fastigheten Linnersta 1:143 har en fastighetsarea som ir 2240 m*. Enligt
redovisad utbredning for avstyckning skulle de nya tomterna uppgs till ca 1100 m* Enligt
torslaget till avstyckning blir exploateringsgraden 10—-11% nir fastigheterna bebyggs med
ett enbostadshus som upptar 115 kvadratmeter.

Nimnden bedomer att det finns utrymme f6r nybyggnad av enbostadshus med féreslagen
storlek och placering pa tomten ifall den styckas. Exploateringsgrad, tomtstorlek etc.
bed6ms vara i linje med bebyggelsen 1 niromradet. Bedomning av byggnadens utformning
och kul6r kommer att hanteras i bygglovskedet.

Nimnden bedomer att atgirden foljer 6versiktsplanen och uppfyller de krav som féljer av
9 kap. 57 § PBL nir det galler limplighet med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur
och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan och att férhandsbesked darmed
kan beviljas med stéd av 9 kapitlet 41 § PBL.

Handlingar i drendet

Tjinsteskrivelse daterad den 18 december 2025
1. Upplysningar till nimndbeslut
2. Ansokan
3. Situationsplan
4. Fasadritningar

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Streckad yta redovisar detaljplanelagt omrade

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut, det utsinda forslaget,
och finner att myndighetsutskottet beslutar i enlighet med detta forslag.

Detta beslut kan 6verklagas av den som berors av beslutet om beslutet gar denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 6 B 2025-001047

Rosunda 8:13 (Ringvagen 40)

Ansokan om bygglov for nybyggnad av forskola, rivning av befintlig skola

Beslut

Bygglov ges med stod av 9 kap. 30 och 9 kap. 31 b {§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL,
med tillhérande upplysningar. Atgirden avviker fran detaljplanen avseende att
byggnadshojden overstigs med 0,2 m.

Rivningslov ges enligt 9 kap. 34 § PBL, med tillh6rande upplysningar.

Som kontrollansvarig godtar nimnden Ake Persson, som ir certifierad kontrollansvarig
med behoérighetsnummer SC0764-11, och behorighetsniva N.

Detta beslut har fattats enligt nimndens delegationsordning punkt B2, B3 och B10.

Avgifter
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden, nimnden, tar ut avgift enligt taxa faststilld av
kommunfullmaktige.

Avgiften ir totalt 83 230 kronor. I detta ingar:
e Avgift for lovet for nybyggnad av forskola ar 24 190 kronor

e Avgift for startbesked, arbetsplatsbesok, slutsamrad och slutbesked dr 28 800
kronor

e Planavgift ar 30 240 kronor

Beskrivning av arendet

Ansokan avser bygglov fér nybyggnad av forskola som uppférs i en vaning och upptar 405
kvm bygenadsatea/bruttoarea. Byggnaden uppfors med sadeltak med férskjuten nock,
taket belaggs med drggron plat. Fasaden utfors 1 tripanel som malas med slamfirg i gron
kulor (NCS S 4005-G80Y). Byggnaden far en niva for firdigt golv pa + 2,7 m over
nollplanet.

Foérskolan har en kapacitet som beridknas maximalt till 50 barn. Barnen kommer att férdelas
over fyra grupper pa tva avdelningar. Parkering kommer att ske pa befintliga platser i
anslutning till férskolans lokaler samt lings med Wallenbergsparken.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan DP 209 som vann laga kraft 1999-10-21.
Bestimmelserna innebar bland annat foljande: Fastigheten ar avsedd for skolindamal.
Byggritten regleras genom en ruta som ar mojlig att bebygga, 6vrig mark pa fastigheten ar
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belagd med punktprickad mark, mark som inte fiar bebyggas. Hogsta tillatna takvinkel ar 27
grader, hogsta tillatna byggnadshéjd ar 3,5 meter och tillatet antal vaningar ar 1.

I planbeskrivningen framgir det att planforslaget innebar att byggritten begrinsas till
befintliga byggnader och att ny, om och tillbyggnad av den paviljong som star pa aktuell
fastighet skall utformas med sirskild hansyn till omradets egenart och kulturvirde.

Avvikelser fran detaljplan
Atgirden avviker frin detaljplanen nir det giller att tillaten byggnadshoijd 6verstigs med 0,2
m.

Kulturmiljovarden

Fastigheten omfattas av kulturmiljéprogrammet i Nacka kommun, omradet Saltsjobaden
samt 4r en del av riksintresse for kulturmiljon, enligt 3 kap. 6 § miljobalken. Aktuell
fastighet 4r markerad med q2 vilket innebir omrade som omfattas av 3 kap 12 § APBL
(1987:10). Ny om och tillbyggnad skall utformas med sirskild hinsyn till omradets egenart
och kulturvirde.

Yttranden fran grannar
Nimnden har bedomt att den ansokta atgiarden avviker frin detaljplanen for fastigheten
och har darfér gett grannar méjlighet att limna synpunkter pa ansékan infér beslut om lov.

Fastighetsagare till R6sunda 8:8 har anfort 1 huvudsak foljande. Byggnaden maste anpassas
sa att den blir planenligt och pa ett bittre sitt tar hinsyn till omradets egenart och
kulturvirde, enligt skyddsbeteckningen q2. Den sammanlagda friytan ute pa 1 427 kvm ér
tor liten for att tillgodose barnens behov. Gillande detaljplan 4r gammal och mojliggor
inte uppforande av en ny forskola enligt dagen krav. Lovet saknar utredning om
utomhusbuller som paverkar omkringliggande byggnader. Av ansékan maste framga att
bullernivderna kan hallas under gillande grinsvarden. Plank ir ej forenligt med
detaljplanen. Utredning om belysning av friytor utomhus och hur det paverkar
omkringliggande fastigheter saknas.

Fastighetsigaren till R6sunda 10:1 har anfért i huvudsak féljande. De atta parkeringsplatser
som idag finns utanfér Rosunda 8:13 har begrinsad parkeringstid om 30 minuter mellan kl.
7-9 och kl.15-17 da barnen limnas och hamtas. Det ir idag inte tillrickligt antal platser f6r
andamalet. Det blir rorigt 1 omradet vid limning och himtning och en osiker
trafiksituation for barnen samt f6r fotgingare och trafikanter vid dessa tidpunkter.

Av bygglovshandlingen NR A-01. 1-001 framgar att antalet parkeringsplatser kommer att
vara oforindrat efter nybyggnationen. Det ser dock ut som att parkeringstiderna blir 30
minuter for tre platser och 120 minuter f6r fem platser. Det finns idag for fa
parkeringsplatser i omradet och det finns mojlighet f6r kommunen att utka antalet
parkeringsplatser. Det dr darfor av vikt att detta gors vid planeringen av omradet.

Sékande har getts mojlighet att svara pa inkomna yttranden fran grannar och har da
inkommit med foljande. Fragan gillande anpassning till kulturmiljén dr utredd och
diskuterad med kommunantikvarien. Byggnaden tar hinsyn till omgivande kulturmiljé och
reflekterar den gamla ”Pirlan” som har ett virde da den ir ritad av samma arkitekt som
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ritade Saltsjobadens forsamlingshem (Evald Claesson). Bebyggelsen i omradet ar av

skiftande alder och karaktir och passar vil in i det befintliga kvarteret. Avvikelser fran

detaljplanen ir grundande pa nya krav pa vaningshéjd och ventilation. Friytan ér utredd i

samrad med skolan och utbildningsenheten som anser att barnens behov tillgodoses vil.

Dessutom finns hela Wallenbergsparken i direkt narhet som kan anvindas for

utomhusaktiviteter. Gillande buller sa medger detaljplanen anvindningen pa platsen, och

verksamheten har funnits dir sedan 60-talet, utan nagra klagomal fran grannar. Befintlig
belysning kommer kompletteras pa garden som vetter mot parken, den kommer inte
paverka grannfastigheten mer dn vad den gor idag.

Remissvar

Nimnden har bedomt att den ansokta atgirden kan paverka trafiksikerhet,
dagvattenhantering, avfallshantering samt avser en skollokal och har dirfoér gett
trafikenheten, NVOA samt utbildningsenheten méjlighet att limna synpunkter pa ansékan
inf6r beslut om lov.

Trafikenheten har framfért f6ljande. Man dr positiva till nybyggnationen av forskolan. Den
toreslagna placeringen av serviceyta med sopkirl och lastintag beror dock en allé av
uppvixta lindar pa kommunal mark, vilken omfattas av Lansstyrelsens biotopskydd. For att
sakerstilla att skyddet efterlevs maste bygglovet villkoras med restriktioner f6r markarbeten
och tydliga skyddsatgirder under byggskedet. Samtliga parkeringsplatser pa Ringvigen som
ingar 1 PM-parkering dr skyltade som 30 minuter idag. De redovisade platserna som visar 2
timmar i handlingarna ir inte aktuella. S6kande behéver redovisa antalet cykelparkeringar
inom fastigheten. Hur varuleveranser kommer ske behéver fortydligas och redovisas pa

situationsplanen.

S6kande har reviderat sin ansokan efter trafikenhetens yttrande genom att redovisa
cykelplatser inom fastigheten. Gillande skydd f6r den befintliga lindallén sa bedoms det
kunna foljas upp infér beslut om startbesked genom att ett yttrande av arborist gillande
skyddsatgirder tas fram samt lampliga kontrollpunkter f6r markarbeten och
skyddsatgirder.

NVOA har gillande avfallshantering framfort att avfallsutredningen visar pa att de
motsvarar de fraktioner som verksamheten forvintas generera. Rest- och matavfall som
omfattas av kommunalt ansvar samlas in i kirl som placeras 1 karlskap. Angoringsplatsen adr
inom 10 m fran kirlskapen. NVOA noterar frin planritningen att det ar parkering for bilar
1 ndra anslutning. Viktigt att de parkerade bilarna inte utgor ett hinder for att kunna dra kérl

mellan angéringsplats och karlskap.

Utbildningsenheten har framfort att i manga kommuner finns styrande dokument med
beslutade riktlinjer eller krav som anger vilken lokalyta som bor finnas tillginglig vid
planering av nya forskolor. Ett vanligt matt ar att omkring 7,5- 11,0 kvm LOA planeras per
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barn. Om BTA anvinds som matt sa dr detta matt hogre dvs. storre yta per barn jamfort

med LOA. I Nacka kommun finns inget styrande dokument som ir beslutat politiskt. I
Nacka tillimpas i stillet vigledande dokument nir férskolor planeras och byggs av
kommunen. Att ta fram nyckeltal och riktlinjer for area per elev 1 inomhusmilj6 ligger inte
inom utbildningsnimndens omrade. Diaremot dr det viktigt att utbildningsenheten far
limna yttrande pa bygglovsansokningar f6r uppférande av nya forskolelokaler. Det dr f6r
att sakerstalla att det finns genomtinkta, funktionella och andamalsenliga férskolelokaler
och friytor for att en god pedagogisk verksamhet ska kunna verka dir. Enligt
bygglovsenheten ir ytan om 400 kvm for foérskolans nya lokaler enligt BT'A. Da lokalen
endast dr 400 kvm och enligt ans6kan ska rymma 60 barn innebir det en yta pa endast 6,67
kvm per barn. Enligt utbildningsenhetens bedomning ar det en mycket begransad yta.
Utbildningsenheten ser girna att varje barn har tillgang till cirka 10 kvm BTA per barn,
vilket innebir att en lokal pa 400 kvm ar mer lamplig f6r omkring 40 barn beroende pa
vilken pedagogik som bedrivs pa forskolan. Beroende pa hur verksamheten organiseras och
1 vilken omfattning verksamheten f6rliggs utomhus, sa bedémer utbildningsenheten att
forskolan méjligen kan inrymma maximalt 50 barn.

Soékande har efter utbildningsenhetens yttrande reviderat verksamhetsbeskrivningen sa att
ansokan giller lokaler f6r maximalt 50 barn, vilket utbildningsenheten har godtagit.

Utredningar

S6kande har redovisat ett yttrande fran sakkunnig inom tillginglighet dir det framgar att
byggnaden bedéms uppfylla relevanta utformningskrav i BBR gillande tillginglighet och
anvindbarhet for personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga.

Sokande har redovisat en utredning gillande dagvatten och skyfallshantering. Nybyggnation
av forskolan innebir en vildigt liten skillnad i markanvindning jamfért med befintlig
situation. Det innebir att varken dagvatten- eller skyfallssituationen férindras nimnvirt.
Utredningen har dock tagit fram atgirdsforslag for rening av dagvatten (10 mm) enligt
Nacka kommuns riktlinjer ”Checklista dagvatten och skyfall infér bygglov for
flerbostadshus och verksamheter” samt undersokt paverkan vid skyfall och
havsniviahojning. Dagvatten foreslds hanteras pa fyra platser inom fastigheten.
Atgirdsforslagen innebir att rening sker inom fastigheten i enlighet med kommunens
riktlinjer (10 mm). Utifran skyfallsperspektiv ligger del av fastigheten i en lagpunkt dar
vatten ansamlas vid skyfall. Det innebir att vatten ansamlas inne pa fastigheten och star
mot huvudbyggnaden. Huvudbyggnaden planeras att hojas 0,5 m si att fardigt golv far en
niva +2,7 m. Det anses darfor finnas marginal mellan maximal vattenniva och firdigt golv
vid ett klimatanpassat 100-arsregn. Det féreslds dock att materialet som byggs upp mellan
mark- och golvniva ska vara vattentitt for att klara av att vatten star mot fasaden.
Framkomligheten till fastigheten i sidvil befintligt som planerad situation riskeras att
paverkas negativt vid ett skyfall dd vattendjup 6ver 20 cm kan uppstd pa Ringvigen.
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Nivierna for hgvattenhindelser och den framtida medelvattenytan indikerar att det finns

marginal pa cirka 30 cm innan vattnet nar forskolans golv pa +2,7 m.

Tidigare beslut
Bygglov for nybyggnad av férskola avslogs i beslut MSU § 118/2020 i drende B 2020-1382.

Ans6kan avslogs bland annat dirfor att byggritten Gverstegs pa fastigheten med cirka 25%
samt att utformningen inte bedomdes vara anpassad till omradets egenart och kulturvirden.

Skal till beslut
Beslutet ar fattat med de aldre reglerna i BBR och EKS.

Nimnden bedomer inledningsvis att byggnaden ér utformad med sarskild hinsyn till
omradets egenart och kulturvirde. Ansokan giller en ersittning av den befintliga
forskolebyggnaden pa platsen som ritades av den davarande stadsarkitekten i Saltsjobaden,
Evald Claesson. Byggnaden har fitt en snarlik volym som den befintliga férskolan och har
bland annat utformats med sadeltak med bruten nock. Av gillande detaljplan framgar inte
att forskolans befintliga utformning skulle vara olimplig avseende omradets kulturvirden.
Anpassning har vidare skett i samrad med kommunantikvarien gillande férskolan
firgsittning for att anpassa utformningen till omradets egenart och kulturvirde, bland
annat har man valt en mérkgron kulor pa fasader, tak och fonster for att fargsittningen ska
vara anpassad till den omgivande parkmiljon.

Avvikelsen ir sadan att det godtas som en liten avvikelse med stéd av 9 kap. 31 b § PBL.
Berikningsgrundande fasad bedoms vara fasad mot sydvist och avvikelsen krivs for att
uppfylla dagens krav pa rumshoéjd i hela utrymmet samt krav pa ventilation.

Gillande synpunkterna fran grannar sa foéranleder dessa ingen annan bedémning. Fragor
gillande friyta och buller bedéms vara hanterade i planldggningen av fastigheten. Ansékan
galler ingen tillkommande belysning inom fastigheten. Eventuellt buller fran
torskoleverksamheten bedoms inte innebira nigon betydande oligenhet f6r nirboende.
Parkeringsfragan ir avstimd med kommunens trafikenhet som ansvarar for att
parkeringssituationen fungerar tillfredstillande inom omradet. Utlatande fran certifierad
arborist gillande hur den nirliggande allén kommer skyddas under byggtiden kommer tas
fram inf6r beslut om startbesked.

Nimnden bedomer 1 6vrigt att atgarden uppfyller de krav som foljer av 9 kap. 30 § PBL
nir det giller bland annat tillginglighet f6r personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga och limplighet med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan. Namnden ger darfor bygglov.

Byggnaden som ska rivas omfattas inte av rivningsférbud i detaljplanen och nimnden
bed6émer att byggnaden inte bor bevaras pa grund av byggnadens eller bebyggelsens
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historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnirliga virde. Namnden ger darfor

rivningslov.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse daterad den 18 december 2025
Upplysningar till namndbeslut
Ansoékan

Ritningar

Utredningar

Yttranden

Yttranden fran grannar

SIS

OVERSIKTSKARTA

v

Beslutsgang
Ordféranden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut, det utsanda forslaget,
och finner att myndighetsutskottet beslutar 1 enlighet med detta forslag.

Protokollsanteckningar

Henrik Unosson later anteckna féljande till protokollet for Socialdemokraterna:

Ett problem som ofta uppstar vid férskolor och skolor ar att det inte finns tillrackligt med
utrymme for parkering vid himtning och limning. Verksamhetsutévaren godtar att 3
platser for korttidsparkering ér tillrackligt, sa aven Natur- och trafiknamnden. Vi dr
diremot nagot tveksamma till detta. Det ir inte alltid som berikning av det tinkta behovet
stimmer 6verens med verkligheten. Hir dr det viktigt att verksamhetsutévaren bevakar
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parkeringssituationen vid himtning och limning sa att det inte sker on6diga sakerhetsrisker

eller framkomlighetsproblem for trafiken.

Detta beslut kan 6verklagas av den som ber6rs av beslutet om beslutet gar denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.
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§ 7 B 2025-000982

Bo I:11 (Baggensvagen 32)
Ansokan om bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad och stodmurar
samt marklov

Beslut

Arendet aterremitteras med motiveringen att komplettera med nédvindiga handlingar i
syfte att kunna bevilja bygglov.

Sammanfattning

Fastigheten ligger inom sirskilt virdefull kulturmiljé som enligt plankarta och
planbeskrivning for den aktuella fastigheten stéller krav som innebir att en dimpad
fargskala ska anvindas. Lov krivs vidare for atgarder som framgar av 9 kap. 4 a-c § PBL.

Fastigheten ar inte upptagen i byggnadsbeskrivningen eller byggnadsspecifika karaktirsdrag
tor kulturhistoriskt virdefull bebyggelse som framgar av plankarta, blad 2.

Yttrande
Sékande har 1 huvudsak yttrat f6ljande. Den féreslagna komplementbyggnaden med garage

1 kéllare har utformats i nira samarbete med arkitekt for att minimera markférindringar
och anpassas till stads- och landskapsbilden samt huvudbyggnadens historiska karaktir.
Byggnadens placering och gestaltning, inklusive stodmurar, bedéms av sokande vara vil
anpassade och integrerade 1 helheten. S6kande framhiller att garagefunktionen bidrar till att
minska synlig bilparkering i omradet. Yttrandet finns med i sin helhet som en bilaga.

Skal till beslut
Enligt 9 kap. 30 och 35 §§ PBL ska bygg- och marklov ges for en atgird

bland annat om étgirden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § PBL och 8 kap. 9 §
PBL.

Enligt 2 kap. 6 § ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa ett sitt som ar
limpligt med hansyn till bland annat stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena

pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Enligt 8 kap. 9 § forsta stycket 1 PBL ska en tomt som ska bebyggas ordnas pa ett sitt som
ar limpligt med hansyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvirdena pa
platsen sa att naturfOrutsittningarna sa langt som méjligt tas till vara. I det ligger att
tomtens forutsittningar i friga om topografi, vixtlighet och markbeskaffenhet ska beaktas
(se prop. 1985/86:1 s. 517). Vidatre bor omfattande markétgirder, som gir utdver vad som
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beho6vs tor att fastigheten ska kunna bebyggas pa ett lampligt satt, undvikas. Se dven mark

och miljo6verdomstolens dom i mal nr p 7898-23.

Enligt gillande planbestimmelse ska nya byggnader, tillbyggnader och markarbeten
anpassas till markens topografi for att minimera springning, schaktning och fyllnadsarbete.

Den féreslagna komplementbyggnaden avses uppféras med killarplan och en
garagenedfart placerad i detta plan. Den aktuella platsen utgérs i huvudsak av plan mark
med en mindre slint mot gatan, dir infarten till garaget ar tinkt att anlaggas. For att
mojliggora infarten krivs omfattande schaktning genom slinten samt uppférande av hoga
stodmurar pa bada sidorna om nedfarten.

Under handlaggningen har bygglovenheten informerat sokande om att den féreslagna
byggnaden, i kombination med de markatgirder och stédmurar som krivs, inte bedéms
vara tillrickligt anpassad till terringen eller till stads- och landskapsbilden. S6kande har
uppmanats att Overvaga alternativa 16sningar, exempelvis en utformning utan garageinfart i
kallarplan eller en annan placering eller utformning av byggnaden som skulle kunna
genomforas utan stora markatgirder.

Sékande har bland annat framfort synpunkter om att markuppfyllnader har beviljats pa
grannfastigheten. Namnden konstaterar att den markuppfyllnaden har motiverats av att den
innebir ett aterstillande av tidigare urschaktning. Varje drende ska bedémas utifran de
forutsittningar som giller pa den aktuella platsen och kraven pa anpassning till platsens
topografi utgar fran generella krav 1 lagstiftningen. Sokandes yttranden dndrar inte
nimndens bedémning i drendet.

Mot denna bakgrund bedomer nimnden att den utformning som ansokan avser inte i
tillrdcklig grad tar hinsyn till tomtens forutsattningar och att atgarden skulle medfora
onddigt stora ingrepp i terringen. Utredningen i drendet ger inte stod for annat dn att
byggnaden kan anpassas bittre till platsens forhallanden. Den ansokta atgirden strider alltsa
mot anpassningskravet i 2 kap. 6 § PBL samt mot kraven pa hur en tomt ska bebyggas och
ordnas enligt 8 kap. 9 § forsta stycket 1 PBL.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse daterad den 13 januari 2026
1. Upplysningar till nimndbeslut
2. Ritningar
3. Yttrande frin sokande
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Yrkande

Johan Krogh (C) yrkar, med instimmande av Disa Pahlman Nilsson (M) pa aterremiss av

irendet med motiveringen att komplettera med nédvindiga handlingar i syfte att kunna
bevilja bygglov.

Henrik Unosson (§) yrkar, med instimmande av Christina Staldal (NL) 1 f6rsta hand till
avslag av aterremissen och i andra hand bifall till utsint forslag.

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det finns tre forslag till beslut. Johan Kroghs med fleras
aterremissyrkande, Henrik Unossons 1 forsta hand avslag av aterremissen och i andra hand
bifall till det utsinda forslaget.

Ordféranden stiller forst aterremissyrkandet mot avslag och finner att miljé- och
stadsbyggnadsnamndens myndighetsutskott beslutar att dterremittera arendet.

Dirmed faller 6vriga yrkanden.

Detta beslut kan 6verklagas av den som ber6rs av beslutet om beslutet gar denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.
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Redovisning av delegationsbeslut

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott noterar informationen.

Sammanfattning av arendet

Maria Melcher, enhetschef pa bygglovsenheten, redovisar delegationsbeslut frin december
2025.

Emma Rosengren, enhetschef pa milj6tillsynsenheten, redovisar delegationsbeslut fran
januari 2026.

Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott noterar informationen.
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Extra arenden

Inga extra drenden vid detta sammantrade.
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§ 10

Ovriga fragor

Inga Gvriga fragor till detta sammantride.
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